Marcali Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 5/2026. (IV. 15.) 6nkormanyzati rendelete

Marcali Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 11/2013. (VI. 28.) 6nkorminyzati rendelet
modositasarol

[1] A rendelet célja, hogy meghatérozza Marcali Véros teriiletének, telkeinek felhasznaldsara és az
€pités helyi rendjére vonatkozo szabalyokat.

[2] Marcali Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C.
torveny 225. § (8) bekezdésben kapott felhatalmazés alapjan, a Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjdban, Magyarorszag helyi nkorményzatairél sz61é6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatirozott feladatkérében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé 419/2021. (VIL 15.) Kormanyrendelet 11. mellékletében felsorolt
véleményezdk €s partnerek véleményének kikérésével a kivetkezoket rendeli el:

1. §

(1) AMarcali Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szol6 11/2013. (VL. 28.) 6nkormanyzati rendelet 23.
§ (2) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(A Kertvdrosias lakoteriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd foépiilet a kovetkezd rendeltetéseket

tartalmazhatja:) :

»a) lako (legfeljebb 4 lakas, az Lkel és Lkel4 épitési dvezetben legfeljebb 2 lakés, valamint
kizarolag az Lkel3 jelii épitési 6vezetben legfeljebb 6 lakas)”

(2) A Marcali Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 11/2013. (VI. 28.) 6nkormdanyzati rendelet 23.
§ (5) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(5) Az €pitési Gvezetben az egyes telkek kialakithatésagénak és beépithetdségének paraméterei a
kovetkezok:”

dvezeti |beépités (legnagyobb legnagyobb Legnagyobb |legkisebb minim:ilis

jel modja |beépitettsége |épiiletmagassag |szintteriileti [teriilete |zoldfeliileti

% m mutaté m2 aranya %

m2/m2

1 |[Lkel |O 30 5,5 0,45 600 50
2 [Lke2 |O 30 5.5 0.4 700 50
3 [Lke3 |O 30 55 0,5 450 50
4 |Lked |SZ 30 5.5 0,45 800 50
S |[Lke5 |SZ 30 7.5 0,75 1200 50
6 (Lke6 |[IKR 30 5,5 0,45 600 50
7 |Lke7 |Z 30 5.5 0,5 450 50
8 |[Lke8 |[HZ 30 5.5 04 600 50
9 [Lke9 [HZ 25 5,5 0.4 1000 50
10 [Lkel0 |O 30 55 04 900 50
11 |Lkell |(Z 30 7,5 0,75 180 50
12 |Lkel2 |SZ 30 7.5 0,75 800 50
13 [Lkel3 (SZ 30 7,5 0,75 1200 50
14 |Lkel4 |[SZ 30 5.5 0,75 600 50




(3) A Marcali Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 11/2013. (VI. 28.) Onkorményzati rendelet 23
§-a a kovetkezo (9) bekezdéssel egésziil ki:

»(9) Az Lkel4 épitési 6vezetre vonatkozo eldirasok az aldbbiak:

a) A szabdlyozasi terven jeldlt kialakithaté zdldteriileten tajhonos, hdromszintes zoldteriilet
alakitando ki az uj épililetek hasznalatbavételéig.

b) A Gksz4 épitési ovezettel hataros telekhataron az uj épiiletek hasznalatbavételéig 2,0 m magas
tomor kerités épitendd.

¢)

¢) Az épitési Ovezet nyugati hataratdl meért 35,0 m-es teriiletsavban csak foldszintes épiiletek
épithetdk.”

2. §

A Marcali Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 11/2013. (V1. 28.) énkorményzati rendelet 1
melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napon l1ép hatalyba.
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A rendelet kihirdetve: 2026. aprilis 15.
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B6doéné dr. Molnar Irén
cimzetes f6jegyzd



1. melleklet az 5/2026. (1V. 15.) énkormanyzati rendelethez

1. melléklet

(A melléklet szovegét a(z) 1_melleklet - 1. szdmut melléklet SZT-1 Szabélyozasi terv.pdf elnevezésii
f4jl tartalmazza.)”



Marcali Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének 5/2026. (IV. 15.) énkormanyzati
rendeletének indokolédsa

Marcali Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 11/2013. (VI. 28.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Végso eloterjesztoi indokolas
Tisztelt Képviseld- testiilet!

Marcali Véaros Onkorményzatanak Képviselé-testiilete a 87/2025. (VI.19.) szamt hatarozataval
javitott 55/2025. (IV.17.) szamu hatarozataval dontétt Marcali Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek
13. szamu médositasanak kezdeményezésérél tobb részteriiletre és Marcali Véros Onkormanyzata
KépviselG-testiiletének Marcali varos helyi épitési szabalyzatarél szolo 11/2013. (VI.28.)
Onkormanyzati rendelete egyes eldirdsainak modositasa érdekében.

Marcali Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek 13. szdmu modositasanak 6. szamu mddositasi pontja
tekintetében a véleményezési anyag egyeztetése az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti
vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan a Lechner Tudaskézpont
altal iizemeltetett Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer (E-TER) feliiletén megtortént.

Ezt kovetden elkészilt a véleményezési anyag és lezajlott a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.r.) 66. §-ban
eloirtaknak megfeleléen a véleményezesi szakasz, valamint a telepiilésterv, a telepiilésképi arculati
kézikonyv és a telepiilésképi rendelet helyi partnerségi egyeztetésének szabalyairol sz6l6 a Marcali
Viaros Onkorményzata Képviseld-testilletének 30/2022. (X1.22.) dnkorményzati rendelete (a
tovabbiakban: helyi partnereségi rendelet) szerinti partnerségi egyeztetés, melyhez az Onkormanyzat
— a teljes kori nyilvanossag biztositasanak érdekében — a véleményezési tervdokumentaciot
kozzétette a Varos Honlapjan és az E-TER feliileten is. A helyi partnerségi rendelet 3. § d) pontja
alapjan Marcali Varos Onkorméanyzata lakossdgi forumot hirdetett meg. Az eljaras soran a
modositassal kapcsolatban a partnerektdl irdsos észrevétel, vélemény nem érkezett.

Marcali Véros Onkorméanyzatinak Képviselé-testiilete a 191/2025. (XI. 20.) szamt képviselé-
testiileti hatarozataban dont6tt Marcali Varos telepiilésrendezési eszk6zei 13. szamt médositasanak
6. szamu modositasi pontja tekintetében a partnerségi egyeztetés és az eldzetes kérnyezeti értékelés
lezarasardl, a véleményezési anyaggal kapcsolatos vélemények, észrevételek elfogadasardl és a
véleményezési szakasz lezarasarol.

A Somogy Véarmegyei Korményhivatal Allami Féépitészének SO/08/00743-12/2025. iktatdszami
2025. december 23-an kelt zar6 szakmai véleményében a Balatoni Féépitész véleményére hivatkozva
kéri a moddosuld telepiilésrendezési eszkozdk tervezetét a Balatoni Foépitésszel egyeztetni.
Amennyiben a Balatoni Féépitész a mddosuld teleplilésrendezési eszkozdket tovabbra is olyan
feltételhez koti, mely a terv atdolgozasat igényli, vagy annak elfogadasat nem tamogatja, a
teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm.r.) szerinti véleményezési eljarast meg kell ismételni. Amennyiben a Balatoni
Foépitész az egyeztetést kdvetden a modosuld telepiilésrendezési eszkozok targyi tervezetének
elfogadésat a terv atdolgozésa nélkiil tAmogatja, abban az esetben a médosuld telepiilésrendezési
eszk$z0k tervezetét javitas elvégzését kovetden elfogadasra javasolja.



A Balatoni Foépitésszel az egyeztetés megtortént. A Balatoni Féépitész az EPAT/479-
3/2026/BALAFO iktatészamii levelében megéllapitotta, hogy az EPAT/9098-1/2025/BALAFO
szamu levelében kért kiegészitések és vizsgalatok megtdrténtek, azok tartalmét elfogadta, ezért a
modositassal kiegészitett tervdokumentécio elfogadasat kikétés nélkiil tamogatta.

Az Allami Foépitész az SO/08/00743-7/2025. iktatdszamu zard szakmai véleményében a modositast
javitasokkal elfogadasra javasolja. A telepiiléstervezd és az énkormanyzati f6¢pitész a javitasokat
elvégezte.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztést targyalja meg, és

alkossa meg a helyi épitési szabalyzat &s annak mellékletét képezd SZT-1 Szabalyozasi terv, Cimlap-
jelmagyarézat (a médosulé szelvények: 1, 2) médositasat tartalmazoé rendeletet.

Marcali, 2026. aprilis 14.

ONKOR ™S
@ %, ereczk Balazs

% olgarmester
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