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Késziilt: Marcali Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2025. januar 15-én megtartott
soron kiviili nyilvanos képvisel$-testiileti iilésén.

Helyszin: Marcali K6zos Onkorményzati Hivatal (8700 Marcali, Rdkéczi u. 11., emeleti
nagyterem)
Jelen vannak:
Bereczk Balazs, polgarmester
Dr. Siit6 Laszlo, alpolgarmester
Csaki Alpar
Fekete Lajos
Horvath Laszlo
Kéhalmi Katalin
Dr. Mészaros Géza Jozsef
Molnar Agnes Anna
Miszi Zsuzsanna
Dr. Pozsonyi Mark, képvisel6k

Tévol van: Hosszt Andris, képvisel

Meghivottak: B&d6né dr. Molnér Irén, cimzetes fojegyzo
Papainé dr. Kaplar Orsolya Csilla, aljegyz6
Horvith Rita, f6épitész, miiszaki és véarosiizemeltetési irodavezetd
Pappné Boros Magdolna, pénziigyi irodavezetd
Kocsisné Buzas Anita, jegyz6konyvvezetd

Bereczk Balazs polgarmester készonti a megjelenteket és megéllapitja, hogy az iilés
hatarozatképes, az iilésen a 11 £ kepvisel6-testiileti tag koziil 10 £6 jelen van, Hosszi Andrés
képviseld elbre jelezte, hogy a mai soron kiviili iilésen nem tud részt venni.

Bereczk Baldzs, polgdrmester

A mai iilésen az el6re kikiildott 3 eléterjesztést targyalnank. Van-e valakinek a napirendi
pontokra vonatkozban egyéb javaslata? Amennyiben nincs, kérem, szavazzunk a napirendi
pontok elfogadasarol!

Marcali Véros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az eldtetjesztés alapjan, ellenszavazat és
tartozkodas nélkiil, egyhangtlag - 10 igen szavazattal - meghozza az alabbi hatdrozatat:

Marecali Viros Onkorményzata Képviselé-testiiletének
1/2025. (1.15.) szami képviselé-testiileti hatirozata
2 2025. janudr 15-i soron kiviili nyilvdnos iilés napirendjének elfogadasarol

Marcali Varos Onkormanyzaténak Keépviseld-testiilete a 2025. januar 15-i soron kiviili
nyilvanos képviselé-testiileti iilés napirendjét az alabbiak szerint fo gadja el:



1. Eloterjesztés a helyi épitészeti tervtanacsrol sz6l6 6nkormanyzati rendelet
elfogadasarol
El6adé: Bereczk Baldzs, polgarmester

2. Az onkormanyzat vagyonarol szolé 29/2012. (X.19.) onkormanyzati rendelet
modositasa

Eldado: Bereczk Balazs, polgarmester

3. Eloterjesztés a Marcali 1909/6 hrsz.-u ingatlan vevékijel6lésérol
El6adé: Bereczk Balazs, polgdrmester

4. Egyebek

Napirendek targvaldsa

1. Eloterjesztés a helyi épitészeti tervtanicsrél sz6l6 6nkorméanyzati rendelet
elfogadasardl

Bereczk Balazs. polgarmester

A magyar épitészetr6l szold toérvény, valamint az épitészeti és telepiilésrendezési
tervtanacsokrol sz6lo korményrendelet 2025. januar 1-t6l 1) 6nkormanyzati feladatként irja
elo a helyi épitészeti tervtanacs mikodtetését a jarasszékhely telepiiléseken a fOépitész
munkéjanak segitése érdekében. A tervtanacsnak azokat a feladatokat kell majd ellatnia,
melyeket eddig a f0épitész onalldan is képes volt ellatni, ezért azt gondolom, hogy ez lassitani
fogja a varosban megvaldsuld beruhdzéasokat, hiszen egy plusz adminisztraciés teher jelenik
meg, mind az dnkormanyzati dolgozok, mind pedig az 6nkormanyzati hivatal szamara, arrél
nem is beszélve, hogy ennek anyagi vonzata is van, hiszen a tervtanacs tagjait tiszteletdij illeti
meg. Ezeket a tervtanacsokat csak a jarasszékhely telepiiléseken kotelez6 1étrehozni, de majd
jarasi feladatokat is el kell latniuk. Az Onkormanyzat feladata annak a rendeletnek a
megalkotasa, ami alapjan majd ezek a tervtandcsok létre jonnek, ezt kdvetden pedig a
tervtanacs sajat maga fogadja el az altala megalkotott tigyrend;ét.

A rendelet alapjan a tervtandcsot 6t fovel hoznank 1étre, mely mar harom f6vel hatarozatképes
lesz és dontést tud hozni. Az 6t f6bSl egy 6t kotelezd jelleggel az Epitészeti Kamara fog
delegalni, egy f6 pedig a fOépitész asszony lesz, harom {6t a varosban dolgozé épitészek
koziil kérnénk 61, hogy vegyen részt a tervtanacs miikodésében.

A rendelet tervezetét a Pénziigyi, Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi, valamint a Jogi,
Ugyrendi és Civil Bizottsag targyaltak.

Dr. Mészéros Géza Jozsef. a Pénzlgyi. Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag
képviseletében

A bizottsag a rendelet-tervezetet megtargyalta és a Polgarmester Ur 4ltal elmondott indokok
alapjan egyhangulag elfogaddsra javasolja a képviselo-testiilet szamara.

Horvath Lészl6. a Jogi. Ugyrendi és Civil Bizottsdg képviseletében
A bizottsdg szintén megtargyalta a rendelet tervezetét, melyet egyhanguilag elfogadasra
javasol a képvisel6-testiilet szamara.




Bereczk Baldzs. polgdrmester
Kosz0n6m, van-e valakinek a rendelet megalkotasara vonatkozoan kérdése, hozzaszolasa?
Amennyiben nincs, kérem szavazzunk!

Marcali Véros Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete az eléterjesztés alapjan, ellenszavazat és
tartozkodas nélkiil, egyhangilag - 10 igen szavazattal — az alabbi rendeletet alkotja:

Marcali Viaros Onkormanyzata Képviseld-testiilletének
1/2025. (1.16.) 6nkormanvzati rendelete
A helyi épitészeti tervtandcsroél
(A rendelet szovege a jegyzOkonyv mellékletét képezi)

2. Az onkorminyzat vagyonarél szé6lé 29/2012. (X.19.) onkormanyzati rendelet
moédositisa

Bereczk Baldzs. polgarmester

A rendelettel kapcsolatosan két modositasi javaslatot tennénk, a kikiildott anyaghoz képest
lenne egy szobeli modositasom, ami gyakorlatilag cgy technikai jellegli modositéds, az 1.
mellékelt 6. fejezetének 29-es pontjaban a Jogi és Ugyrendi Bizottsag megnevezés szerepel,
javaslom ezt az SZMSZ-iinkben szereplé bizottsag nevére javitani, azaz Jogi, Ugyrendi és
Civil Bizottsagra.

A masik médositas az lenne, hogy az 1-es melléklet 40. pontjaban van egy kitétel, mely
szerint fizetési haladékot ingatlan adéds-vétel vagy csere esetén maximum 90 napban
hatarozhat meg a képvisel§-testiilet.

Arrél van sz6, ha az Onkormanyzat értékesit egy ingatlant, akkor a Magyar Nemzeti
Vagyonkezelét elovasarlasi jog illeti meg, ami azt jelenti, hogy a szerz6dést az alairast
kovetben el kell kiildeni a Magyar Nemzeti Vagyonkezelének, aki értékhatartol fliggben vagy
a budapesti kozpontjdban vagy a kaposvari irodajiban dént arrol, hogy él-e elévasarlasi
Jogaval vagy err6l lemond. Egy nagyobb értékii ingatlannal ez egy hosszabb folyamat és
extrém esetben eléfordulhat az, hogy kifut a 90 napos hataridébsl. A javaslatom az, hogy
ebbdl a pontbdl keriiljon ki az, hogy legfeljebb 90 napos hataridét biztosithat a képvisels-
testiilet, hiszen ezek utén is meglesz a joga arra, hogy megszabja azt, hany napon beliil kell a
vevonek fizetnie. Ez értelemszertien alacsonyabb értéknél lehet egy rovidebb, mig magasabb
értéknél egy hosszabb hataridé.

A rendelet médositasat szintén a Pénziigyi, Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi, valamint a
Jogi, Ugyrendi és Civil Bizottsag targyaltak elézetesen.

Dr. Mészéros Géza Jozsef. a Pénziigyi. Vérosfeilesztési és Kornvezetvédelmi Bizottsag
képviseletében

A bizottsdg a rendelet moédositdsat megtérgyalta és egyhangulag elfogaddsra javasolja a
képviseld-testiilet szamara.

Horviath Lasz16. a Jogi, Ugyrendi és Civil Bizottsig képviseletében
A bizottsdg szintén megtrgyalta a rendeletmddositast, melyet egyontetiien elfogadisra
javasol a képviselo-testiilet szamara.




Bereczk Balazs. polgarmester
Koszonom, van-e valakinek a rendelet modositasara vonatkozdan kérdése, hozzaszolasa?
Amennyiben nincs, kérem szavazzunk!

Marcali Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete az elSterjesztés alapjan, ellenszavazat és
tartozkodas nélkiil, egyhangulag - 10 igen szavazattal — az alabbi rendeletet alkotja:

Marcali Varos Onkorményzata Képvisel§-testiilletének
2/2025., (I1.15.) 6nkormanvzati rendelete
Az 6nkormanvzat vagyvonarol sz6l6 29/2012. (X.19.) 6nkormanyzati
rendelet moédositasarol
(A rendelet szovege a jegyzOkonyv mellékletét képezi)

A rendelet kihirdetésre keriil 13 ora 55 perckor, hatalyba lép 14.00 orakor.

3. Eléterjesztés a Marcali 1909/6 hrsz.-u ingatlan vevokijelolésérol

Bereczk Baldzs. polgarmester

Harmadik napirendi pontunk a marcali 1909/6 helyrajzi szdmu ingatlan vevdkijelolése, ez
kozismert nevén a volt MHSZ épiilete. A képviseld-testiillet november 28-an dontdtt arrol,
hogy ezt az ingatlant eladdsra kijel6li és meghirdettiink egy pélyazatot azzal kapcsolatban,
hogy van-e olyan cég, aki érdeklodik az irant, hogy Marcaliba befektetést hozzon, Marcaliban
uzleteket hozzon 1étre. Ez a pélyazati felhivas december 23-4n jelent meg €s januar 9. volt a
palyazat beadési hatarideje. Erre a felhivasra egy palyazat érkezett, ami mindenben megfelelt
azoknak a kritériumoknak, amit a palyézati kiirdsban szerepeltettiink, amelyek koziil 1ényeges
az, hogy olyan befektetést hozzon a véarosba, amelyek jelen pillanatban nem elérhetok,
valamint belathaté idén beliil késziiljon el ez a beruhazas. Kértiik azt is, jeldlje meg azt, hogy
milyen fizetési hataridét tud véllalni, illetve mi az a koncepcid, ami szerint meg kivanja
valositani ezt a beruhazast, illetve ezen tilmenden azt is kértiik, hogy ne egy igérvény legyen,
hogy a befektetd kitalalta azt, milyen iizleteket szeretne Marcaliban megjeleniteni, hanem
azoktol a cégektdl nyujtson be szandéknyilatkozatokat, akik késobb ebben az iizlethazban
megjelenhetnek. Ezt a palyazo megtette.

Kozel 2000 négyzetméteres lizletet kivannak épiteni a volt MHSZ teriiletén, amiben harom
kereskedelmi egységet helyeznének el. Mindhdrom cég csatolta a szandéknyilatkozatat, ezek
kozll az egyik a DM, a masik a Sinsay, a harmadik pedig a Jysk. Ez a harom iizlet az, akik
szandéknyilatkozatot nyujtottak be arrdl, hogy amennyiben ez az tlizletkdzpont elkésziil, 6k
hajlandéak iizletet nyitni, ezt alairasukkal erdsitették meg. Amit én még fontosnak tartok
ezzel a beruhdzassal kapcsolatban az, hogy gyakorlatilag meg tudja valtoztatni a gombai
varosrész képét, hiszen egy olyan kereskedelmi kdzpont jon itt 1étre, ami, ha a vérosban
északrol dél-felé haladunk, akkor gyakorlatilag van a Tesco, egy Aldi, egy Rossmann, lesz
egy Jysk, egy DM ¢és egy Sinsay iizletkdzpont, aztin jon a varoskézpont és a legdélebbi
ponton pedig a Spar, a KIK és a Pepco talalhato, tehat a varosban viszonylagosan egyenletes
eloszlassal lehet 1étrehozni tizletkdzpontokat és nem egy helyre terelnénk a forgalmat.
Nagyon fontos, hogy ezzel a beruhazassal megvalosulhat az a korforgalom, ami mar egy
nagyon régi terviink és jogos igénye a lakossagnak, hiszen itt jelentés forgalom bonyolédik le.
Onmagéban a 2000 m?-es iizletkdzpont jelentds adobevételt jelent a véros szamdra, mar csak
az épiilet miatt is és amennyiben pedig azt €lettel toltjilk meg, akkor természetesen a helyi




ipariizési ado bevételekre is lehet szamitani beléle. Amit meg szeretnék kiemelni, ami a
szandéknyilatkozatokbdl, illetve a bekoltézd tizletek nevébol latszik, hogy olyan
szolgéltatdsok is talalhatok benne, amelyek csak a Marcalinal joval nagyobb virosokban
elérhetdek, tehat azt gondolom, hogy ez a fejlesztés mindenképpen emeli a véros rangjat.

Ez plusz latogatd szamot is tud novelni a varosban, tehat mashonnan is Marcaliba fognak jarni
az emberek bevésarolni, szintén szeretném megemliteni, hogy maga a beruhazas dsszértéke az
a tobb mint masfél millidrd forint, ha csak ennek a tiz szazaléka az amit az épitdipari cégek
majd profitként fognak elszamolni, annak az adébevétele is mar harom millié forint mér az
¢pitkezési id6pontjaban, tehat mindenképpen egy olyan beruhazasrél van sz0, amely t6bb
szempontbol generdl bevételt és tobb szempontbél javitja a véros ¢lhetOségét és a varosban
€16 embereknek az élet szinvonalt is.

Az elbterjesztéshez lenne egy mddositdasom, azt szerepel benne, hogy a vételar tiz szazalékat
kitevd vételar részletet fizeti meg a beruhdzo itt a vételar részletet ellegre cserélnénk ki, ez
¢rdemben nem valtoztatja meg a hatarozati javaslatot.

Az clbterjesztést el6zetesen a Pénziigyi, Vérosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag
vélemeényezte.

Dr. Meésziros Géza a Pénziigyi. Virosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsie
képviseletében

A bizottsig, mely egyébként is egy dinamikusan miikédo bizottsag szokott lenni, kelld pro és
kontra érvek mellett megvitatta az elSterjesztést. A bizottsdg t6bbségi dontése az lett, hogy
négy igen szavazattal és két nem szavazattal elfogaddsra javasolja a Képviseld-testiilet
szamara.

Ez a bizottsgi vélemény, én a hozzaszdldsokban majd meég kivannék ehhez hozz4szolni.

Bereczk Balazs, polgdrmester
K&szonom, van-e valakinek kérdése, véleménye az eléterjesztéssel kapesolatosan?

Dr. Pozsonyi Mark, képvisel6

Keérdeseim is lennének és véleményem is van. Nagyon oriilok, hogy az MHSZ épiiletének a
sorsa megoldodni latszik, ezt teljes mértékben tudom tdmogatni, mert ez egy sebhely a
varosnak a testén. Az, hogy a Jysk, a DM, illetve a Sinsay - ilyen multi cégek — jonnek oda,
azzal sincsen semmi probléma, eddig mind a kettét tudom tamogatni. A problémam az a
hogyan-nal, illetve a hové-val van.

Azt az ingatlant, - ebben egyetértiink teljesen - hasznositani kell, valamit kell vele kezdeni,
csak a nagy kapkodasi részét nem értem, arra is vonatkozna a kérdésem, hogy hogy miért
ilyen gyorsan?

November 28-4n lett kiirva a palyazat, maga a projekt ceg, aki az ajanlatot tette, szintén
november 28-an keriilt bejegyzésre. Ez egy projekt cég, 3 milli6 forinttal alakult, nincsen
benne pénz. A cégben mai divatos szoval élve ingatlanos cépak vannak, nekem az lenne a
javaslatom, hogy az dnkormdnyzatnak részt kellene vennie az ilyenekben, az 6nkormanyzat is
tudna csindlni egy projekt céget, akar azzal, hogy a teleknek csak a felét értékesitjiik, megvan,
hogy hogyan lehetne ebben benne lenni és utina hosszi tavon egy kis befektetéssel élvezni
ennek a hasznit. mert ezek a multi cégek sehol nem ruhaznak be, 6k - mint ahogy az
anyagban is van, - bérbe veszik az itt épiilt épiileteket.

Itt térnék 4t a hova-ra, egy modemn varosfejlesztési koncepcional - megnézhetjiikk példéul
Budapestet is - kiilonbdzé varos szélén 1évé stop-shopokban terelik 6ssze ezeket a multi
cégeket, ott ezek egy kupacban vannak, mert szeretnek egymas kozelében lenni. Szerintem
sokkal alkalmasabb lett volna vagy lenne erre a beruhdzasra, ha a véros szélére a Tesco mellé
terelnénk, nem lenne probléma, hogy hogyan lehet megkdzeliteni. Az ember igy is, dgy is




autodba iil, akkor teljesen mindegy, hogy Gombanak ehhez a széléhez vagy a masik széléhez
megy.

A masik dolog, hogy ez egy konny( szerkezetes, szendvics panel jellegii épiilet lesz, amihez
hasonl6 mar van, Teklaé, amit én szintén megsziintetnék vagy az Afit éplilete, ami inkabb a
Rio de Janeiroi favellakhoz hasonlit, mint modern varosrészhez, azt gondolom, hogy inkabb
arra kellene torekedni, hogy azokat is meg akar a MOL kutat is , ki kell pucolni” onnan, mert
az sem egy Istent6l elrugaszkodott dolog szerintem. Tudom, hogy nem lehet azonnal
megcsinalni meg nem két forint.

A harmadik dolog ezzel kapcsolatban a vételar, illetve az értékesités. En azt gondolom, hogy
ez az ar alacsony. Olvastam a szakértd véleményét - aki nem egy marcali, hanem egy
kaposvari szakért6 volt -, 6 sszehasonlito médszerrel elemezte az ingatlan értékét. O a 2000-
2022-es kaposvari eladdsokat hasonlitotta Gssze a marcali ingatlannal, mert az 6sszehasonlitd
maddszernek az a lényege, hogy amit el szeretnénk adni, azt 6sszehasonlitjuk mar megvalosult
projektekkel és ezek alapjan hozta ki nem is a 75 milli6 forintot vagy a 78 millié forintot,
hanem a lényegesen kevesebb 51 milli forintot. Jelenleg most 10.000.- forint a m? 4r. Egy
ingatlanos beruhazo befektetd megnézi, hogy hogy hova teszi a pénzét, és ha egy 50 millid
forint koriili Osszegre értékelt ingatlanra els¢ korben 75 millié forintos ajanlatot tesz, az
szerintem kevés, tehat azt mondom, hogy nem kapkodni kellene ezzel, hanem vérni. Nekem
az a tapasztalatom, - adtam el céget is, céges ingatlant is, bérbe is adtam ingatlant - hogyha
esetleg valamit nem vesznek meg, akkor fol szoktam emelni az 4rat és az altaldban mindig
bevalt. Azt gondolom, hogy ha itt nem dontiink most az eladas mellett, hanem futunk még egy
kort, akkor ez az ar 1ényegesen magasabb lehet.

Ahogy a polgarmester ur is mondta a bizottsagi tilésen; ha valahova a multi, akar menni,
akkor az menni fog, tehat azt nem lehet megakadalyozni. Nekem nincsenek illiziéim, hogy
Marcali lehet-e az egyetlen varos, ahonnan ki kell zarni a multikat - és nem is kell kizérni -
csak nem ide, hanem masik helyre kell vinni, mert ez egy tul j6 tertilet.

Beszéltiik mar réla, tobbszor is elhangzott, hogy a varos anyagilag jol all, tehat nincsen
sziikség erre a 75 millié forintra, plane nem ugy, amilyen fizetési konstrukcié az ajanlatban
meg lett jeldlve.

A 10.000 Ft/m? az most jelenleg azt jelenti, hogy 78 millié forint az ingatlan, amit gy kell
fizetni, hogy 10% elbleget fizetne szerz6dés alairaskor és az év végéig fizetné a hatralévo
90%-ot. Ez a hatralévd 90% akkor mar nem 70 millié forint lesz, hanem eltelik egy év jon az
inflacio, tehat sokkal tobb pénz maradna itt, ha mas fizetési konstrukcio lenne vagy ha ilyen
halasztott fizetéssel fizet a cég, akkor megint csak oda jutunk, hogy az aron emelni kellene
Ezeket szerettem volna elmondani, ezek alapjan kérem a testliletet, hogy gondolja végig ki
hogyan, miért fogja tamogatni ezt a dontést!

Bereczk Balazs. polgarmester
Tovabbi vélemény?

Horvath L4szl6. képviseld

Nekem is lenne az ingatlan értékesitéssel kapcsolatban par észrevételem, kiilonbozd
szempontokbol megkdzelitve a dolgot.

Az els6 az a varosképi szempont, azt gondolom, hogy ha megnézziik ezt a Rdzsa utcatdl a
Noszlopy utca elejéig terjedoé teriiletet és megnézziik azt, hogy melyik az az épiilet, ami
korszer €s jol mutat a varosképben és melyik az, amelyik nem, akkor arra jutunk, hogy az
MHSZ épiilet az utobbiba tartozik. Ha itt kialakulna egy egységes, modern, lendiiletet sugarzoé
varosképi rész vagy egy ujvarosrész az abszolut a varos elonyére valna.

LehetGséget biztositana arra is hogy a varos esetleg egy-két olyan tervét is megvaldsitsa ennek
a beruhazasnak kapcsan, ami ehhez kapcsolodik, mint példaul a mar emlitett kdrforgalom,




mert alland6 problémat jelent az féleg az iskola id6 kezdetén és végén, mert torlodas van, a
Lengyel kert utcabdl nehéz kijonni autoval valamint problémaként én megjelolném még azt
is, hogy a jardanak és a bicikliutnak a vége is itt van, lehetéséget lehetne teremteni esetleg
arra, hogy vigyiik tovabb a varoskdzpont felé a kerékparutat is.

A masik dolog egy teljesen mas megkdzelités, hogy ne csak Marcalibol nézzik ezt a
beruhazést, hanem kicsit tavolabbrol. Somogy megyei és orszagos szempontbol is el lehet
mondani, hogy nem heti szinten nyomjik le az onkorményzat kilincsét és jelentkeznek itt
beruhdzok. Ugy gondolom, hogy a jelen gazdasigi helyzetben, megnézve itt Somogy
helyzetét, azt, hogy a beruhazdsok szinte csak a megyeszékhelyre jonnek, de oda is csak, ha
ajanlanak hozzd valamit. Hogyha megnézziik azt, hogy az orszagban a gazdasagi helyzet
hogyan alakult, tehat azt, hogy az elmult kilenc negyedévbél hatban csokkent az ipari
termelés, akkor lathatd, hogy tartds recesszidban van az orszag, az ingatlan fejlesztések és az
ipari beruhdzdsok gyakorlatilag bealltak. Ugy gondolom, hogyha a vérosban akar valaki
beruhazni és itt akar fejleszteni, akkor azt igenis tart karokkal kell varni és teret kellene neki
biztositani. Ezt szeretném al4 tdmasztani két helyi példaval is, nem elég az, hogy valaki ide
beruhdz meg esetleg még fantdzidt is lat benne, hogyha jelen gazdasigi komyezet ezt
modositja. Az egyik a gyogyszallo esete, hidba van egy rendkiviil tékeerds beruhdzo, valami
miatt mégsem inditotta még el a beruhazast. A masik pedig Bize felé a laktanya utan van egy
mezbgazdasagi cégnek egy vadonatlij telephelye, ami masfél éve koriilbeliil ugyanugy all,
mert a mezbgazdasagi gépkereskedelem az elmult években 60%-kal csSkkent. A cég
beruhazott tobbszdz millidért és inkabb nem nyitja meg a telephelyét, mert a gazdasagi
kdrnyezet igy valtozott. Ezeket mindenképpen szémitasba kellene venni és az arany tojast tojé
tyk hasonlattal kapcsolatban azt gondolom, hogy szerencsére az onkorményzatnak van tébb
telke, példaul a szoban forgd teriilettd] északra leve, lényegesen nagyobb teriilet, ahova még
sok mindent lehet Almodni. Ott szerencsére nem valésult meg az a nagy korményzati terv,
hogy 16tér legyen belble, igy szabadon gazdalkodhatunk vele és abszoltt alkalmas arra, hogy
a késGbbiekben még tovabb vigyiik ennek a kvézi j varoskozpontnak a kialakitasat, melyhez
még kapcsolodni fog a Gizella templom mogétti nagy beruhazas is.

Mindezek tiikrében gy gondolom, hogy a varos szempontjabol fontos az, hogy ezt a romos
epliletet, ami egyébként teljes mértékben hasznalhatatlan és a felujitasa oridsi koltségeket
emesztene 01, kihasznaljuk. Nagyon jo elgondolasnak tartom az ide telepiilé vallalkozasok
gondolatat és a marcaliak szerintem 6riilni fognak, hogy ezek ide telepiilnek, munkahelyeket
is teremtenek. Mindenképpen azt javaslom a testiiletnek, hogy fogadja el az értékesitési
javaslatot!

Bereczk Balazs. polgarmester
Tovabbi vélemény?

Dr. Mészaros Géza. képviseld

Horvath Laszl6 képviselétarsam sok mindent elmondott, amit én is elmondtam volna. A
bizottsagi iilésen is elhangzott a kérte és az alma hasonlata, tehat az almét az alméaval, a kortét
a kortével lehet dsszehasonlitani. En, mint 8s gombai azt is mondanam, hogy ez az épitmény
egy zarvany, nagyon nehezen lehetne hasznositani és ahogy eléttem is elmondtik a tormelék
elszallitisa és a mentesités is hatalmas Gsszegeket venne igénybe. Ugy gondolom, hogy
amennyiben ez a zarvany megsziinik és a beruhazis létre jon, akkor Gomba egy olyan
ertékkel gyarapodik, amely megsziinteti a teriilet hétranyosabb helyzetét, illetve ahogyan
polgarmester ur elmondta, egy 0j véroskézpont vagy egy mésik olyan csomoépont alakulhatna
ki, ahol, megfelelé moédon lehet parkolni, élni. Nekem vésarléként — és el kell mondanom,
hogy mélységesen tisztelettel tekintek a véallalkozékra, mert nap mint nap kockaztatjak a sajat
vagyonukat €s egyebet is - az a j6, hogy bizonyos termékeket szélesebb palettan tudjak




megvasarolni a pénzemért, mert mindenki jol tudja, hogy az egyre kevesebbet ér. Az egyre
kevesebb pénzemet viszont igy jobban szeretném elkolteni és amikor vasarolni akarok, akkor
nem mindegy, hogy hany kilométert kell menni azért a termékeért, ezért azt gondolom, hogy ez
a beruhdzas egy szerencsés €s jO valtozat.

Beszéltem olyannal, aki elmondta, hogy a keszthelyi Jysk lizletben rendszeresen talalkozik
marcali vasarlokkal, tehat van igény az ilyen jellegii iizletre.

Képviselotarsaim is elmondtak, hogy azon a teriileten mennyire veszélyes, mennyire gond a
kozlekedés, igy az is megoldddna.

Azt gondolom, hogy a varosnak ebbdl nem szabad kimaradni és ezt Ggy tudjuk kivitelezni,
hogy azt a dontést hozzuk, értékesitjiikk ezt a telket arra a célra, amit az eldterjesztésben is
ajanlanak, tehat magam részér6l jo szivvel és j6 szandékkal javaslom elfogadni a vevd
kijelolést.

Bereczk Baldzs. polgarmester

Amennyiben tovabbi hozzasz6las nincs, megprobalok sorban valaszolni.

Eldszor is nem november 28-an irtuk ki a palydzatot, hanem december 23-an, tehat egy
hénappal késobb, mint ahogy a testlilet meghozta a hatdrozatot. Pontosan azért, mert
megprobaltunk olyan feltételeket kialakitani, amelyek a varos érdekeit képviselik, tehat olyan
feltételrendszert szabtunk, ami azt segitette eld, hogy aki itt beruhazoként meg akar jelenni, az
ne azt mondja, hogy épit egy iizletet és majd nézni fogjuk, hogy iires, hanem azt kellett
mondania, hogy épit egy iizletet, amibe harom bérlét hoz, amely koziil mind a harom
gyakorlatilag egy multi, olyan lancok, amelyek Marcalinal nagyobb varosokban talalhatok
meg.

Azt gondolom, hogy ¢z a feltétel joI miikodott. Annak 6riilok, hogy utdna néztél annak, ki all
a cég mogott, mert ez biztositékot jelent arra, hogy igen ez egy projekt cég, de a projekt cég
mogott allo emberek tudjak azt garantalni, hogy ez a beruhazas meg fog valosulni. Azért igy
keriilt meghatarozasra tobbek kozott a vételar kifizetése is, mert, ha esetleg fél év mulva azt
latjuk, hogy nem halad elére a projekt akkor nem lesz a befektet6é az ingatlan. Mi abban
vagyunk érdekeltek, hogy ez a beruhazas megvaldsuljon és azért keriilt igy meghatarozasra a
konstrukcié, hogy az é€pitési engedély megszerzése is egy mérfoldks, amit a beruhazonak
teljesitenie kell.

A telek elhelyezkedése és hogy Uzleteket hova lenne érdemes telepiteni? Szerintem ezt két
dolog befolyasolja, az egyik az, hogy mi a célunk és én azt gondolom, hogy nekiink annak
kell lennie a célnak, hogy Marcaliba minél tGbben ellatogassanak, Marcaliba minél t&bben
eljojjenek. Ennek egyik feltétele az, hogy nem a varos szélére rakjuk a bevasarlokozpontokat
mert akkor csak a varos széléig mennek el a vasarlok, akik ezeket az iizleteket keresik fel, igy
viszont mar be kell jonniiik egészen a Berzsenyi utcaig, ami azt is jelenti, hogy tovabbi
szolgaltatasok jelenhetnek meg ezen az utvonalon, arr6l nem is beszélve, hogy a déli iranyrol
ugyanez igaz lesz. Abban az esetben, ha az elkeriil6 mellé telepitenénk, gyakorlatilag
mindenki az elkeriilér6l meg tudna kozeliteni ugyanugy, ahogy példaul Keszthelyen van,
tehat ha valaki elmegy a Top Shop-os bevasarlokozpontba, az egyaltalan nem biztos, hogy be
fog menni a varosba. Itt viszont gyakorlatilag ra lesz kényszeritve, hogy bej6jjon a varosba
ugy, hogy a megfeleld infrastruktirdval rendelkezd - tehat nem a kis - utcakra szabaditjuk ra a
forgalmat, hanem a korabban féutként szolgald Gton fog megvalosulni ez a forgalom.

A masik szempont az, hogy az 6nkorményzat nem tud magéan szereplok helyett donteni, tehat
ha az optimalis elhelyezés a Tesco mellett lenne, akkor sem tudjuk oda kiildeni a beruhazét,
mert az nem a mi ingatlanunk. Az egy magéantulajdonos tulajdona, amir6l 6 szabadon
rendelkezhet. Ugyanez igaz arra, hogy hogy ezt a kdrnyéket értékesebbé lehet-e tenni, mint
amilyen most.




Ez az ingatlan akkor tudna szallodaként vagy laké ingatlanok elhelyezésére megfeleld
telekként szolgélni, ha példaul nem benzinkiit lenne mellette, de most benzinktt van mellette.
A benzinkutat nem rakhatjuk ki, mert az mondjuk Magyarorszag legnagyobb vallalatdnak a
privat tulajdona, tehat elég furcsa lenne irni nekik egy levelet, hogy legyél szives koltozzél ki,
mert visszajonne a valasz, hogy nem. Egyébként meg nem kommunizmus van, tehat nem
tudjuk irdnyitani 6ket, nem tudjuk azt mondani, hogy te menjél ki és bezarjuk a kutat, meg
kirakjuk a béjakat és innentdl fogva tobbet itt nem lehet tankolni. Ilyen megoldasokat még
nem tudunk alkalmazni szerencsére ebben az orszagban.

Ugyanez igaz a mésik oldalra, az AFIT-ra. Azzal vitatkoznék, hogy tgy néz ki, mint egy
favella, mert felujitasra keriiltek azok az éptiletek, hészigetelve vannak. Raadasul szintén ott
mikddik egy benzinkdt, ami magantulajdonban van, tehat mar két benzinkutat kellene
eltakaritanunk ugy, hogy még ettél fiiggetleniil ez a telek ez akkor is egy forgalmas telek
maradna, ha ezek megsziinnének mert, akkor is a Berzsenyi utca a gyujtout, ahonnan a Katona
Jozsef utcai oviba, a Mikszath utcai oviba vagy az iskolaba lehet jérni, illetve a
varoskozpontot el lehet keriilni. Nem beszélve arrél, hogyha a Gizella templom mellett a
fejlesztési elképzeléseink megvaldsulnak akkor szintén ezen a részen fognak az autdk
kozlekedni, tehat nem lesz lakas- és szallodaépitésre alkalmas teriilet ezen az ingatlanon.

Arra, hogy véarjunk még és magasabb aron lehet majd értékesiteni volt mar példa ebben a
varosban 2012-ben, amikor a képvisel6-testiilet tobbsége tigy dontétt, hogy varjunk még, mert
a Lidl majd biztos magasabb arat fog nekiink mondani, ha meg mashova akar menni, mi bele
fogjuk kényszeriteni, mert mi vagyunk a képviseld-testiilet és megmondjuk, hogy 6 hova
menjen. Akkor a Lidl ugy dontétt, hogy megvesz harom hazat aztan kész, nem nekiink fizette
a telek vételarat, hanem magantulajdonosoknak és oda koltozott, ahol neki tetszett és nem
oda, ahol a véros érdeke volt.

Meég egy dolgot felirtam magamnak azzal kapcsolatban, hogy maésutt hol szokott elhelyezésre
keriilni a bevasarlokdzpont, hogy mindenhol a véros hatdrdban van. En nem egy szokvanyos
Marcaliban gondolkozom én azt szeretném, hogy ez egy egyedi véros legyen és ne az legyen,
hogy ugyanigy néz ki, mint az dsszes t6bbi. Ezért csinaljuk azt, hogy a fiird6 beruhazasaval
kapcsolatban nem a szokvanyos dolgokat rendeljiik meg, kicsit tovabb tart az el6készités, ez
igaz. Tovabb tartott az eldkészités a sporthdzzal kapcsolatban is, tovébb tartott a
varoskozponttal kapcsolatban is, azért, mert nem tipustervek alapjan dolgozunk, hanem azt
szeretnenk, hogy ez egy egyedi véros legyen és aki ide bejon az felismerje, hogy Marcaliban
van.

A vételar nagysdga. Emlitetted te is, hogy magasabb az ar, mint amit az értékbecsld
megajanlott, de hogy ez még mindig alacsony. Egy ingatlannak szerintem annyi az ara,
amennyit a vevd kifizet érte és ugyanazt tudom r4 mondani, hogy vérhatunk még éveket azzal
kapcsolatban, hogy majd biztos felfelé fog menni az ara, mondtam, volt mar erre példa, nem
lett igazunk. Az kiilén k§szondm Horvéath Képviselé Urnak, hogy elmondta, jelen pillanatban
hol 4ll a magyar gazdaség és hol varhatéak beruhazasok, sehol.

Ha valaki elmegy masik telepiilésre Somogyban, nem fog olyat latni, amit itt, hogy utakat
epitiink, parkolokat épitiink, energiahatékonysagi beruhazasokat végziink ekkora telepiilésen,
ilyen koncentraltan. Ugyanez igaz a magéanberuhazasokra és arra, hogy nincs még egy
telepiilés a megyében, ahol ilyen jellegii tizleteket kivannanak nyitni.

Az ingatlan értékével kapcsolatosan azt tudom még elmondani, ha varunk még 15 évet és
akkor 120 millié forintot fog émi, az kériilbeliil ugyanannyi, mint most a 78 millié, mert
akkora inflacio lesz. Az is lehet, hogy mar jovére akkora inflécié lesz, hogy ez a beruhazas
nem fog tudni megvaldsulni.

Most arr6l kell dontenie a képviselS-testiiletnek, hogy van egy é4rajanlata, ami magasabb, mint
az €rtékbecsld altal meghatarozott ar. Lehetne ez haromszor ennyi is, de azt jelen pillanatban
senki nem akarja kifizetni.



Az, hogy projektcégben részt vegyen az dnkormanyzat, egy kétoldala térténet, mi felvetettiik,
a beruhazo ettdl teljesen elzarkdzott, de azt hozzateszem, hogy az énkormanyzat nélkiil nem
tudja a beruhdzast megvalositani, elemi érdeke, hogy veliink jo kapcsolatban legyen.
Forgalomszervezésben rank van szorulva, a korforgalmat is ki kell alakitanunk és meg kell
oldanunk a parkolok elhelyezését, ami még egy kovetkezd kor lesz. Ezzel az értékesitéssel a
beruhazoval valé kapcsolatunk nem lezarul, hanem sokkal élénkebb lesz.

A fizetési feltételek meghatarozasa a mi érdekiinket képviseli, mert, ha kideriil, hogy a
beruhdzok valodban ingatlancapédk és a tervet nem akarjak megvalositani, akkor az ingatlan
vissza fog rank szallni, a tulajdonunkba. Ez az elkdvetkezend6 egy évben ki fog deriilni, ha
nem halad a beruhdzas, megsziinik a szerz0dés, ez az ara a biztositéknak.

Teljesen egyet értek azzal, hogy varosképi szempontbdl most rosszul néz ki az épilet, a
tervtanacsnak fontos szerepe lesz majd az Uj arculat kialakitdsaban. Az biztos, hogy a
jelenleginél sokkal jobb ingatlanallomany fog létrejénni. Az sem mindegy, hogy a jelenlegi
épiilet milyen allapotban van, ez is befolyasolja az arat, mindenképpen bontandé, azbesztpala
tetdvel rendelkezik, amelynek mar a lerakési dija is bodiiletesen draga, nem csak az épiilet
bontisa. A befekteténél az is szerepet jatszik az drban, hogy amig az épitkezésig eljut, addig
mekkora koltsége keletkezik.

Ma Marcaliban egy épitési telek négyzetméter ara 4.000.- forint, de akkor az maér
kozmiivesitve van, ha nincs rajta, akkor 800.- vagy 600.- forint. Ez a beruhazé is prébalkozott
mar mashol, de magas 4rat kapott, mi olyan arat tudtunk elérni, ami az értékbecslésénél
nagyobb, de szamara és szamunkra is elfogadhato.

Azt mar kiveséztiik, hogy a varosnak ez még miért lesz jo, valdban elkésziil a korforgalom, a
jarda Ossze lesz kotve észak-déli iranyban, kerékparutat lehet 1étrehozni. Fel tudjuk majd
gyorsitani a forgalmat az itt lakdk szamdra is. Az orszagban 51%-kal csokkent az épitdipar
megrendelés alloménya, itt pedig egy beruhazds kezdddne el, ami megrendeléseket fog
generdlni. Ez a terlilet nem lesz aranytojast tojo tyuk, mig nem koltenénk ra legalabb
haromszazmillio forintot, hogy utdna el tudjuk adni 375 millidért, akkor gyakorlatilag ott
lennénk, ahol most. Mi most olyan megoldast keresiink, hogy a feltételeknek is megfeleljiink
és a varos érdekét is tudjuk képviselni.

A fejlesztés Gomban valosul meg, ezt is fontosnak tartom, lesz a varos kapujaban a Tesconaél
egy pont, az Aldi kdrmyékén, a varoskézpontban €s a SPAR-nél. Aki butort akar venni, bején
a varosba, megall a Jysk-nél a Gédla butorboltnal és a Holland butorboltnal. Ugyanez van az
élelmiszer vasarlasnal is, rdadasul, ha gondolja valaki, elfogyaszthat egy fagyit is kdzben a
varosban.

Azt gondolom, hogy szamunkra ez egy elfogadhatdo 4ar, rengeteg hozadéka lesz a
beruhdzasnak, sokkal tobb lesz a hozadéka, mint amit azzal érnénk el, hogy emeliink még az
aron.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elhangzott mddositassal egyiitt fogadja el az
cloterjesztést! Aki egyet ért az eldterjesztéssel, kérem szavazzon!

Marcali Varos Onkorményzatinak Képviselé-testiilete az eléterjesztés alapjan tartdzkodas
nélkil - 8 igen és 2 nem szavazattal - meghozza az alabbi hatarozatat:

Marecali Viros Onkorményzata Képvisel§-testiiletének

2/2025. (L.15.) szamu képviselo-testiileti hatarozata
a Marcali 1909/6 hrsz.-i ingatlan vevékijelolésérol

Marcali Viros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a Marcali Varos Onkorményzatinak
tulajdonat képezé Marcali belteriilet 1909/6 hrsz. alatti ingatlan kiskereskedelmi célu
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eladasdrara kiirt palyazatot eredményesnek mindsiti és a palyazaton ajanlatot tevét, az SZ-K
MRCL Korlatolt Feleldsségfi Tarsasagot (székhely: 1116 Budapest, Bazsalikom utca 15/C.,
adoszdm: 32699692-2-43, cégjegyzékszam: Cg.01-09-438069) az ingatlan vevéjéiil kijeloli. A
Képviseld-testiilet részére a Marcali Varos Onkorményzata tulajdonaban 4ll6, Marcali 1909/6
hrsz.-0, kivett telephely megnevezésti, 7825 m? teriiletii ingatlant nettdé 10.000 Ft/m?, azaz
netto 78.250.000 Ft vételdron értékesiti. A vételdr 10 %-t kitevé cléleget az eldvasarlasra
jogosult eldvasarlasi jogrol torténd lemondéséat, vagy az elSvasarlasi jogra vonatkozd
nyilatkozat megtételére rendelkezésre allé idé lejartat koveté 8 napon beliil, mig a vételar
fennmaradé 90 %-4t az ingatlanra tervezett kereskedelmi beruhdzésra benyujtott épitési
engedély kiadasat kdvetd 8 napon beliil, de legkés6bb 2025, december 31-ig kell megfizetni.

Az adés-vételi eljaras és a foldhivatali atvezetés koltsége a vevét terheli.

A Képvisel§-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzédés alafrasara, és kéri
a polgarmestert, hogy az érdekeltet a dontésrél tajékoztassa, tovabb4, hogy keresse meg a
Magyar Allamot az onkorményzat képviseletében, és kérje meg nyilatkozatat az elévasarlasi
jogaval kapcsolatban.

Az ajanlati kotottség az ajanlatot tartalmazé értesités kézhezvételétsl szamitott 90 nap.

Felelos: Bereczk Baldzs polgarmester
Hatarid6: azonnal

Bereczk Balazs, polgarmester

Tekintettel a soron kiviiliségre, egyéb hozzaszolasra és interpelldciéra nincs lehetéség,
roviden szeretném ismertetni a lakossagi férumok idépontjait, hogy a TV nézdk is
ertesiilhessenek rola. A 2025. évi koltségvetéssel kapcsolatos lakossagi forumokat 2025.
januar 28-t61 tartanank, minden nap két lakossagi férumra keriilne sor.

2025. januar 28-an, kedden 16.00 érakor Horvatkuton, 17.00 6rakor pedig egy rendhagyé
helyszinen a Marcali Bélcs6dében tartanénk a 4-es és az 5-6s valasztokorzetnek a forumat,
Januar 29-én, szerdan 16.30-tl Bizén, majd 17.30-t61 a Noszlopy iskolaban, januar 30-4n
cstitortokon 16.30-kor Boronkén a kultirhézban, 17.30-kor pedig itt a hivatal nagytermében
tartanank forumot. Végiil pedig 31-én, pénteken 16.30-kor Gyétan, 17.30-kor pedig egy nem
j, hanem egy visszatérd helyszinen, a gombai Gombdacska dvodaban lenne a lakossagi férum,
itt varjuk azokat is, akik az j épiletre kivancsiak, lehetdséget fogunk ra biztositani, hogy
megnézhessék!

Bereczk Baldzs polgarmester tovabbi napirend hidnydban a képvisel§-testiilet soron kiviili
nyilvanos iilését bezarta.

K.mf. \ {
bl Pefep o bl U
Bereczk Balazs e Bodéné dr. Molndr Irén
polgarmester / .;g\ cimzetes féjegyzo



