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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Nemzeti Adé-és Vamhivatal Borsod-Abailj- Zemplén Varmegyei Ado- és Vamigazgatosaga végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi
szama: 7760332789),

Szmetana Erika adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
eérdekében adés(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél szol6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast a(z) Nemzeti Ad6 és Vambhivatal 5092107833 szami hatarozata alapjan a(z) Nemzeti Ad6 és Vambhivatal
a(z) 7760332789 szamon killitott végrehajtasi lappal rendelte el, adé,koltség és kiilso megkeresé kovetelés cimen fennalls 10 215 185
Ft fokovetelés és jarulékai behajtisa irant.

Tovabbi végrehajtasi iligyek:

v hajtist | N ) \dé Ueyszi Kiv.iosei Tél
OTP Faktoring Zrt. Szmetana Erika 281.V.0791/2025 kélcsondsszeg 18 603 Ft
(661027_510610/ 100031465)

OTP Faktoring Zrt. Szmetana Erika 281.V.0218/2026 kamat 651 963 Ft

(679538_523236/ 110003701)

cime: -, megnevezése: kivett !?eépitetlen teriilet,
fekvése: SAVOLY BELTERULET, helyrajzi szama: 249.
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: nem lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Ingatlan fekvése: Belteriilet; Jellege: kiwett/beépitetlen teriilet; Teriilete: 2040 m2. Az
ingatlanrél késziilt képfelvétel tijékoztato jellegd.

Az ingatlan tehermentesen, bekéltozhetéen keriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 148 200 Ft,

arverési eldleg: 14 820 Ft,

licitkiiszob: 3 000 Ft.

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 54300091-10003190.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.




Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont; ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.09.11. 2026.10.01. 10:00 133 380 Fi.
2. szakasz 2026.10.01. 10:00 2026.10.21. 10:00 103 740 Ft.
3. szakasz 2026.10.21. 10:00 2026.11.10. 10:00 74 100 Ft.

Az arverés (licitélds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afol6tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkez6 szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyclemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajinlat, licit nem tehet6! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezdését megelz6 6t percen beliil (jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szimara, és azt a kezdé és befejezé idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szdmaéra

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltézhetd allapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési énkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhatd elGarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél szélo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit cldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivan
el6arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hitcles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiildnbdz8 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elbarverezésre jogosult
vesz részt &s az egyikiik a legmagasabb Ssszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegii vételi ajanlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kétben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizdrt illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljéré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriinek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli ¢s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, &s a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és Arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagiért a
regisztrélt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz0lo egyéb tdjékoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehaijtd vagy a kar részérél a vagyontérgy fizikai, miiszaki éllapotaért, minSségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité ereji
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tigy a vételi
ajénlattételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljdrd végrehajto a licitnaplé lezrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekl6dbket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas itjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomisa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
ervényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mbdon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az rverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfiiggesziésérdl vagy korlatozésarél
nincs tudomasa. EttS] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakosségi
felhasznalé a vizmii-szolgéltatasrél sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6l6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasdnak, valamint a
korlatozas feloldaséval és a vizmi-szolgaltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

Tort tulajdoni hanyadd ingatlan eredményes arverés esetén az ingatlan birtokba adésa irant - a Vht. 154/A. § (10) bekezdésében foglalt
hataridében érkezett kérelem esetén - akkor intézkedik a végrehajto, ha az arverési vevd az ingatlan tovabbi tulajdoni héanyada(i)t is
megszerzi.

A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétélg'llli:imaplé lezérasdig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idétartam) flizodik.



Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajénlattétel idStartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben tdrténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének ¢és jelszavanak megadiséval. Az arverez8k elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
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Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd haszndlatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
clektronikus nyilvéntartisaba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az drverezé adatainak igazoldsira szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birésagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérheté. -"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverezdk nyilvéntartasdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megelézen elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznilatihoz szitkséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljaré végrehajtd aktivalia amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtdsi 4ra 10%-anak megfeleld arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrtt., 54300091-10003190 szama végrehajtoi letéti szamldra és az elbleg a letéti szamlan jovéirsra keriilt,
Ha az arverczd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatshoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivalas utdn, az drverezd, az arveréshez tartozé licitnaplé
lezarésdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat osszegének megadasaval elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra,

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott

now

licitkiiszob Osszegével az elbzoleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevG drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl¢ lezarasanak id6pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezGt, mint drverési vevdt a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzdkonyv alaifrdsa céljabol a végrehajto irodajéban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevé kiteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokényv alairasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmléra; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti.
A végrehajtd a vétclir megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 8sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev6 az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliill masodik arverést kell
tartani. A masodik érverésre az elsé arverésre vonatkozoé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto Arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyecrtes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbozetet a
mulaszt6 drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosdg 6t a kiilonbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informiciok az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozo Jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajté
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsériék
ismételt megallapitasatol — végrehajtdsi kifogas elSterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgyaban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjidban az drverési hirdetmény mdr kiozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. S (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrol széls 1994. évi LIIL tirvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljéras szabalyait és az
eldterjeszid jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitésiél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elg.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosits birésagnak cimezve. Az illetékekrl szolo 1990. évi XCII. térvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sérga csekk”) haszndlatdval fizethet m eg.

HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajin a vételi ajinlattétel idgtartamira tegye
kozzé, majd annak le jarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az irverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Miskole, 2026.08.31. Tisztelettel:

Dr. Berzeviczi Mark Zsolt
6nallo6 birésagi végrehajté-helyettes
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