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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Central Finance Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: ), Herczeg Zsolt adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom
a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtisrél szolo
1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki. Az alapiigyben a végrehajtist Dr. Domjin Istvinné
kozjegyzé 592/2007 szami hatdrozata alapjan Dr. Virdg Benedek kozjegyzé a(z) 24014/N/297/2023 szamon kidllitott végrehajtasi
zaradékkal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallé 12 797 181 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

!Z I I [l ] ! ]r l"l i 1;-- 3 r Inl
Defactoring Zrt. Herczeg Zsolt 228.V.1376/2019 kolcsonszerzBdés 1341 394 Ft
(117430023090192800000031,0U-DDK-VF-15-

3G)

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Herczeg Zsolt 228.V.0808/2023 kélesondsszeg 486 800 Ft

(580036_447009/ 100019263)

Cime: 8700 Marcali, Jokai utca 20. Manzard/1.
Megnewezése: Tarsashazi lakas

Fekvése: Marcali belteriilet

Helyrajzi szama: 1192/1/A/2

Tulajdoni hanyad: 2/2

Jellege: Lakoingatlan

Azingatlan tartozékai ¢s jellemzo tulajdonsagai:

84 m2 alapteriiletii, tetGtéri tarsashazi lakas.

Rendeltetése: Tobbgeneracios csaladi haz
Egyemeletes

Alapozasa: Beton

Falazata: Tégla

Héjazat: Hullim pala

Kora: 39 év

Allapota: J6

A tarsashiz foldszint, tetGtér kiépitésii. A tettérben kialakitott lakas Keriil arverésre.

Hasznos alapteriilete: 84 m2

Helyiségei: 1 nappali, 1 konyha, 1 fiirdészoba, 1 WC, 1 gardréh, 3 szoba, kizlekeds, erkély
Helyiségek padiéburkolata: Szényegpadlé, laminalt lap, jarélap

Fitése: 3 db fiité-hiit6 klima, mobil infra panel

Melegviz: Villanybojler

Kozmiivesitettsége: Vezetékes viz, villany, csatorna

Melléképiilet: Garazs

Hozzatartoznak az alapit6 okirat szerinti épiiletrészek és helyiségek.
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Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikiltasi ara: 44 400 000 Ft
arwerési eléleg: 4 440 000 Ft
licitkiiszib: 444 000 Ft

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi r 90/70/50% -a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd ¢s befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104985-56698600-02000008.

Az itutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az adott ingatlanon az illetékes vizikézmii szolgaltato nyilvantarthat olyan tartozést , amely miatt az adott fogyasztasi helyen vizkorlatozas
van érvényben. A szolgéltat6 a kovetelés rendezéséig nem kot szerzédést az arverési vevével. A vizikozmii szolgaltaté tajékoztatisa
alapjan az ingatlanon nem 4ll fenn tartozss, a szolgiltatas nincs korlitozva. ( 2025.03.05.-i allapot szerint.)

[

Licitalast megelzéen az esetleges kozmiitartozasokrol a szolgaltatéknal sziveskedien érdeklédni!

Az ingatlant kiils szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

e

A fénykép tdjékoztaté jellegii. ajanlattétel elétt személvesen gvézidion meg az ingatlanrol!

Vételi ajanlattétel id6tartama: 2025.12.05.-t61 2026.02.03. 14:00-ig.
Vételi ajanlattéte] helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.12.05. 2025.12.25. 14:00 39 960 000 Ft.
2. szakasz 2025.12.25. 14:00 2026.01.14. 14:00 31 080 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.14. 14:00 2026.02.03. 14:00 22 200 000 Ft.

Az érverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozésra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajéanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal dron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az Arverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajaniat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megeléz6 6t percen beliil njabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajénlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi id6tartam
hany szazalékdban volt elérhet6 a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejez6 idépontot, melyek k6zott a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabéalyokrél szol6 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozhet6 allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak 4rverésen
gyakorolhaté elGarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz6lo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az elévasarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eld4rverezési Jjognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilnbdz8 jogszabélyokon alapulé eldarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb clGarverezésre jogosult
vesz 1észt és az egyikilk a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozésiban gyakorolja elSdrverezési jogit, a 16bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen sszegil veteli ajanlat vonatkozasiban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti Jjog vonatkozisiban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizérja. Egyuital jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatisa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomédsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli &s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthatd.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapesolatban feltsltéit
képfelvétel kifejezetten tajekoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, ¢s a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételts] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo felelésségi korébe tartozik és annak elmulasaé,si a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer



(EAR) Felhasznalasi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52016 egy¢b tdjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes koril
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérol a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabbéa a vagyontargy
felhasznalé 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalbb teljes bizonyité erejii
maginokirattal bejelenti(k) ilietdleg kéri(k) az 4rverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idStartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/arverezSket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél mincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasziasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
¢érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten fethivja az drverési vev figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felftggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ett6l fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgdltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgéltatasrél sz6l6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarl sz6lé 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozésanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idGtartam) flizédik.
Nem tekinthet§ kozzétetinek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idotartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasa nyilvanos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajinlattétel idbtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
minSségben 16rténd belépésre az arverezbk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverez6k elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer srverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rdgzit6 felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartisdba torténé bejegyzés ¢s az adatvaltozas bejegyzése az 4rverezé adatainak igazolasdra szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznald mar szerepel az drverez6k nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megel6zben eldterjesziett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd haszndlatihoz szitkséges felhasznaldi
nevet &s jelszot az cljaré végrehajto aktivilja amennyiben az Arverezé az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfeleld arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt., 10104985-56698600-02000008 szamii végrehajtdi letéti szamlara és az eléleg a letéti szamlan
Jjovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténé hasznalatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob Gsszegével az eldz6leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezdt, mint drverési vevét a végrehajto felhivja az Elekironikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzSkonyv alairasa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétd] - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed6 halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a véielar megfizetését elmulaszté rverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulasztd arverési vevd kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az Arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasit kdvetd 30. napon automatikusan tdrli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét,
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrol (az drverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartisaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa ivanti kérelem beérkezését kévets munkanapon a végrehajté
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtisi kifogas elGterjesziése esetén pedig a becsérték térgydban hozott Jjogerés birosdgi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, Jolyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontidban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek o 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant. 43



Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szols 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eléterjeszi6 jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitést3l szémitott 15 napon beliil végrehajtisi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Biréségi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szmldjdra, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tabldjan a vételi ajanlattéte]l iddtartamira tegye
kozzé, majd annak le jarta utin térdlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Marcali, 2025.11.04.

) Kdsz Imre
Onallo Birdsagi Végrehajto-helyettes
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