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BEVEZETÉS 
 
Marcali Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a település teljes területére vonatkozó településszerkezeti tervet a 
98/2013. (VI. 27.) képviselőtestületi határozattal, a helyi építési szabályzatot, valamint a kül- és belterület szabályozási tervet a 
11/2013.(VI.28.) önkormányzati rendelettel fogadta el. 
Módosításokra került sor 2016-tól több ízben, melyek a 26/2016. (XI.09.), a 19/2017. (IX.22.), a 14/2018. (IX.21.), a 14/2019.(IV. 
26.), a 3/2020. (I. 24.), a 32/2020. (XII.2.), az 5/2022. (II.18.), a 12/2023. (IV.24.), a 13/2023. (V.22.), a 23/2023. (IX.21.), a 
27/2023. (X.27.), a 35/2023. (XII.20.), az 5/2024. (IV.16.) és a 9/2024. (IX.6.) önkormányzati rendeletekkel kerültek elfogadásra.  
 
Az új Településfejlesztési Koncepciót 2015-ben fogadta el a város a 84/2015. (IV.16.) számú határozattal, illetve elkészült Marcali 
Integrált Településfejlesztési Stratégiája is.  
 
A jelen településrendezési eszközök módosítása a 68 sz. főút északi szakaszára vonatkozik, amelyről Marcali Város 
Önkormányzatának Képviselő-testülete az egyes módosításokról a 181/2024. (XI.08.) sz. határozatával döntött (ld. melléklet).  
 
Jelen módosítás a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési 
sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. Korm. rendelet szerinti „Általános eljárás” szabályai szerint kerül véleményezésre. 
 
Előzmények:  
Az Építési és Közlekedési Minisztérium, mint a NIF Nemzeti Infrastruktúra Fejlesztő Zrt. jogutódja megbízásából a Pannonway 
Építő Kft. és a Via Futura Kft. készíti a 68 sz. főút Böhönye – 7 sz. főút közötti szakasz 11,5 t burkolaterősítés engedélyezési és 
kiviteli tervét.  

Marcali Város közigazgatási területén a 68 sz. főút kétoldali szélesítése és szabványos koronaszélesség kialakítása történik 
a csapadékvíz elvezetés megoldásával. Ahol jelenleg kerékpáros létesítmény nincs kiépítve, ott a főúttal párhuzamosan önálló 
kerékpárút/elválasztás nélküli gyalog- és kerékpárút/vegyes forgalmú út épül. Marcali elkerülő szakaszon beavatkozás nem 
tervezett. Az elkerülő északi és déli járműosztályozós csomópontja átépül körforgalmú csomóponttá.   

 
Marcali Város településrendezési eszközeinek 8. és 11. számú módosítására Somogy Vármegyei Kormányhivatal Állami 
Főépítészi Iroda záró szakmai véleményeit korábban megadta a 68 sz. főút burkolaterősítési terveire. 
A kiviteli tervdokumentáció bírálata során a Magyar Közút NZrt. Somogy Vármegyei Igazgatósága bírálati észrevételeket 
küldött a benyújtott kiviteli tervekre és állandó hóvédművek (hóvédő fásítás) kialakítását kérik betervezni. A hóvédő 
fásítás helyigénye 36 m széles, amiből 10 m hólerakó sáv, 26 m a növénytelepítéssel érintett rész. A fenti módosítás plusz 
területigénybevétellel jár, ezáltal szükséges a jelenleg érvényben levő rendezési tervek ismételt módosítása. A tervezett 
módosítás a Marcali elkerülő északi csomópontjának környezetében található, a belterülettől északra.  
 
A módosítás célja: 
Az engedélyezési terveket készítő közlekedéstervezők a korábbi kisajátítási vonalat módosították a tervezett hóvédősáv 
területi igénye miatt, így Marcali Város Önkormányzatának jelenleg érvényben levő településrendezési eszközeivel a 
tervezett közlekedési létesítmények nincsenek összhangban, ezért szükséges a településrendezési eszközök ismételt 
módosítása. Jelen módosítás csak az elkerülő út északi csomópontja térségét és attól kb. 385 m hosszú útszakaszt érint. 
 
Várható hatás: A tervezett hóvédősáv kialakítása, illetve ennek kisajátítása érdekében a közlekedési terület növekedése (a 
szabályozási vonal módosítása) a környezetre káros hatást nem okoz. A Somogy Vármegyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, 
Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási Főosztály Környezetvédelmi Osztálya az Előzetes Vizsgálati eljárás lezárására 
kiadta a SO/KTHF/05373-43/2023. iktatószámú határozatot. Ebben megállapította a kizáró okot a településrendezési tervvel való 
összhang hiánya miatt, de egyebekben, megállapította, hogy a tevékenységnek jelentős környezeti hatása nincs. 
Az előzetes beérkezett vélemények alapján a környezeti értékelés elkészítése nem szükséges.  
 
A 68. sz. főút, Balatonszentgyörgy és Barcs közötti szakasz fejlesztése, párhuzamosan kerékpárút fejlesztéssel a 345/2012. (XII. 
6.) az egyes közlekedésfejlesztési projektekkel összefüggő közigazgatási hatósági ügyek nemzetgazdasági szempontból kiemelt 
jelentőségű üggyé nyilvánításáról és az eljáró hatóságok kijelöléséről szóló Korm. rendelet 1. sz. melléklet 1.2.56. pontja 
értelmében nemzetgazdasági szempontból kiemelt beruházás. 
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 A módosítással érintett terület elhelyezkedése a város területén 
 
 
 

I. MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT 
 
Marcali Város Önkormányzata 2015-ben készíttette el a Településfejlesztési koncepciót (a továbbiakban: TFK), illetve az Integrált 
Településfejlesztési Stratégiát (ITS), melyekhez Megalapozó Vizsgálat (MV) készült. Mindhárom dokumentumot egy 
tervezőcsoport készítette el (TERRA Stúdió Kft), a dokumentumok Marcali város honlapján elérhetők. A tervezőcsoportban 
jogosultsággal rendelkező településtervező is részt vett (Cs. Kelemen Ágnes, a TFK aláíró lapján a TT/1 01-0760 szám és az 
aláírás is szerepel.) 
 
A hatályos településrendezési eszközök a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. Korm. rendelet (a 
továbbiakban: 314/2012. Korm. rendelet) jelmagyarázata alapján készültek, a hatályos országos településrendezési és építési 
követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Korm. rendelet (a továbbiakban: OTÉK) figyelembevételével. Marcali Város Helyi 
Építési Szabályzata a 11/2013. (VI.28.) önkormányzati rendelettel (a továbbiakban: HÉSZ) került elfogadásra. Módosításra került 
sor 2016-tól 2023-ig több ízben, melyek a 26/2016. (XI.09.), a 19/2017. (IX.22.), a 14/2018. (IX.21.), a 14/2019. (IV. 26.), a 3/2020. 
(I. 24.), a 32/2020. (XII.2.), az 5/2022. (II.18.), a 12/2023. (IV.24.), a 13/2023. (V.22.), a 23/2023. (IX.21.), a 27/2023. (X.27.), a 
35/2023. (XII.20.), az 5/2024. (IV. 26.) és a 9/2024. (IX.6.) önkormányzati rendeletekkel kerültek elfogadásra. 
Az egységes szerkezetű tervek és a HÉSZ a város honlapján elérhetők.  
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1. HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ 
 
1.1. Településhálózati összefüggések, a település helye a településhálózatban, térségi kapcsolatok 

 
Marcali a Dél‐Dunántúli Régióban Somogy Vármegye Marcali Járásában található, mint a járás székhelye. A megye székhelyétől, 
Kaposvártól 38 km-re, a Balatontól 14 km-re fekszik. A Marcali Járás területén halad át többek között az M7 autópálya, a 7. sz. 
főút, a 68. sz. főút, a 61. sz. főút, illetve a Budapest‐ Nagykanizsa és a Balatonszentgyörgy‐ Somogyszob vasútvonal. A település 
az M7 autópályáról vagy a 7 sz. főútról a 68 sz. főúton érhető el. A módosítás a 68-as főutat érinti. 
  

 
Marcali és térsége út- és vasúthálózata (forrás: KIRA) 

 
1.2. A területfejlesztési dokumentumokkal való összefüggések vizsgálata  
 

A település és a tervezett módosítás is illeszkedik a nagyobb léptékű területfejlesztési koncepciókhoz. 
 

 
1.3. A területrendezési tervekkel való összefüggések vizsgálata 
 

A Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX törvény (a továbbiakban: MATrT) 
Második része (II. Fejezete) szól az Országos Területrendezési Tervről (a továbbiakban: OTrT). A 2. melléklet az Ország 
Szerkezeti Terve, melyen Marcali vizsgált területe mezőgazdasági térségben fekszik. A 68. sz. főút nyomvonala meglévő 
főútként szerepel.  
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                                 Az Ország Szerkezeti terve 
 
A módosítást az országos övezetek közül az alábbiak érintik: 

- Honvédelmi és katonai célú terület övezete által érintett települések (a módosításokat nem érinti) 
- Vízminőségvédelmi terület övezete (Marcali teljes területe) 

Az érintett országos övezetek előírásai a módosításokat nem korlátozzák.   
 
A MATrT Negyedik része (IX. fejezete) a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Területrendezési Terve (a továbbiakban: BKÜTrT). A 
10. melléklet a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti terve, melyen Marcali érintett területe mezőgazdasági térségben fekszik. 
A terv a 68. sz főutat meglévő főútként jelöli, valamint ábrázolja a térségi kerékpárút-hálózatot.  
 

  
 

 
A BKÜ Szerkezeti terve  
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A BKÜTrT Térségi területfelhasználási kategóriái telekhatárokkal, a módosítás környezetében 

 
A módosítást érintő övezetek a következők: 

- Ásványi nyersanyagvagyon övezete (Marcali érintettségét jelöli, de a módosításokat nem érinti közvetlenül) 
- Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete 
- Általános mezőgazdasági terület övezete  

 

      
      Tájképvédelmi szempontból    Általános mezőgazdasági terület övezete 
kiemelten kezelendő terület övezete    



MARCALI VÁROS - TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK 12. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁSA – VÉLEMÉNYEZÉSI DOKUMENTÁCIÓ 10 

 VÁROS ÉS HÁZ BT – 2025 MÁRCIUS  

Az Általános mezőgazdasági terület övezetére vonatkozóan a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának 
kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (továbbiakban MvM rendelet) vonatkozik, melynek 13 §. -a 
alapján az övezetbe mezőgazdasági terület és közlekedési terület is tartozhat, így a jelen módosítás megfelel az MVM rendelet 
előírásainak.  

„13. § *  Az általános mezőgazdasági terület övezetét a településrendezési eszközben le kell határolni, és azt legalább 95%-
ban általános mezőgazdasági területbe, természetközeli területbe vagy közlekedési területbe kell sorolni. A fennmaradó 
területen nem jelölhető ki az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 
24. § (2) bekezdés a) és b) pontja, valamint a 30/B. § (2) bekezdés i) pontja szerinti építési övezet, valamint övezet.” 
 
A Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezetére az MATrT 81.§ előírásai vonatkoznak, melynek 
releváns előírása a (2) bekezdés b) pontja:  
b) a művelési ág megváltoztatása, termőföld más célú hasznosítása csak a hagyományos tájhasználatnak megfelelő termelési- 
és tájszerkezet, illetve a sajátos tájkarakter erősítése, valamint közmű és közút építése érdekében engedélyezhető; 
A fenti előírásnak a módosítás megfelel.  
 
Az érintett térségi övezetek előírásai a módosításokat nem korlátozzák.   
 
Somogy Megye Területrendezési Tervének (elfogadva Somogy Megyei Közgyűlés Elnökének 6/2020. (III.16.) önkormányzati 
rendeletével, illetve újra elfogadva a Somogy Vármegyei Önkormányzat Közgyűlésének 11/2023. (II.14.) önkormányzati 
rendeletével) területi hatálya a Balaton Kiemelt Üdülőkörzetre csak korlátozottan, az egyedileg meghatározott megyei övezetek 
tekintetében terjed ki. Ilyen övezet a Naperőmű létesítése céljából korlátozottan igénybe vehető terület övezete, mely a 
módosítást nem érinti.   
 

 
Naperőmű létesítése céljából korlátozottan igénybe vehető terület övezete 

 
 
1.4. A szomszédos települések hatályos településszerkezeti terveinek - az adott település fejlesztését befolyásoló - 
vonatkozó megállapításai 
 
A szomszédos települések településszerkezeti tervei a jelen módosítást nem befolyásolják, azonban a 68.sz. főút fejlesztése 
vonatkozásában érintett Mesztegnyő, Kelevíz és Kéthely települések is. 
 
1.5. Hatályos településfejlesztési döntések bemutatása 
 
1.5.1. A hatályos fejlesztési koncepció, integrált településfejlesztési stratégia vonatkozó megállapításai 
 
A TFK 3.2. fejezete célként határozza meg a „2. Fenntartható és élhető város” célt, melyen belül megfogalmazza a módosításra 
vonatkozóan a következőt: 
 

- „Megvalósul a belső közúti közlekedési hálózat fejlesztése, a városközpont közúti forgalomtól való tehermentesítése, s 
javulnak az egyes városrészek közötti közúti kapcsolatok.” 

 

Ezen koncepcionális elhatározással a tervezett módosítás összhangban van, jelen módosítás támogatja a TFK-ban 
megfogalmazott célok megvalósulását. 
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1.5.2. Hatályos településfejlesztési és településrendezési szerződések 
 

A módosítás vonatkozásában Marcali Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 181/2024. (XI.08.) sz. számú 
határozatában döntött a településrendezési eszközök módosításáról. Jelen tervezet a már ismertetett képviselő-testületi döntés 
alapján készült.  
 
1.6. A település településrendezési tervi előzményeinek vizsgálata 
 

1.6.1. A hatályban lévő településrendezési eszközök és megállapításaik  
 

Marcali Város Önkormányzatának Képviselő-testülete Marcali Város Településszerkezeti Tervét (a továbbiakban: TSZT) a 
98/2013 (VI.27.) Kt. határozattal, Helyi Építési Szabályzatát és Szabályozási Tervét a 11/2013. (VI. 28) önkormányzati rendelettel 
hagyta jóvá.  
A módosítás a Marcaliban É-D irányban haladó 68. sz. főút északi szakaszát érinti, mely a Böhönye - 7 sz. főút között tervezett 
közlekedési létesítmények miatt 2023-ban és 2024-ben már történt módosítás, akkor az útszélesítések miatt történt a közlekedési 
terület bővítése. Az út korszerűsítés még nem történt meg, a jelen módosítás alapja a kiviteli terv utolsó fázisa.  A hatályos tervi 
részleteket ld. az Alátámasztó munkarészben.  
 
1.7. A hatályos településszerkezeti terv megállapításai, megvalósult elemek 
 
A hatályos terven jelölt 68. sz. főút tervezett burkolatszélességének biztosítása már a 2023-ban történt 8. módosítás (23/2023. 
(IX.21.) önkormányzati rendelettel jóváhagyva) és 2024-ben (5/2024. (IV.6.) - jóváhagyott 11. számú módosítás során valósulhat 
meg. Jelen módosítás a 68-as főút északi körforgalmi csomópontjának környékékét érinti.   
 
1.8. A táji és természeti adottságok vizsgálata 
 

1.8.1. Természeti adottságok 
 

Marcali a Somogy Vármegye észak‐nyugati részén található, a magyarországi földrajzi kistáji beosztás alapján a Belső‐Somogyi 
középtájon, azon belül is a Marcali‐hát elnevezésű kistájon fekszik.  
A 68 sz. főút jelen szabályozási vonalának módosítása – a hóvédősáv kialakítása érdekében - kizárólag homogén szántóterületet 
érint. 
 
1.8.2. Tájhasználat, tájszerkezet 
 
Marcali közigazgatási területén a tájhasználat igen sokszínű. A település közigazgatási határain belül a belterületen kívül jelentős 
kiterjedésű erdő, szántó, legelő és szőlőhegy található, de nagyobb vízfelület a Boronkai víztározó.  
A módosítás területén, azaz a 68 sz főút ezen szakaszán nagyobb kiterjedésű szántóterületek találhatóak. Az érintett 0206/12 
hrsz-ú szántó 5. minőségi osztályú, a 0206/37 hrsz-ú szántó 4. és 5. minőségi osztályban van.  
 

         
Művelési ágak a módosítás környezetében 
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Ortofotó (Envimap) 

 
1.8.3. Védett táji-, természeti értékek, területek 
 
Marcali közigazgatási területén országos védelem alatt álló terület a Boronka‐melléki Tájvédelmi Körzet természetes és 
mesterséges tavakkal rendelkező vadvízi élőhely, fokozottan védett madárfajokkal. Emellett érinti a város területét Natura 2000 
madárvédelmi terület (HUDD10008 Belső‐Somogy) és Natura 2000 kiemelt jelentőségű természetmegőrzési terület 
(HUDD20044 Boronka‐melléke és HUDD20061 Holládi-erdő). További, természetvédelmi célú korlátozások alá eső terület a 
Nemzeti Ökológia Hálózat „magterület” és „ökológiai folyosó” besorolású részei, valamint a település délnyugati határában 
található ex-lege védett láp és a „Három-akol” elnevezésű ex-lege védett földvár.  
 
A módosítással érintett területen és környezetében védett természeti érték nem található. A módosítás Natura 2000 területet, 
védett és védelemre érdemes élőhelyeket, országos ökológiai hálózatot sem érint. 
 
Az OTrT szerinti Tájképvédelmi terület övezete a módosítás területére nem fed rá, viszont a BKÜTrT szerinti Tájképvédelmi 
szempontból kiemelten kezelendő területek övezetében fekszik a terület, mely azonban a hóvédősáv kialakítását nem korlátozza, 
az út menti fásítás kedvező tájalkotó elem.  
 
1.8.4. Tájhasználati problémák értékelése 
 
A módosítás külterületi szakaszokat érint, a 68. sz. főút környezetében tájhasználati problémák nincsenek.  
 
1.9. Zöldfelületi rendszer vizsgálata 
 
A település zöldfelületekkel jól ellátott. A város zöldfelületi arculatában meghatározó az egykori Széchenyi‐kastély, amely jelenleg 
kórházként működik, parkja ma védett, a Kórház Park és az Európa Park.  
Zöldterületet a módosítás nem érint, új beépítésre szánt terület sem keletkezik, így új zöldterület kijelölése sem szükséges, azaz 
a zöldfelületi rendszer vonatkozásában nem történik változás.  
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1.10. Az épített környezet vizsgálata 
 

1.10.1. Területfelhasználás és a terület jelenlegi felhasználásának vizsgálata 
 
A területfelhasználási adottságok elemzését, a művelési ágak részletezését az 1.8. fejezet tartalmazza.  
 
1.10.2. A telekstruktúra vizsgálata 
 
 

 
A módosítással érintett területek alaptérképe az érintett telkekkel 

 
1.10.4-1.10.5. Épületállomány és beépítettség vizsgálata 
 
A módosítás környezetében épületek nem találhatóak, így a módosítás az épületekre nincs hatással.   
 
1.10.6. Az épített környezet értékei  
 
A módosítással érintett területen és közvetlen környezetében műemlék és műemléki környezet, helyi védelem alatt álló érték nem 
található.  
 
1.11. Közlekedés 
 
Marcali és térsége közlekedési hálózata jónak mondható. A települést a 68 sz. II. rendű főúton közelíthetjük meg az M7 
autópályáról, vagy a 7 sz. főútról. A módosítás közlekedési vizsgálatát az Alátámasztó munkarész 3. fejezete tartalmazza.  
 
1.12. Közművek 
 
A módosítással érintett területek mezőgazdasági területek, közvetlen közmű igényük nincs. A 68-as főút mentén regionális 
vízvezeték halad, a módosítást nem érinti.  
 
1.13. Környezetvédelem 
 
A módosítással érintett területek környezetében a környezetre jelentős hatást gyakorló létesítmény nem található. Részletes 
elemzést ld. az Alátámasztó munkarészek 5. fejezetében.   
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1.14.Katasztrófavédelem  
 
A vizsgált területen nem releváns.  
 
1.15. Ásványi nyersanyag lelőhely - Városi klíma 
 
A BKÜTrT Ásványi nyersanyagvagyon övezete Marcali érintettségét jelzi, de a módosítás területe az adatszolgáltatás alapján 
nem érintett.   
 
 
2. HELYZETELEMZÉS - HELYZETÉRTÉKELÉS 
 
A településrendezési terv módosításának célja, hogy a 68. sz. főút burkolatmegerősítése a Magyar Közút Zrt által előírt hóvédősáv 
kialakításával együtt megvalósulhasson. A módosítás a településfejlesztési céloknak megfelel. 
 
A módosítás a Marcaliban É-D irányban haladó 68. sz. főút északi szakaszát érinti, az elkerülő út északi csomópontja térségét 
és attól kb. 385 m hosszú útszakaszt. 
A vizsgált terület az OTrT-ben és a BKÜTrT-ben mezőgazdasági térségben fekszik, a BKÜTrT Tájképvédelmi szempontból 
kiemelten kezelendő terület övezete és Általános mezőgazdasági terület övezete érinti, de ezek nem korlátozzák a módosítást.  
A módosítás területén, azaz a 68 sz. főút ezen szakaszán nagyobb kiterjedésű szántóterületek találhatók. Az érintett 0206/12 
hrsz-ú szántó 5. minőségi osztályú, a 0206/37 hrsz-ú szántó 4. és 5. minőségi osztályban van.  
A módosítás Natura 2000 területet, védett és védelemre érdemes élőhelyeket, országos ökológiai hálózatot nem érint. 
Zöldterületet a módosítás nem érint, új beépítésre szánt terület sem keletkezik, így új zöldterület kijelölése sem szükséges. 
A módosítás környezetében épületek nem találhatók, így a módosítás az épületekre nincs hatással.   
A módosítással érintett területeken és azok közvetlen környezetében műemlék és műemléki környezet, helyi védelem alatt álló 
érték nem található.  
A módosítással érintett területek környezetében a környezetre jelentős hatást gyakorló létesítmény nem található. 
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II. JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK 
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A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSA 
 

Marcali Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
…/2025 (……).sz. határozata 

 
 
Marcali Város Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a 98/2013 (VI.27.) sz. határozattal megállapított, többször 
módosított Településszerkezeti Tervét módosítja az 1. melléklet szerinti Településszerkezeti leírás és a jelen határozat 2. 
mellékletét képező Településszerkezeti Tervlap módosítás alapján.  
 

 
Felelős: Bereczk Balázs polgármester 
Határidő: azonnal 

 
 

1. melléklet a .../2025. (…) sz. határozathoz  
 

A 98/2013 (VI.27.) SZ. Kt. HATÁROZATTAL JÓVÁHAGYOTT 
TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV LEÍRÁSÁNAK MÓDOSÍTÁSA 

 
 
1. A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁS LEÍRÁSA 
 

Területfelhasználás  
A 68. sz. főút elkerülő úti északi csatlakozás térségében az út keleti odalán a 0206/12, 0206/37 hrsz-ú telkek egy része általános 
mezőgazdasági területből közlekedési területbe kerül.  

 
2. VÁLTOZÁSOK 
 

A módosítás során a 68. sz. főút burkolatszélesítéséhez kapcsolódó általános mezőgazdasági területbe sorolt terület kerül 
közlekedési területbe hóvédősáv kialakítása céljából.  
 
3. TERÜLETI MÉRLEG 
 

A módosítások során az alábbi táblázat alapján változnak a településszerkezeti tervben kijelölt területfelhasználási egységek.  
 

Sorsz. Jelenlegi területfelhasználás Tervezett területfelhasználás Terület 
ha 

1 

 
általános mezőgazdasági terület (Má)  

0206/12, 0206/37 hrsz 
 

közlekedési terület   

 
 

1,34 

 
A fentiek alapján a településszerkezeti terven kijelölt közlekedési terület 1,34 ha területtel nő, az általános mezőgazdasági 
területbe sorolt terület (szántó 5 min. oszt.)  ugyanekkora területtel, azaz 1,34 ha-ral csökken. 
 
4. A TERÜLETRENDEZÉSI TERVVEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 
 

A módosítással érintett területek az OTrT és BKÜTrT által mezőgazdasági térségbe tartoznak. A módosításra kerülő 1,34 ha 
terület közlekedési területbe kerül, de az MATrT 11.§ b) pontja és az 50.§ (2) bekezdés c) pontja teljesül.   
A módosítással érintett területekre nem fed rá olyan kiemelt térségi vagy OTrT szerinti övezet, amely korlátozná a változtatást. 
Az OTrT szerinti Tájképvédelmi terület övezete a módosítás területére nem fed rá, viszont a BKÜTrT szerinti Tájképvédelmi 
szempontból kiemelten kezelendő területek övezete érinti a területet, de a vonatkozó előírások a módosítást nem korlátozzák.  
 
A területfelhasználás változással érintett terület az Általános mezőgazdasági terület övezetébe tartozik, melyre vonatkozóan 
a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (a 
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továbbiakban: MvM rendelet) vonatkozik, melynek 13 §-a alapján az övezetbe mezőgazdasági terület és közlekedési terület is 
tartozhat, így a jelen módosítás megfelel az MVM rendelet előírásainak.  

„13. § *  Az általános mezőgazdasági terület övezetét a településrendezési eszközben le kell határolni, és azt legalább 95%-
ban általános mezőgazdasági területbe, természetközeli területbe vagy közlekedési területbe kell sorolni. A fennmaradó 
területen nem jelölhető ki az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 
24. § (2) bekezdés a) és b) pontja, valamint a 30/B. § (2) bekezdés i) pontja szerinti építési övezet, valamint övezet.” 
A fenti előírásnak a módosítás megfelel, mivel az általános mezőgazdasági terület közlekedési területbe sorolásával a meglévő 
arányszám nem változik.  
 
A Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezetére az MATrT 81.§ előírásai vonatkoznak, melynek 
releváns előírása a (2) bekezdés b) pontja:  
b) a művelési ág megváltoztatása, termőföld más célú hasznosítása csak a hagyományos tájhasználatnak megfelelő termelési- 
és tájszerkezet, illetve a sajátos tájkarakter erősítése, valamint közmű és közút építése érdekében engedélyezhető; 
A fenti előírásnak a módosítás megfelel.  
 
Az érintett térségi övezetek előírásai a módosításokat nem korlátozzák.   
 
Somogy Megye Területrendezési Tervének (elfogadva Somogy Megyei Közgyűlés Elnökének 6/2020. (III.16.) önkormányzati 
rendeletével, illetve újra elfogadva a Somogy Vármegyei Önkormányzat Közgyűlésének 11/2023. (II.14.) önkormányzati 
rendeletével) területi hatálya a Balaton Kiemelt Üdülőkörzetre csak korlátozottan, az egyedileg meghatározott megyei övezetek 
tekintetében terjed ki. Ilyen övezet a Naperőmű létesítése céljából korlátozottan igénybe vehető terület övezete, mely a 
módosítást nem érinti.   
 
 
5. A BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK EREDMÉNYE 
A magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény (Méptv). 8.§ (3) bekezdés b) pontja szerint:  
„(3) Az új beépítésre szánt területek kijelölése során a következő feltételeknek együttesen meg kell felelni, és ezt az 
önkormányzatnak külön önkormányzati határozattal – amely a településrendezési terv mellékletét képezi – igazolni kell: a) a 7. § 
(2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesülését, b) számítással igazolva, hogy a település 
közigazgatási területének biológiai aktivitás értéke az új beépítésre szánt területkijelöléssel nem csökken,” 
 
A területek biológiai aktivitás értékének számításáról a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet rendelkezik.  
A módosítás következtében új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre, így a biológiai aktivitásérték számítást nem 
kell elvégezni.  
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2. melléklet a ../2025. (…) sz. határozathoz 
 

 
Településszerkezeti terv módosítás részlete 
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A HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA 
 

Marcali Város Önkormányzata Képviselő-testületének .../2025 (…) önkormányzati rendelete 
Marcali Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 11/2013. (VI.28.) önkormányzati rendelet módosításáról 

 

Marcali Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 22. § (2) bekezdés c) 
pontjában és a 225. § (8) bekezdés 1. pontjában kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 
2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában és a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 22. § (1) 
bekezdésben meghatározott feladatkörében eljárva, a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, 
valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 66. §-ában, és 11. 
mellékletében biztosított véleményezési jogkörében eljáró államigazgatási szervek véleményének kikérésével, a partnerségi 
egyeztetést követően a következőket rendeli el: 
 

1. § 
 
A Marcali Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló Marcali Város Önkormányzata Képviselő-testületének 11/2013. (VI.28.) 
önkormányzati rendelete 2. melléklete helyébe az 1. melléklet lép. 
 
 
 

2. § 
 
Ez a rendelet a kihirdetést követő napon lép hatályba.   
 

 
 
 

 
 

  Bereczk Balázs                                    Bödőné Dr. Molnár Irén 
polgármester címzetes Főjegyző 
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III. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 
 
1. A KÖRNYEZETALAKÍTÁS TERVE 
 

1.1. Településrendezési javaslatok  
 
Előzmények 
Az Építési és Közlekedési Minisztérium megbízása alapján a Pannonway Építő Kft. és a Via Futura Kft. készíti a 68 sz. főút 
Böhönye – 7 sz. főút közötti szakasz 11,5 t burkolaterősítés engedélyezési és kiviteli tervét.  
A teljes tervezési szakaszban Marcali a tervezési szakasz kb. közepén helyezkedik el, érinti a Kéthely – elkerülő szakasz északi 
csomópontja közötti és a déli csomópont és kelevízi határ közötti szakaszt.  
 

A tervezés, illetve a beruházás célja a 68. sz. főút alkalmassá tétele az EU 96/53/EK számú irányelvében rögzített 11,5 t (115 kN) egyes-
, illetve 180kN kettőstengely-terhelésű és 440 kN össz-gördülő tömegű tehergépjárművek korlátozás nélküli forgalmának elviselésére.  
Az út építésével elérni kívánt kiemelt célok az alábbiak: 
- a burkolat teherbírásának, illetve élettartamának megfelelő növelése,  
- az útszakaszon lévő műtárgyak alkalmassá tétele a növekvő igénybevételre, 
- külterületen az adott tervezési osztályhoz tartozó tervezési sebességnek nem megfelelő, 
- helyszínrajzi- és hossz-szelvényi vonalvezetés korrekciója, 
- a közutak csatlakozásainál a forgalmilag szükséges helyeken szintbeni csomópontok      kiépítése, 
- a közlekedésbiztonság javítása érdekében az átkelési szakaszok bejáratainál 
         forgalomcsillapító kapuk (szigetek) elhelyezése, 
- a meglévő buszmegálló öblök szabványosítása mind hosszirányú, mind szélességi 
- értelemben, továbbá szükség szerint új öblök kialakítása. 
Marcali területén a 68 sz. főút kétoldali szélesítése és szabványos koronaszélesség kialakítása történik a csapadékvíz elvezetés 
megoldásával.  Marcali elkerülő szakaszon beavatkozás nem tervezett. Az elkerülő szakasz északi (és déli) járműosztályozós csomópontja 
körforgalmú csomóponttá épül át, mely nagyobb területigénybevétellel jár.  

 
Jelen módosítás tárgya a Marcali – Kéthely külterületi szakaszon, az elkerülő úti csatlakozásnál tervezett körforgalomtól indulóan 
a keleti oldalon 385 m hosszon, a Magyar Közút KHT által előírt hóvédősáv kialakításának biztosítása, mely által az érintett 1,34 
ha szántóterület kisajátításra kerül, ezért közlekedési területbe történő átsorolása szükséges.  
 
1.1.1. Javasolt településszerkezet, területfelhasználási rendszer, övezeti változások   
 
A 68. sz. főút elkerülő út északi csatlakozása térségében az út keleti odalán a 0206/12, 0206/37 hrsz-ú telkek egy része általános 
mezőgazdasági területből közlekedési területbe kerül, a településszerkezeti terv is módosul.  
 

     
A hatályos és a módosuló településszerkezeti terv  

 
A módosítás során az SZT-2 jelű (külterületi) szabályozási terven a 68 sz. főút északi szakaszának szabályozási vonala 2 helyen 
változik: 

1. a 0206/37 hrsz-ú telekből 10169 m²   Má →KÖu; 
2. a 0206/12 hrsz-ú telekből 3228 m²   Má →KÖu. 

              összesen: 13397 m², azaz 1,34 ha 
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Az alábbi képeken módosítás részlete látható, piros színnel jelölt a hatályos szabályozási vonal, kék színnel az új kisajátítás 
határvonala, zöld színnel kiemelve pedig a korrekció területe:  
 

 
A szabályozási terven módosuló terület 

       
A hatályos és módosuló szabályozási terv  

 
A hóvédő fásítás helyigénye 36 m széles, amiből 10 m hólerakó sáv, 26 m a növénytelepítéssel érintett rész. 
A konkrét növénytelepítés részletezése a 2.1 fejezetben található.  A fásítás területe a szabályozási terven is jelölésre kerül 
kötelező fásításként.  
 
A kapott adatszolgáltatás szerint a körforgalom nyugati oldalán lévő közlekedési területen is fásítás történik. A kialakításra kerülő 
körforgalom középszigetében esztétikai növénytelepítés tervezett alacsony növekedésű cserjékkel és néhány lombos fával.  
 
 
A tervezett növénytelepítés helyszínrajza az alábbi:  
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A tervezett növénytelepítés helyszínrajza 
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1.2. A változással érintett területek összefoglalója és összefüggései   
 
1.2.1. A településszerkezeti változások bemutatása 

 

A hatályos TSZT-hez képest történt településszerkezeti tervi változás az 1.1 fejezetben résztelesen bemutatásra került.  
A módosítás területfelhasználás változással jár, de új beépítésre szánt terület nem keletkezik. 
A módosuló területek összefoglalóan az alábbi területen vannak: 
 

Sorsz. Jelenlegi területfelhasználás Tervezett területfelhasználás 
Terület 

ha 

1 
általános mezőgazdasági terület (Má)  

0206/12, 0206/37 hrsz közlekedési terület   
 

1,34 

 
A fentiek alapján a településszerkezeti terven kijelölt közlekedési terület 1,34 ha területtel nő, az általános mezőgazdasági 
területbe sorolt terület (szántó 5 min. oszt.)  ugyanekkora területtel, azaz 1,34 ha-ral csökken. 
 
1.2.2. A településszerkezeti változások területrendezési tervekkel való összefüggéseinek bemutatása 
 
A módosítással érintett területek az OTrT és BKÜTrT által mezőgazdasági térségbe tartoznak. A módosításra kerülő 1,34 ha 
terület közlekedési területbe kerül, de az MATrT 11.§ b) pontja és az 50.§ (2) bekezdés c) pontja teljesül.   
A módosítással érintett területekre nem fed rá olyan kiemelt térségi vagy OTrT szerinti övezet, amely korlátozná a változtatást. 
Az OTrT szerinti Tájképvédelmi terület övezete a módosítás területére nem fed rá, viszont a BKÜTrT szerinti Tájképvédelmi 
szempontból kiemelten kezelendő területek övezete érinti a területet, de a vonatkozó előírások a módosítást nem korlátozzák.  
 
A területfelhasználás változással érintett terület az Általános mezőgazdasági terület övezetébe tartozik, melyre vonatkozóan 
MvM rendelet vonatkozik, melynek 13 §-a alapján az övezetbe mezőgazdasági terület és közlekedési terület is tartozhat, így a 
jelen módosítás megfelel az MVM rendelet előírásainak.  

„13. § *  Az általános mezőgazdasági terület övezetét a településrendezési eszközben le kell határolni, és azt legalább 95%-
ban általános mezőgazdasági területbe, természetközeli területbe vagy közlekedési területbe kell sorolni. A fennmaradó 
területen nem jelölhető ki az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 
24. § (2) bekezdés a) és b) pontja, valamint a 30/B. § (2) bekezdés i) pontja szerinti építési övezet, valamint övezet.” 
A fenti előírásnak a módosítás megfelel, mivel az általános mezőgazdasági terület közlekedési területbe sorolásával a meglévő 
arányszám nem változik.  
 
A Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezetére az MATrT 81.§ előírásai vonatkoznak, melynek 
releváns előírása a (2) bekezdés b) pontja:  
b) a művelési ág megváltoztatása, termőföld más célú hasznosítása csak a hagyományos tájhasználatnak megfelelő termelési- 
és tájszerkezet, illetve a sajátos tájkarakter erősítése, valamint közmű és közút építése érdekében engedélyezhető; 
A fenti előírásnak a módosítás megfelel.  
 
Az érintett térségi övezetek előírásai a módosításokat nem korlátozzák.   
 
Somogy Megye Területrendezési Tervének (elfogadva Somogy Megyei Közgyűlés Elnökének 6/2020. (III.16.) önkormányzati 
rendeletével, illetve újra elfogadva a Somogy Vármegyei Önkormányzat Közgyűlésének 11/2023. (II.14.) önkormányzati 
rendeletével) területi hatálya a Balaton Kiemelt Üdülőkörzetre csak korlátozottan, az egyedileg meghatározott megyei övezetek 
tekintetében terjed ki. Ilyen övezet a Naperőmű létesítése céljából korlátozottan igénybe vehető terület övezete, mely a 
módosítást nem érinti.   
 
Összefoglalóan megállapítható, hogy a módosítás az OTrt-vel és a BKÜTrT-vel a települést érintő országos és térségi 
övezetekkel, és a rájuk vonatkozó szabályokkal összhangban készült. A terv összhangban van az MATrT egyéb 
előírásaival is. 
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1.2.3. A változások hatályos településfejlesztési koncepcióval való összhangjának bemutatása  
 
A hatályos TFK vonatkozó megállapításai az 1.5.1 fejezetben bemutatásra került.  
A koncepcionális elhatározásokkal a tervezett módosítás összhangban van. 
 
1.2.4. A településkép védelmi dokumentumokkal való összhang bemutatása 
 
A módosítás településképi és tájképi szempontból nem jelent jelentős változást és a településképvédelmi dokumentumok 
megállapításai nem relevánsak.  

 
Marcali településképi szempontból meghatározó területei, piros színnel jelölve a módosuló útszakasz 

 
 
2. SZAKÁGI JAVASLATOK 
 
2.1. Tájrendezési javaslatok 
 
A módosítás külterületet érint, azonban a tájhasználat, tájszerkezet változatlan marad, új beépítésre szánt terület nem keletkezik.  
Védett, illetve védendő természeti érték a módosítással érintett területen nem található.  Az érintett szakasz az ökológiai hálózattal 
nem érintett.  
 


