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BEVEZETES

Marcali Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete a telepiilés teljes teriiletére vonatkozo telepiilésszerkezeti tervet a 98/2013.
(VI. 27.) képviselStestileti hatarozattal, a helyi épitési szabalyzatot, valamint a kil- és belterilet szabalyozasi tervet a
11/2013.(V1.28.) 6nkormanyzati rendelettel (a tovabbiakban: HESZ) fogadia el.

Mddositasokra kerlilt sor 2016-t6l tbb izben, melyek a 26/2016. (X1.09.), a 19/2017. (1X.22.), a 14/2018. (1X.21.), a 14/2019.(IV.
26.),a3/2020. (1. 24.), a 32/2020. (XI1.2.), az 5/2022. (11.18.), a 12/2023. (IV.24.), a 13/2023. (V.22.), a 23/2023. (1X.21.), a 27/2023.
(X.27.), a 35/2023. (XI1.20.), az 5/2024. (IV.16.), a 9/2024. (IX.6.) és a 18/2025. (VI.18.) 6nkormanyzati rendeletekkel keriiltek
elfogadasra.

A Telepiilésfejlesztési Koncepciot 2015-ben fogadta el a varos a 84/2015. (IV.16.) szamu hatarozattal, illetve elkész(ilt Marcali
Integralt Telepllésfejlesztési Stratégigja is.

A jelen telepiilésrendezési eszkdzok modositasa tobb teriiletre vonatkozik, amelyrdl Marcali Varos Onkormanyzatanak Képvisels-
testlilete az egyes modositasokrol a 55/2025. (IV.17.) sz. hatarozataval dontott, melyet a 87/2025. (V1.19.) sz. hatarozat pontositott.
(Id. melléklet).

Jelen modositas a teleplléstervek tartalmarol, elkeészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. Korm. rendelet szerinti ,Altalanos eljaras” szabalyai szerint keriil véleményezésre.

A médositassal érintett teriiletek lehatarolasa:
1. médositas: A Dézsa Gyorgy — Kaposvari utca — Csalogany utca — Szigetvari utcak altal hatarolt tombbelsé
2. médositas: Liget utca 1638/136 hrsz-U ingatlan. illetve a Liget utca — Nyar utca — Piac utca — Marczali Henrik utca altal
hatérolt terllet
3. médositas: 2611/4, 2611/5 és 2611/6 hrsz-u ingatlanok
4. médositas: 0184/61, 0184/62, 0184/63 és 2614/3 hrsz-u ingatlanok
5. modositas: 2626 és 2627/1 hrsz-u ingatlanok
6. modositas: 2149/15-18 és 2155/3 hrsz-u ingatlanok
7. médositas: a Helyi Epitési Szabalyzat egyes el6irasainak modositasara terjed ki.
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I. MEGALAPOZO VIZSGALAT

Marcali Varos Onkormanyzata 2015-ben készittette el a Telepiilésfejlesztési koncepciét (TFK), illetve az Integralt
Telepulésfejlesztési Stratégiat (ITS), melyekhez Megalapozé Vizsgalat (MV) készilt. Mindharom dokumentumot egy
tervezGcsoport készitette el (TERRA Studié Kft), a dokumentumok Marcali varos honlapjan elérhetdk. A tervezdcsoportban
jogosultsaggal rendelkezé telepiiléstervezd is részt vett (Cs. Kelemen Agnes, a TFK alair6 lapjan a TT/1 01-0760 szam és az
alairas is szerepel.)

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepuilésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 314/2012. Korm. rendelet) jelmagyarazata alapjan készilltek, a hatalyos orszagos teleplilésrendezési és épitési
kdvetelményekrél sz6l6 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) figyelembevételével. Marcali Varos Helyi
Epitési Szabalyzata a 11/2013. (VI1.28.) énkormanyzati rendelettel (a tovabbiakban: HESZ) keriilt elfogadasra. Médositasra kerilt
sor 2016-t6l 2023-ig tobb izben, melyek a 26/2016. (X1.09.), a 19/2017. (1X.22.), a 14/2018. (IX.21.), a 14/2019. (IV. 26.), a 3/2020.
(I. 24.), a 32/2020. (XI1.2.), az 5/2022. (11.18.), a 12/2023. (IV.24.), a 13/2023. (V.22.), a 23/2023. (1X.21.), a 27/2023. (X.27.), a
35/2023. (XI11.20.), az 5/2024. (IV. 26.) a 9/2024. (IX.6.) és a 18/2025. (VI1.18.) dnkormanyzati rendeletekkel kerliltek elfogadasra.
Az egységes szerkezetli tervek és a HESZ a véros honlapjan elérhetok.

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
1.1. Telepiiléshalozati 6sszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalézatban, térségi kapcsolatok

Marcali a Dél-Dunantuli Régioban Somogy varmegye Marcali Jarasaban talalhatd, mint a jaras székhelye. A megye székhelyétél,
Kaposvartdl 38 km-re, a Balatontol 14 km-re fekszik. A Marcali Jaras teriiletén halad at tobbek kozott az M7-es autdpalya, a 7-es
szamu f6ut, a 68-as szamu féut, a 61-es szamu f6Ut, illetve a Budapest- Nagykanizsa és a Balatonszentgydrgy- Somogyszob
vasutvonal. A teleplilés az autépalyarol vagy a 7 sz. féutrél a 68 sz. féuton érhetd el. A modositasok a beltertiletet, illetve ahhoz
kapcsol6do beépitésre szant terilleteket érintik.
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1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal valé 6sszefiiggések vizsgalata

A telepiilés és a tervezett modositasok is illeszkednek a nagyobb Iéptékii terliletfejlesztési koncepcidkhoz.

1.3. A teriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggések vizsgalata

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6lé 2018. évi CXXXIX torvény (a tovabbiakban: MATIT)

Masodik része (Il. Fejezete) szdl az Orszagos Teriiletrendezési Tervrél (a tovabbiakban: OTrT). A 2. melléklet az Orszag
Szerkezeti Terve, melyen a modositasok terllete telepiilési térségben fekszik.

Orszagos terlletfelhasznalasi kategoriak

Erd8gazdalkodasi térség

Mez8gazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepilési térség

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi at (meglévé)

Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

Féat (megléve)
Féat (tervezett)
Nagysebességl vasutvonal (tervezett)

Egyéb orszagos torzshaldzati vasati pélya (meglévd)

HEELT

1

‘ z Orszag Szerkezeti terve

Egyéb orszagos torzshaldzati vasati palya (tervezett)

Az Orszagos Ovezeti Terv dvezeteit az alabbi tablazat tartalmazza, az érintettség jeldlésével.

Az Otrt 6vezetei Telepiilési érintettség Teriilet érintettsége

1. Okolégiai halozat magteriilete (3.1.) Igen -

2. Okoldgiai halézat koldgiai folyoséja (3.1.) Igen -

3. Okoldgiai halozat pufferteriilete (3.1.) - -

4. Kivalo termdhelyi adottsagu szantok dvezete (3.02.) Igen -

5. JO termdhelyi adottsagu szantok dvezete* Igen -

6. Erd6k ovezete (3.03.) Igen -

7. Erdé6telepitésre javasolt terlilet dvezete* Igen -

8. Tajképvédelmi terillet Gvezete* Igen 6. modositas

9. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet dvezete ) )

(3.04.)

10. Vizmindség-védelmi terilet fvezete* Igen mindegyik

11. Nagyvizi meder 6vezete* - -

12. VTT térozok dvezete* - -

13. Honvédelmi és katonai célu terlilet dvezete (3.05.) (Telepiilési lgen )
érintettséget jeldl)

* az Ovezetek terileti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet allapitja meg.
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AMATIT Negyedik része (IX. fejezete) a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: BKUTIT). A 10.
melléklet a Balaton Kiemelt UdUlékorzet Szerkezeti terve, melyen Marcali mddositassal érintett terliletei telepiilési térségben
fekszenek. A terv a 68. sz féutat meglévd féutként jeldli, valamint abrazolja a térségi kerékparut-halézatot.

Térséqi teriiletfelhasznalasi kategoriak

Erd&gazdalkodasi térség

Meztgazdasdgi térség

Sz6l6, gyimélcs és kertmivelésl térség
“izgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

Sajatos terilletfelhasznalasl térség
Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények
Féat (meglévs)

Foat (tervezett)

Egyéb orszagos tdrzshaldzati vasiti palya (meglévs)

Egyéb orszdgos térzshal dzati vasiti pélya (tervezett)

Orszagos vasiti mellékvonal (meglévs)
Nemzetkizi kereskedelmirepllétér (meglévd)

Térséqi repllétér (megléve)

]@E

Orszdgos kerékparitvonal

Hulladékgazdalkodasi létesitmények

* Veszélyeshulladék-leraké (meglévé)
® Térséqi hulladéklerako (meglévo)
| Szennyviztisztito telep (meglévé)

A BKUTIT Szerkezeti terve
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A BKUTIT dvezetei koziil az alabbiak érintik a modositasokat:

Az BKU dvezeti terve Telepiilési érintettség Teriilet érintettsége
'(I'1é|1jk1ép))védelmi szempontbol kiemelten kezelendd terilet vezete lgen )
AT_\_llg'l)nyi nyersanyagvagyon évezete* (a telepllés érintettségét lgen )

jeloli

Vizmin@ség-védelmi teriilet 6vezete* Igen mindegyik
Foldtani veszélyforras teriilet dvezete* - -
Vizerdzionak kitett terlilet dvezete* lgen 4, mddositas
Rendszeresen belvizjarta terilet dvezete* lgen -
Toémeder dvezete (11.2.) - -
Altalanos mezégazdasagi teriilet Svezete* lgen -
Kertes mez8gazdasagi terillet fvezete (11.3.) Igen -
Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete® Igen -
Borsz016 terméhelyi kataszteri terillet Gvezete (11.4.) lgen 4. mddositas

* az Gvezetek terlleti lehatarolaséat és dvezeti szabalyait a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet allapitja meg.

7
J

Marcali

Vizeréziénak kitett tertilet Gvezete Borsz616 termébhelyi kataszteri teriilet vezete

Somogy Megye Teriiletrendezési Tervének (elfogadva Somogy Megyei Kozgyiilés EInokének 6/2020. (I11.16.) onkormanyzati
rendeletével, illetve Ujra elfogadva a Somogy Varmegyei Onkormanyzat Kdzgyilésének 11/2023. (I1.14.) 6nkorményzati
rendeletével) teriileti hatalya a Balaton Kiemelt Udiilékdrzetre csak korlatozottan, az egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek
tekintetében terjed ki. llyen 6vezet a Naperémii létesitése céljabol korlatozottan igénybe vehetd teriilet dvezete, mely az 1.
maodositas terlletét érinti, de a lakéterileten napelempark elhelyezése nem tervezett.

Somogy megye térségi dvezetei Erintettség Alkalmazas

BKUTIT dvezeti tervei alapjan torténik a
lehatarolas
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Naperém(i létesités céljabol korlatozottan igénybe

vehetd terillet dvezete (3.12.) lgen 1. modositas

BKUTIT dvezeti tervei alapjan torténik a

lehatarolas
HORVATKUT
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Naperém(i letesitése céljabdl korlatozottan igénybe vehet0 tertilet 6vezete

1.4. A szomszédos telepiilések hatalyos telepiilésszerkezeti terveinek - az adott telepiilés fejlesztését befolyasolo -
vonatkozé megallapitasai

A szomszédos teleplilések telepilésszerkezeti tervei a jelen mddositast nem befolyasoljak.
1.5. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa
1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési stratégia vonatkozé megallapitasai

A TFK 3.2. fejezete célként hatarozza meg az ,1. VERSENYKEPES VAROS’ célt. A 3. mddositas szorosan dsszefiigg a G2 jelli
részcéllal, miszerint

LA szocialis ellatasok terén fontos szempont a sziikségletekre reagalas, mind a kisgyermekellatas, mind az idéskordak, fogyatékkal
él6k, egyéb raszorultak ellatasa terén. A demografiai tendenciakhoz igazodva kiemelt figyelmet sziikséges forditani az id6seket
ellato intézmények fejlesztésére.”

Szintén f6 cél a 2. ,FENNTARTHATO ES ELHETO VAROS’, melyen beliil részcél az ,F3 Mindségi lakokoryezet’. A 6.
modositassal 6sszefliggésben emlithetd meg az alabbi kijelentés:

VAROS ES HAZ BT - 2025 AUGUSZTUS
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LA lakodvezetek fejlesztése eltéré tipust beavatkozasokat igényel a varos kiilénb6zé teriiletein. A sziikséges beruhdzasokat
els6sorban nem a varost 6vez0 teriiletek extenziv fejlesztésével, hanem lehetlség szerint a beépitett — vagy beépitésre szant -
teriiletek intenziv fejlesztésével kell megoldani. Uj lakoteriiletek kialakitasanal elsésorban a magasabb életminéséget nyujto
csaladi hazas dvezeteket célszerii preferalni.”

Ezen koncepcionalis elhatarozasokkal a tervezett mddositasok dsszhangban vannak, jelen médositasok tamogatjak a TFK-ban
megfogalmazott célok megvalésulasat.

1.5.2. Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerzdések

A 6. mddositas vonatkozasaban Marcali Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a 55/2025. (IV.17.) sz. hatarozat 1.g)
pontjaban dontott a 2149/15-18 és 2155/3 hrsz-U ingatlanokra késziilt telepitési Tanulmanyterv elfogadasarol és ennek alapjan a
beruhazdval a telepllésrendezési szerz6dés megkétésérdl.

A tanulmanyterv a telepliléstervek tartaimardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII.15.) Kormany rendelet 56/A.§ (3) bekezdése alapjan el6zetesen
véleményeztetésre kerillt a partnerekkel. A partnerektél vélemény, észrevétel a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatban nem
érkezett, ezért a Képvisel6-testiilete a fenti sz. hatarozataval a Telepitési Tanulmanytervet elfogadta, a beruhazéval
telepulésrendezési szerz6dés megkotésre kerilt.

Jelen dokumentacio a Telepitési tanulmanyterv felhasznalasaval készilt, azt a 6. mddositasként tartalmazza. A Telepitési
Tanulmanyterv az Architectbau Epitési Iroda generaltervezésében késziilt, (telepiilésrendezd vezetd tervezé: Bardosi Andrea TT/1
01-4073, épitész vezetd tervezd Horvath Gabor E/1 14-0255). A Telepitési Tanulmanytervet Id. a Mellékletben.

A Telepulésrendezési szerz6dés és a Telepitési Tanulmanytervben szerepld érintett 2149/15-18 hrsz-U ingatlanok jelenleg
Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet Gksz 4 jelii épitési 6vezetébe tartoznak, beépitetlenek, a Tesco aruhaz beépitetlen teriiletével
hatarosak. A szomszédos - Bem utca végén talalhat6 - 2155/3 hrsz-U telek Kertvarosias lakéteriilet Lke 2 jelii épitési dvezetbe
sorolt és szintén beépitetlen. A felsorolt terileteket egységesen Kertvarosias lakéterilet kiilon épitési dvezetébe kérik atsorolni
lakokert megvaldsitasa céljabdl.

A 2149/15-18 és 2155/3 hrsz-u telkek dsszevont terilletén 14 db telek, telkenként egy- vagy kétlakasos, F +1 szintes lakdhaz
tervezett. A Telepitési Tanulményterv Uj Lke 14 jel épitési dvezeti besorolést javasol, ahol 30 %-0s a beépités mértéke, max.7,5
m az éplletmagassag, 500 m2 a kialakithat6 telekméret.

A tervezett fejlesztés nem hagyomanyos telkes kertvarosi lakokérnyezet, hanem kdzdsségi szemléletl, zart lakdkert, a beépitési
terv szerint a teriilet kozépsd részén kozosségi funkciok, kézdsségi éplilet, jatszotér, pihend zoldfelliletek, belsé t6 keriilnek
kialakitasra. A meglévé szabalyozashoz képest Uj infrastruktura fejlesztési igény nem jelentkezik, a térség kdzlekedési rendszere
nem valtozik, a lakokert volumene és tervezett lakdkozossége nem igényli a human infrastruktura fejlesztéseket sem, de a
megfeleld kapacitas egyébként rendelkezésre all.

Beépitési terv
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1.6-1.7, 1.10. A teleplilésrendezési eszk6z6k megallapitasai, megvalosult elemek, az épitett kdrnyezet vizsgalata

Marcali Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testilete Marcali Varos Teleptlésszerkezeti Tervét (a tovabbiakban: TSZT) a 98/2013
(VI.27.) Kt. hatarozattal, Helyi Epitési Szabalyzatat és Szabalyozasi Tervét a 11/2013. (VI. 28) 6nkormanyzati rendelettel hagyta
jova.

1. mdédositas
Tervi el6zmények, megvaldsulas

A Dézsa Gyo6rgy — Kaposvari utca — Csalogany utca — Szigetvari utcak altal hatarolt tdmbbelsét - a Dézsa Gydrgy utca menti
terliletet leszamitva - kertvarosias lakoteriiletként hatarozta meg a hatalyos TSZT, a bels6 részen zoldter(let jelolésével. A Dozsa

Gyorgy ut menti beépitések kisvarosias lakoteriiletbe tartoznak. A tdmbbelsd feltard dtjai kozlekedési teriiletbe tartoznak. A
maédositas a TSZT mddositasat nem igényli, csak dvezethatar médositas torténik.
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A HESZ mellékleteként jovahagyott Szabalyozasi terv a Szigetvari és Kaposvari utcak mentén Lke8 jelli épitési 6vezetet hatarozott
meg, mig a belsd teriletek Lke3 jelli épitési dvezetbe tartoznak. Eltérés a beépitési mddban és a telekméretben van, a kiilsé utcak
mentén a kialakult allapot szerint hézagosan zartsorl, mig beldl oldalhataron all6 beépités szabalyozott. Az Lke8 és Lke3 jelli
épitési Gvezet kozotti telekhatar egyenesen keriilt meghatarozasra, a Szigetvari és Kaposvari utcak északi odalan kialakult
telekvégek folytatdsaban, azonban a néhény megosztott telek nem erre az dvezethatarra esik

A minimalis telekméret a kiils6 utaknal 600 m2, a belsé telkeknél 450 m2. A bels6 feltard utak 16 m szélesek, de kialakitasuk még
nem tortént meg. Az északi feltaro ut és a tervezett zoldterilet nagy része mar onkormanyzati tulajdonban van

A tervezési terillet a HESZ 1. mellékletének, azaz a Szabalyozasi terv 21. és 24. szelvényein talalhato
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A hatalyos Szabalyozasi terv részlet (21. és 24. szelvény részlete)
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Teriiletfelhasznalas, épitett kérnyezet vizsgalata

A Déli alkbzpontnak nevezett terlilet belsd részén lassu atalakulas kezdédott meg az elmult 10-20 évben, kiszabalyozasra kerlltek
belsé feltard utcak, melyek jogi kialakitasa, kisajatitasa, és dénkormanyzati felvasarlasa folyamatban van. Az énkormanyzatnak
jelentés tulajdona alakult ki a belsd teriileteken. A belsd telkek egy része jelenleg nem rendelkezik megkozelitéssel, az
utkapcsolatot a belsé feltaro Ut fogja biztositani. A belsd telkek, illetve a hosszu telkek hatsorészei mez6gazdasagi hasznélat alatt
all (szanto, illetve kert).

A Kkiilsé utak menti beépitések hagyomanyos féslis beépitések keskeny telkekkel, slrlin beépitett, eldkert nélkili
lakéépliletallomannyal, harmonikus utcaképpel rendelkeznek. Az épliletek foldszintesek, vagy tetétérbeépitéses kialakitasuak. A
tdmbbelsé még teljesen beépitetlen. A mai telekszerkezet nem kiildnbozik a szabalyozasi terv alaptérképétdl, telekalakitas
gyakorlatilag nem tértént a hatélyos terv készitése 6ta, azaz az elmult 12 évben.

A modositassal érintett tertileten miemlék és miemléki kdrnyezet, valamint régészeti leléhely nem talélhato, helyi védett épllet a
Szigetvari utca — Dozsa Gyo6rgy utca sarkan allo épulet (Szigetvari utca 1.) a Gondviselés haza. A mddositas a helyi védett épiiletet
nem érinti.

VAROS ES HAZ BT - 2025 AUGUSZTUS
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2. modositas

Tervi el6zmények, megvaldsulas

Liget utca 1638/136 hrsz-u telket a hatalyos TSZT telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe sorolta. A telket befoglal6 tomb a Liget utca
—Nyar utca — Piac utca — Marczali Henrik utca altal hatarolt tertilet. A 1638/136 hrsz-U telket kdzlekedési teriiletek hataroljak, miutan
a szomszédos piactér (1638/133-134 hrsz-u telkek) is kdzlekedési terlletbe tartoznak.

A Szabalyozasi terv a telket Vt15 jelii épitési Gvezetbe sorolja, ahol szabadonall6 beépitési méddal, 80 %-os beépitési mértékkel
épithetd épllet, legfeliebb 12,5 m-es épiletmagasséaggal. A zdldfelilet mértéke kialakult, illetve minimum 10 %, a minimalis
telekméret 800 m2. A szabalyozasi terv a meglévé épllet déli hataran javasolt telekhatart jeldl és megsziintetésre javasolja a
Marczali Henrik utca feléli 1638/35 hrsz-U telket.

A telekalakitas eddig nem val6sult meg. Az 1638/136 hrsz-u telek teriilete 1737 m2, (lakohaz, udvar), a 1638/135 hrsz-U beépitetlen
terllet 154 m2. Az északi telekrész a javasolt telekhatarral 860 m2 kb, igy a megosztas végrehajthatd, a megmaradé telekrész is
800 m2 feletti (890 m2).

A hatalyos Telepiilésszerkezeti terv és Szabalyozasi terv részlet (17. szelvény részlete)

Teriiletfelhasznalas, épitett kérnyezet vizsgalata

A 1638/136 hrsz-u telek északi oldalan egy foldszint+3 emeletes, magastetds tarsashaz talalhatd, déli oldalan tlizfalas kialakitassal.
Miutan a hatalyos szabélyozas szabadonalld beépitést ir el6, ezért azt modositani kell, hogy a szomszédos épitendé épilet
zartsorlian csatlakozhasson. A telek beépitetlen része, ma zéldfelilet, elkerités nélkil, igy kdzpark jelleggel mikddik. A Liget utcan
is és a telek hatsé részén (nyugati telekhatar) is fasor talalhatd. A tdmb nyugati felében a piactér talalhato, mely valéjaban egy
burkolt tér.

A médositassal érintett teriileten és kdzvetlen kornyezetében miiemlék és miemléki kdrnyezet, valamint régészeti leléhely nem
talalhatd, helyi védett épiilet sem érintett.
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3. médositas
Tervi el6zmények, megvalésulas

Marcali 2611/4, 2611/5 és 2611/6 hrsz-U ingatlanok a hatélyos TSZT-ben Kiildnleges terilet-turisztikai teriletbe kerlltek
besorolasra. A Nagypincei Uttol északra fekvd térséget — a Gizella uttél nyugatra esé terilettel egylitt — az északra fekvé Marcali
Varosi Fiirdé és Szabadid6kézpont és a mellette éplilt (de maig befejezetlen) szélloda kdzelsége miatt turisztikai fejlesztésekre
jellte ki az dnkormanyzat a hatalyos tervben.

A Szabalyozasi terv a 2611/4, 2611/5 és 2611/6 hrsz-U telkeket Ktt 1 jeli épitési dvezetbe sorolta. A HESZ 39.§ (1) bekezdése
szerint a Kttjelli épitési dvezetek ,az idlilést és a helyi lakossagot egyarant szolgald turisztikai, szérakoztatd, szabadids, kulturalis,
sportolasi, rekreacios, kdzosségi rendezvények épitményei, tovabba szallasépiiletek, kemping és az ezekhez kapcsolddo
kereskedelmi szolgaltaté épitmények elhelyezésére szolgdl.” Az épitési Gvezetben talalhaté telkeken szabadonalldan, legfeliebb
30 %-os beépitési mértékkel épithetdk max. 10,5 m épiletmagassagu épiletek. A minimalis telekméret 4500 m2.

A 2611/4 hrsz-U ingatlant a szabalyozasi terv teljes egészében megtartando, kialakitando zoldfelliletként szabalyozza, igy azon
épilet nem létesithetd. Az ellentmondas feloldasara (épitési dvezet, de beépités nem lehetséges) szilkséges a megtartando,
kialakitando zoldfelliletet a tertiletrdl csokkenteni vagy térdini. A terlileten az el6z6 tulajdonos a ndvényzet egy részét letermelte.

Turisztikai fejlesztések nem torténtek a térségben, ezért a Nagypincei utca melletti teriiletet a Gizella utcatol nyugatra korabban
mar teleplléskdzpont vegyes terlletbe sorolta egy mddositas, mivel inkabb arra volt a tulajdonosoknak igénye. A Szent Janos arok
menti teriletek is varnak még a fejlesztési szandékra.

A tervezési terilet a Szabalyozasi terv 8. szelvényén talalhato.
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Teriiletfelhasznalas, épitett kérnyezet vizsgalata

Az elézéekben is emlitésre kerilt, hogy a térség beépitetlen, fejlesztések nem torténtek. A Gizella utcatdl keletre csak a turisztikai
terliletbe ékel6dé Boldog Gizella-templom modern épiilete all, melyet 1993-ban szenteltek fel. Védettsége nincs. A térségben mas
épilet nem talalhatd, a Gizella utcatdl nyugatra nemrég épiilt fel egy lakoéplilet, t6le nyugatabbra zartkerti éplletek sorakoznak.
Muemlék, miemléki kornyezet vagy régészeti terlilet nem érinti a tertiletet, helyi védett épilet sincs a kdzvetlen kdrnyezetben sem.
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A 3. és 4. részterillet ortofoton (E-kzm)
4. moédositas
Tervi el6zmények, megvaldsulas

A 3. méodositas tertiletétél nyugatra, a Gizella utca tuloldalan talalhatd, a hatalyos TSZT-ben szintén Kiilonleges terilet-turisztikai
terliletbe, a szabalyozasi terven Kit1 jel(i épitési dvezetbe sorolt terlilet teriil el. A 0184/61, 0184/62, 2614/3 hrsz-0 ingatlanok déli
részén a szabalyozasi terv 12 m széles kozutat szabalyoz ki, melynek mar egy kis része megvalosult a 0184/63 hrsz-u dttal. A
terlileten nem valdsultak meg fejlesztések és a Gizella utcaba csatlakozd 2614/3 hrsz-U utat is szeretné az dnkormanyzat
megsziintetni, teriletét a terilettdl délre fekvd telepiiléskdzpont vegyes terlilet Vi1 jel(i épitési Gvezethez csatolni, a Gizella utca -
Nagypincei utca utcsatlakozas miatti teriiletigénybevétel ellentételezésért cserébe, igy a 0184/61-62 hrsz-u telkek déli részén sem
indokolt a tervezett ut megtartasa. Az Ut megszlinését kovetéen a terllet visszasorolasra keril kilénleges terilet - turisztikai tertlet
teriiletfelnasznalasba és a teriilet masképp keriilhet feltarasra. Uj beépitésre szant terillet nem keletkezik, mivel az Ut terillete a
Teleplilésszerkezeti terven kiildnleges teriletbe sorolt. A TSZT részletet Id. a 3. mddositas bemutatasanal.

A 55/2025. (IV.17.) Képviselb-testiileti hatarozatban a hrsz-ok tekintetében eliras tortént, mely egy Uj képviselé-testileti hatarozattal
(87/2025. (VI.19.) korrigalasra kerlt, mindkét hatarozat a mellékletben talélhato.

A tervezési teriilet a Szabalyozasi terv 8. szelvényén talalhatd.
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A hatalyos Szabalyozasi te részlet (8. szelvény részlete)
Teriiletfelhasznalas, épitett kérnyezet vizsgalata

Ez a koraban fejlesztésre kijeldlt, hasznalatban mezégazdasagi mlvelésben 1&v6 terilet is még beépitetlen, beépitése legfeljebb
hosszu tavon képzelhetd el, mivel a 3-as modosités terllete - mely szervesebben illeszkedik a meglévé telepiilési tertiletekhez -
elébb keriilhet fejlesztésre. E terlilet feltarasa nehézkes, mivel a Szent Janos arok mentén Iévd jogi Ut is mashol halad. A Gizella
utcardl csatlakozéan, a tertilet déli oldalan tervezett ut torlésre kerdl, mivel a csatlakoz6 Ut tertilete kompenzacios célt fog szolgalni
a Gizella utca - Nagypincei utca csatlakozasanal igénybe vett terilletért cserébe. A terliletek dnkormanyzati tulajdonban vannak, a
0184/5 hrsz-U telek kivételével, melynek megvétele is tervben van.

A tertilet tehat beépitetlen, épitett kdrnyezet csak a Nagypincei utcai, zartkerti épiiletek, illetve a Gizella utca menti telken épilt
lakohaz. Mlemlék, mlemléki kdrnyezet vagy régészeti teriilet nem érinti a terilletet, helyi védett épllet sincs a kdzvetlen
kérnyezetben sem.

Tulajdonviszonyok vizsgélata (piros — 6nkormanyzati tulajdon)
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5. médositas
Tervi el6zmények, megvalésulas

A Marcali 2626 és 2627/1 hrsz-U ingatlanok a varos keleti részén, kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terlletbe, Gksz6 jelli épitési
Ovezetbe tartoznak, meglévd és tervezett Gksz6 jelli épitési Ovezet kdzott fekszenek. A beépiilt gazdasagi telephelyek északi
hatéaran és egyben a belterllet hataran huzédnak a 2625 hrsz-u telekkel egyutt. A 2626 hrsz-u telek kozut, a masik ket telek
beépitetlen terlilet, mindharom telek dnkormanyzati tulajdonban van. A 2626 és 2627/1 hrsz-U telkek nagy részét ,be nem épithetd
terlilet’-ként jeldli a hatélyos Szabalyozasi terv. A terllet eredetileg kozmiisavot jeldl, vizvezeték és elektromos vezeték halad a
teriiletén, de egyéb korlatozas jeldlése mar nem szilkséges. A 2626 hrsz-U Ut megsziintetésre kerll, ahogy ezt a hatalyos terven
a javasolt megsziintetd jelek is jel6lik. A 2626 hrsz-U Ut - bar jogilag folytatodik a Tancsics Mihaly utca felé - nincs kozuti szerepe,
ezért is javasolta megsziintetésre a hatalyos terv is.

A tervezési terillet a Szabalyozasi terv 9. és 10. szelvényén talalhato.
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A hatélyos Szabalyozasi terv részlete
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Allami teriiletek

Onkormanyzatok teriilete

Egyéb jogi személyek terilete
Egyhazak és egyesuletek terilete
Gazdasagi tarsasagok terlilete
Szdvetkezeti tertletek

Tartos foldhasznalok tertlet

Természetes személyek tertilete

Tulajdonviszonyok
Teriiletfelhasznalas, épitett kérnyezet vizsgalata

Az egymassal parhuzamosan futd 3 telek (kozut és beépitetlen telkek) a valésagban zdldfellletek, illetve a 2626 hrsz-0 kdzut
foldutként létezik az északi, részben bebokrosodott teriiletek felé halad. A kés6bbiekben az ott meglévé ZIEHL -ABEGG
Magyarorszag Kft Gizemi telephelyének bdvitésére kerll sor északi iranyban, teriiletcserékkel, telekalakitasokkal. A cég ugyanis
kin6tte a teriletét és a fejlesztéshez tovabbi tertiletre van szikségik. A modositas soran torlésre kerlilne a beépitést korlatozd
terlletsav. A bévitési szandékkal rendelkezé ZIEHL-ABEGG Kft villanymotorokat és ventilatoralkatrészeket el6allitasaval
foglalkozik, a telephelyen foldszintes, 2 szintes, jellemzéen lapostetés éplletek, csarnokok talalhatok. A bdvitési szandék régéta
megfogalmazddott az északi iranyban kijeldlt szintén Gksz6 jelli épitési dvezetbe sorolt terlletek felé, de a telekalakitasokat
megneheziti a belterllethatar is. A mddositas a ,be nem épithetd teriilet” torlésére iranyul csak.

A Ziehl-Abegg utca északi részén egy kisebb telephely is talalhaté a Noa Kft telephelye, melyet a ZIEHL-ABEGG Kt telephelye
vesz korll. A Noa Kft gépkocsik belsd boritasait, lléshuzatokat gyart és forgalmaz, f6ldszintes, alacsony hajlasszdgi épliletek
talalhatok a telephelyen.

__—
(E-kbzmi)

 Ortofot6
A modositassal érintett telkek kdrnyezetében miiemlék, miemléki kornyezet nem talalhato, azonban egy nagyobb kiterjedésii
régészeti érdek( terdlet érinti, mely azonban a mddositast nem korlatozza.
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6. modositas

A Marcali belteriiletének északi részén talalhatdo 2149/15-18 és 2155/3 hrsz-U ingatlanok tulajdonosa a telepiilésrendezési
eszkozOk modositasat kezdeményezte. A 2149/15-18 hrsz-U ingatlanok a hatélyos Szabalyozési terven Kereskedelmi,
szolgaltato teriilet Gksz 4 jelii épitési 6vezetébe tartoznak, a Tesco aruhaz beépitetlen teriletével hatarosak. A szomszédos -
Bem utca végén talalhatd - 2155/3 hrsz-u telek Kertvarosias lakoteriilet Lke 2 jelii épitési 6vezetbe sorolt.

A tervezési terilet a Szabalyozasi terv 2. szelvényén talalhato.
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A hatélyos Szabalyozasi terv részlete

A terliletek még beépitetlenek, a hatalyos terv 6ta azonban a Gksz 4 jel(i épitési Gvezetbe tartoz6 korabbi két telek (2149/11-12
hrsz) harom telekre osztddtak egy maganuttal, igy keletkezett a 2149/15-17 hrsz-u telkek és a 2149/18 hrsz-U maganut.
A felsorolt terlileteket egységesen Kertvarosias lakoterilet killén épitési dvezetébe kérik atsorolni lakdkert megvalésitasa céljabol.
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Teriiletfelhasznalas, épitett kérnyezet vizsgalata

Az érintett terlilet Marcali északi részén, egyrészt a Tesco aruhdz mogoétti beépitetlen gazdasagi terlileten, masrészt a kisgombai
telepllésrészen a Bem utca északi végén helyezkedik el. A Bem utca keleti oldalan hagyomanyos falusias lakéteriileti karakterd
éplletek talalhatdk, hosszl keskeny telkekkel, mig a nyugati oldal a Noszlopy Gaspar utcaig kisebb telkes, kertvarosias karakter(i
lakéterilet. Ennek utolso telke és az attol északabbra 1évé gazdasagi teriilet a fejlesztés teriilete. Az utca tdloldalan mar
mez6gazdasagi teriletek teriilnek el. A Bem utca részben foldutként folytatddik jelenleg, de csatlakozik a 68-as féuthoz is.

A csatlakoz6 terlileten a Bem utcai lakoéplletek foldszintes, hagyomanyos oromfalas és satortetds épiiletek, falusias arculattal.
A Tesco aruhaz féldszintes, doboz jellegii csarnok éplilet, a telek hatsoé telekhatara mentén fasor hiizodik.
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A L'ilet a Bem utca fe//

A terlilet a 68-as Ut fel6l

"

2o

2149/14

Alaptérkép (E-k6zmdi)
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Telekstruktira

A jelenlegi fejlesztési terlilet a Gksz4 jelii épitési dvezetbe tartozo teriileten 3 db egyforma méretii beépitetien terlletbél és egy
maganutbol all, mig az Lke 2 jelli épitési dvezetbe tartozd telek egy, a kornyezetétdl eliitéen nagyobb méreti telek. Mindegyik
tertlet magantulajdonban van, dsszesen kicsivel tébb, mint 1,5 ha a teljes teriilet a modositandd terlet.

Helyrajzi szam Tulajdonos Miivelési ag Teriilet (m?)

2149/15 Természetes kivett beepitetlen teriilet 3027
személyek terilete

2149/16 Természetes kivett beépitetlen terillet 3027
személyek terilete

2149117 Természetes Kivett beépitetlen teriilet 3027
személyek terilete

2149/18 Termgszetes ) klvetﬁ, Ifozforgalom elél elzart 1421
személyek terilete | maganut

2155/3 Természetes Kivett beépitetlen teriilet 4805
személyek terilete

Osszesen: 15307 m2

7. médositas
Marcali Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szol6 11/2013. (V1.28.) 6nkormanyzati rendelet néhany elirasanak szovegbel
pontositasa. A modositandé hatalyos elirasokat az Alatamaszté munkarész tartalmazza a révid indoklassal egyiitt.

1.8. A taji és természeti adottsagok vizsgalata

Marcali a Somogy Varmegye észak-nyugati részén talalhato, a magyarorszagi foldrajzi kistaji beosztas alapjan a Bels6-Somogyi
kbzéptajon, azon belll is a Marcali-hat elnevezési kistajon fekszik.

Marcali kézigazgatasi terliletén orszagos védelem alatt allo terllet a Boronka-melléki Tajvédelmi Korzet természetes és
mesterséges tavakkal rendelkez6 vadvizi él6hely, fokozottan védett madarfajokkal. Emellett érinti a varos teriletét Natura 2000
madarvédelmi terllet (HUDD10008 Bels6-Somogy) és Natura 2000 kiemelt jelent8ségii természetmegdrzési tertilet (HUDD20044
Boronka-melléke és HUDD20061 Holladi-erds). Tovabbi, természetvédelmi célu korlatozasok ala esd teriilet a Nemzeti Okologia
Halézat ,magteriilet” és ,0koldgiai folyosd” besorolasu részei, valamint a teleplilés délnyugati hataraban talalhaté ex-lege védett
lap és a ,Harom-akol” elnevezési ex-lege védett foldvar.

A mobdositasokra vonatkozé vizsgalatokat az Alatamaszté munkarész 2.1. fejezete tartalmazza.

1.9. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata

A teleplilés zoldfeliiletekkel jol ellatott. A varos zéldfelileti arculatdban meghatarozé az egykori Széchenyi-kastély, amely jelenleg
kérhazként mikaodik, parkja ma védett.

A modositasokra vonatkoz6 vizsgélatokat az Aldtdmaszté munkarész 2.1. fejezete tartalmazza.

1.11. Kozlekedés

Marcali és térsége kozlekedési haldzata kialakult. A teleplilést a 68 sz. II. rend( féuton kézelithetjiik meg az M7 autépalyarol, vagy
a 7 sz. féutrol. A mddositasok sziikséges kdzlekedési vizsgalatat az Aldtamasztdé munkarész 3. fejezete tartalmazza.

1.12. K6zmlivek

A modositassal érintett tertileteken a szukséges kozmiivek kiépitettek, rendelkezésre allnak, illetve a 3. és 4. modositas terlletén
beépités hianyaban a kiépités még nem tortént meg, de a kdzmiikapacitasok rendelkezésre allnak.
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1.13. Kérnyezetvédelem

A mobdositassal érintett terliletek kornyezetében a kornyezetre jelentds hatast jelent Iétesitmény nem talalhato. Részletes elemzést
d. az Alatamaszté munkarészek 5. fejezetében.

1.14.Katasztrofavédelem

A vizsgalt terileten nem relevans. A modositasok tekintetében tliz, polgari védelmi és iparbiztonsagi szempontok nem merilnek
fel.

1.15. Asvanyi nyersanyag lel6hely - Varosi klima

A BKUTIT Asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete érinti a telies telepiilést, de a modositasok nem szerepelnek a foldtani
veszélyforrasok kataszterében.

2. HELYZETELEMZES - HELYZETERTEKELES
A mbdositasok a Telepilésfejlesztési céloknak megfelelnek.

Az 1. médositas terillete a Déli alkozponti lakotertilet atalakuloban 1évé tdmbbelséje, ahol a meglévé, kialakult kertvarosias
lakétertlet Lk8 jelli épitési Gvezet és a tervezett Lke3 jelli épitési dvezet hatarat indokolt médositani, mivel az egyes megvalésult
telekhatarokkal nem egyezik az dvezethatar. A tdmbbelsé még teliesen beépitetien. A kiilsé utak (Szigetvari, Kaposvari utcak)
menti beépitések hagyomanyos féslis beépitések keskeny telkekkel, siriin beépitett, elékert nélkili lakoépiletallomannyal,
harmonikus utcaképpel rendelkeznek.

A 2. modositas egy telket érint, a Liget utca 1638/136 hrsz-u ingatlanra 15 db szolgélati lakés épitését tervezi az dnkormanyzat.
A meglévé éplilet zartsoruan épiilt, a beépitési mdd azonban a Vit 15 jelli épitési dvezetben szabadon allé, ezért azt médositani
kell az uj épulet épitéséhez. A telek beépitetlen részét ma kozteriilet jelleglien hasznaljak.

A 3. médositas terlilete a Marcali Varosi Flrdé és Szabadid6kdzpont teriiletétdl délre esé 2611/4, 2611/5 és 2611/6 hrsz-
ingatlanok Kiilonleges tertilet-turisztikai teriilet Kit 1 jelii épitési 6vezetbe vannak besorolva. A 2611/4 hrsz-U ingatlant a
szabalyozasi terv teljes egészében megtartando, kialakitandd zéldfelliletként szabalyozza, igy azon éplilet nem létesithetd, mely
ellentmondo szabélyozas. A kulonleges turisztikai terllet jelenleg beépitetlen.

A 4. médositas szintén Kildnleges terilet-turisztikai terllet Kit 1 jel(i épitési dvezetbe sorolt telkek tertiletét érinti a Gizella utcatol
nyugatra, itt a feltararast kell Gjragondolni, mivel a jelenleg tervezett feltarast szeretné az 6nkormanyzat megsziintetni.

Az 5. modositas terillete a Gksz6 jel(i épitési Gvezetben lévé Ziehl Abegg Kft telephelyének bévitési igényével kapcsolatosan
merdilt fel, akik csak északi iranyban tudnak terjeszkedni, ahol szintén Gksz 6 jel(i épitési vezet szabalyozott, de az még kilteriileti
fekvésli terilet. A kettd épitési dvezet kdzott egy be nem épithetd terlletet jeldlt ki a hatalyos terv, kozmUsav céljara. Kdzm(vek és
utis halad a terlleten, az Ut megszintetését tervezi mar a hatélyos terv is. A megsziintetendd ut melletti terletek beépitetlenek.

A 6. modositas Marcali belterliletének északi részén talalhatd 2149/15-18 és 2155/3 hrsz-U ingatlanokat érinti a Tesco aruhaztol
keletre. A 2149/15-18 hrsz-U ingatlanok a hatalyos Szabalyozasi terven Kereskedelmi, szolgaltato teriilet Gksz 4 jelii épitési
Ovezetébe tartoznak, a Tesco aruhaz beépitetlen terliletével hatarosak. A szomszédos - Bem utca végén talalhatd - 2155/3 hrsz-u
telek Kertvarosias lakoteriilet Lke 2 jel(i épitési 6vezetbe sorolt. A teriiletek még beépitetlenek, a hatalyos terv 6ta azonban a Gksz
4 jell épitési Gvezetbe tartozd korabbi két telek (2149/11-12 hrsz) harom telekre osztddtak egy maganuittal, igy keletkezett a
2149/15-17 hrsz-U telkek és a 2149/18 hrsz-U maganut. A felsorolt terlileteket egységesen Kertvarosias lakotertilet kiilon épitési
dvezetbe kérik atsorolni lakokert megvaldsitasa céljabdl. A teriletre Telepitési tanulmanyterv késziilt, mely a Mellékletbe talalhato.

A 7. médosités a hatalyos HESZ egyes eléirasanak pontositasat, egyértelmiisitését jelenti.

A modositassal érintett terliletek és kornyezetlik vizsgalata alapjan a meghatarozott telepiilésrendezési célok megfelelnek a
Telepilésfejlesztési Koncepcioban foglaltaknak. A mddositassal érintett terilletek belterilleten, illetve beépitésre szant teriileten
talalhatdk, igy tajképvédelmi szempontokat nem érintenek. Védett természeti értékek a terlileteken nincsenek. Az 6koldgiai
halézatot, Natura 2000 terlletet a mddositdsok nem érintenek. A modositassal érintett terlletek kdrnyezetében a kdrnyezetre
jelentds hatast jelentd létesitmény nem talalhato.
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Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Marcali Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...[12025 (......).sz. hatarozata

Marcali Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testillete ugy dont, hogy a 98/2013 (V1.27.) sz. hatarozattal megallapitott, tSbbszor
modositott Telepllésszerkezeti Tervét modositia az 1. melléklet szerinti Telepllésszerkezeti leiras és a jelen hatéarozat 2.
mellékletét képezd Telepilésszerkezeti Tervlap modositas alapjan.

Felelés: Bereczk Balazs polgarmester
Hataridd: azonnal

1. melléklet a ../2025. (...) sz. hatarozathoz

A 98/2013 (V1.27.) SZ. Kt. HATAROZATTAL JOVAHAGYOTT
TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASANAK MODOSITASA

1. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS LEIRASA

Teriiletfelhasznalas

Marcali belterllet északi részén a strandflirdétdl délre 1évd beépitetlen Kiildnleges teriilet - turisztikai teriletbe sorolt terlletbe
tartozd, a Gizella utca nyugati oldalan 1évd 2614/3 hrsz-U terlilet a délrl szomszédos telepliléskozpont vegyes teriiletbe kerdil
atsorolasra.

2. VALTOZASOK
Belteriileten 1&vd, beépitésre szant teriiletet érint a valtozas, de Uj beépitésre szant terlilet nem keletkezik. Az 1. pont szerinti terileti
valtozas a kdvetkez6:

l\;l;:' Jelenlegi teriiletfelhasznalas Tervezett teriiletfelhasznalas Te;;t;let
1 kilonleges terllet — turisztikai terilet (Ktt1) teleplléskdzpont vegyes terilet (V1) 0,0687

3. TERULETI MERLEG
Az 1. pont szerinti terllet klildnleges tertilet- turisztikai terilet csokken 0,0687 ha terllettel, ugyanakkor a telepuiléskdzpont vegyes
tertlet ugyanennyi terilettel nd.

4. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A MATIT Orszagos Szerkezeti tervén és a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Szerkezeti tervén a madositas teriilete telepiilési térségbe
tartoznak. A mddositassal érintett teriiletre nem fed ra olyan kiemelt térségi vagy OTrT szerinti Gvezet, amely korlatozna a
valtoztatast. Uj beépitésre szant teriilet nem keletkezik.

5. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK

A magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény (Méptv). 8.§ (3) bekezdés b) pontja szerint:

,(3) Az Uj beépitésre szant terliletek kijelblése soran a kdvetkezd feltételeknek eqyiittesen meg kell felelni, és ezt az
Gnkormanyzatnak kiilén 6nkormanyzati hatarozattal — amely a telepiilésrendezési terv mellékletét képezi— igazolni kell: a) a 7. §
(2) bekezdéseben, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljestilését, b) szamitassal igazolva, hogy a teleplilés
kbzigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az uj beépitésre szant teriiletkijel6léssel nem csbkken,”

A terliletek biologiai aktivitas értékének szamitasarol a 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet rendelkezik.
A moédositas kovetkeztében uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelélésre, igy a bioldogiai aktivitasérték szamitast nem
kell elvégezni.
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2. melléklet a .../2025. (....) sz. hatarozathoz

QQO00C000
0Q00UNEUL Y0
a vi__<=®

Telepiilésszerkezeti terv modositas részlet (4. modositas)
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Marcali Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ...l.... (...) Snkormanyzati rendelete

Marcali Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 11/2013. (VI.28.) dnkormanyzati rendelet médositasarl

[1] A rendelet célja, hogy meghatarozza Marcali Varos teriletének, telkeinek felnasznalasara és az épités helyi rendjére vonatkozo
szabalyokat.

[2] Marcali Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testillete a magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. térvény 225. § (8) bekezdésben
kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korményrendelet 11. mellékletében felsorolt véleményezék és partnerek
véleményének kikérésével a kovetkezbket rendeli el:

1.§

A Marcali Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 11/2013.(V1.28.) 6nkormanyzati rendelet 23. §-ban foglalt tablazat a kdvetkezo
14. sorral egésziil ki:

1 |(ovezeti |beépités |legnagyobb legnagyobb Legnagyobb |legkisebb minimalis
jel médja beépitettsége épliletmagassa |szintteriileti |teriilete zbldfeliileti
% g mutato m2 aranya %)
m m2/m2
2 |Lke14 |SZ 30 7,5 0,75 600 50
2.§

(1) A Marcali Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szél6 11/2013.(V1.28.) dnkormanyzati rendelet 24. § (3) bekezdése helyébe a
kévetkezé rendelkezés 1ép:

,(3) Falusias lakoteriilet épitési dvezeteiben melléképliletként

a)  gépjarmiitarolo,

b)  az éplilet(ek) rendeltetésszerii hasznélatdhoz sziikséges egyéb tarolo,

c) miihely,

d)  nyérikonyha,

e allattarté épilet

helyezhetd el a fééplilethez hozzaépitve, vagy a féépiilet mGgétt, annak takarasaban szabad elhelyezni, az adott épitési bvezetre
vonatkozo el6-, oldal- és hatsokert elGirasainak megfeleléen.”

(2) A Marcali VVaros Helyi Epitési Szabalyzatarol szél6 11/2013.(V1.28.) dnkormanyzati rendelet 24. § (8) bekezdése helyébe a
kévetkezé rendelkezés 1ép:

,(8) Falusias lakoteriileten a melléképitmények kéziil kizarélag:

a)  kbzmdi-becsatlakozasi miitargy,

b)  hulladéktartaly-tarolo,

c) éplilettdl kilbnalld — épitménynek mindstild kirakatszekrény,
d)  kerti épitmény,

e husfiistélé, jégverem, zéldségverem

f) ol, allatkifuto,

9) tragyatarolo, komposztald

h) sild, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolé

i) 6 m-nél nem magasabb épitménynek min6silb antennatarto szerkezet, zaszlotarté oszlop
helyezheté el.”
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3.8

A Marcali Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 11/2013.(V1.28.) 6nkormanyzati rendelet 25. §-ban foglalt tablazat a kovetkezo
15a. sorral egészll ki:

1 (6vezeti beépités | legnagyobb legnagyobb legkisebb minimalis
jel médja | beépitettsége épliletmagassag teriilete zbldfeliileti
% m m2 aranya %)
2 Vt 15* Z 25 7,5 1000 40
4.§

A Marcali Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6lo 11/2013.(V1.28.) 6nkormanyzati rendelet 39. § (1) bekezdése helyébe a
kovetkezé rendelkezés lép:

(1) A Kiilbnleges tertilet - turisztikai teriilet, a Szabélyozasi terven Kit” jellel szabalyozott teriilet, mely az (dtlést és a helyi
lakossagot egyarant szolgalo turisztikai, szrakoztato, szabadid6s, kulturalis, sportolasi, rekreacios, k6z06sségi rendezvények
épitményei, tovabba szallasépliletek, kemping és az ezekhez kapcsolodd kereskedelmi szolgéltatd épitmények elhelyezésére
szolgal. A Kit1 jelii épitési dvezetben elhelyezhetd id6sek otthona is.”

5.§

(1) A Marcali Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szol6 11/2013.(V1.28.) dnkormanyzati rendelet 49. § (2) bekezdése helyébe a
kdvetkezé rendelkezés 1ép:

,(2) Kertes mez8gazdasagi teriileten a szerszamok és a termények tarolasat, a borturizmust szolgalo, gazdasagi éplilet, préshaz
és terepszint alatti épitmény (pince) létesithet6.”

(2) A Marcali Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 11/2013.(V1.28.) énkormanyzati rendelet 49. § (5)—(7) bekezdése helyébe a
kévetkez6 rendelkezések lépnek:

,(5) A beépithetd telek legkisebb nagysaga 2000 m-2.

(6) Az épliletmagassag legfeljebb 4 m lehet, de az éplilet legmagasabb pontja a 6 m-t nem haladhatja meg, mely lejtés terep esetén
a lejtd aljatél mérendé.

(7) A beépités mértéke nem haladhatia meg a telek teriiletének 3 %-at és legfeliebb 150 m? brutté alapteriiletl, a miveléssel
dsszefiiggd egyetlen gazdasagi éplilet és legfeljebb egyetlen kiilénallo, folddel boritott pince épithets.”

(3) A Marcali Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 11/2013.(V1.28.) dnkormanyzati rendelet 49. § (13) bekezdése helyébe a
kovetkezé rendelkezés lép:

,(13) Szakrélis éplilet (kapolna) és épitmény (kereszt, kGkép, szobor) a telek méretétdl fiiggetlenil legfeliebb 10 m? brutto
alapteriilettel létesithetd.”

6.§

(1) A Marcali Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szél6 11/2013.(V1.28.) dnkormanyzati rendelet 50. § (2) bekezdése helyébe a
kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

.(2) Kertes borvidéki mezégazdasagi teriileten csak a legalabb 80 %-ban szélémdiveléssel hasznositott telken kizarélag egyetlen a
sz6lémiivelést, sz6lbfeldolgozast, bortarolast vagy a borturizmust szolgald éplilet (préshaz, borhaz), borospince létesithets.”

(2) A Marcali Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szol6 11/2013.(V1.28.) dnkormanyzati rendelet 50. § (4) bekezdése helyébe a
kovetkezé rendelkezés lép:
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»(4) A beépithetd telek legkisebb nagysaga 2000 m2.”

(3) A Marcali Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szolé 11/2013.(V1.28.) 6nkormanyzati rendelet 50. § (11) bekezdése helyébe a
kovetkezé rendelkezés lép:

.(11) Szakralis épiilet (kapolna) és épitmény (kereszt, kbkép, szobor) szélémiiveléssel nem hasznositott teriileten is, a telek
méretétél fiiggetlendl létesithetd, legfeljebb 3 %-o0s beépitettséggel, legfeliebb 10 m? brutté alapteriilettel.”

1.8

A Marcali Varos Helyi Epitési Szabalyzatarl sz6l6 11/2013.(VI.28.) énkormanyzati rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet
1ép.

8.§

A Marcali Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 11/2013.(VI.28.) dnkormanyzati rendelet 6. § (15) bekezdésében a ,lakoépiilet”
szbvegrész helyébe az ,épllet’ szdveg lép.

9.§

Hatalyat veszti a Marcali Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 11/2013.(V1.28.) énkormanyzati rendelet
a) 13. § (6) bekezdése,

b) 16. alcim cime,

c) 16. § (5) bekezdése,

d  49.§(9) bekezdése,

e 50. § (8) bekezdése.

10. §
Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.
Bereczk Balazs Bdd6né Dr. Molnar Irén
polgarmester cimzetes f6jegyz6
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,1. melléklet

1. mellékletaz .../.. . (... . ... .) 6nkormanyzati rendelethez

(A melléklet szbvegét a(z) 1_melleklet - 1. szamu melléklet SZT-1 Szabalyozasi terv.pdf elnevezésti fajl tartalmazza.)”

A jelen dokumentaciéban kiemelve a médositasok teriiletét mutatjuk be

A moédositasok soran médosul az 1., 2., 8., 9., 10., 17., 21., 24. szelvény, de dsszességében a teljes 1. melléklet cserélddik.
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Szabalyozasi terv médositas 21. és 24. szelvény (1. médositas)
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Szabélyozési terv modositas 17. szelvény (2. 6d6§ités)
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Szabalyozasi terv modositas 8. szelvény (4. médositas)
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35
2500

Szabalyozasi terv modositas 1. és 2. modositas (6. médositas)
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IIl. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. Telepilésrendezési javaslatok, javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer
1. modositas

A Ddzsa Gyorgy utca — Kaposvari utca — Csalogany utca — Szigetvari utcak altal hatarolt témbbelsét - a Dozsa Gyorgy utca menti
terliletet leszamitva - kertvarosias lakoteriiletként hatarozta meg a hatalyos TSZT, a bels6 részen zéldtertilet jeldlésével.

A Szabalyozasi terv a Szigetvari és Kaposvari utcak mentén Lke8 jel(i épitési dvezetet hatarozott meg, mig a bels6 terliletek Lke3
jeli épitési Gvezetbe tartoznak, azonban az épitési dvezetek hatara nem kéveti a mar kialakult telekhatarokat.

Az egyes foldligyi eljarasok részletes szabalyairdl szold 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 23/E. § (6) bekezdése szerint
Jtelekalakitassal érintett beépitett vagy a 23/H. § szerint beépitésre tervezett telek esetében a helyi épitési szabalyzat részét
képezd szabélyozasi terven jeldlt épitesi 6vezethatar és dvezethatar — a miiemlék telke, az erdGteriiletek, a mez6gazdasagi
tertiletek, a vizgazdalkodasi terilletek, a honvédelmi és katonai célu, valamint a természetkézeli teriiletek hatara kivételével —
kotelezGen kialakitando telekhatart jel6l.”

A fentiek miatt indokolt az Lke 3 jel(i kertvarosias lakéterillet épitési dvezethatar nyomvonalat felllvizsgalni és ahol lehet, a mér
kialakult telekhatarokhoz igazitani az egyszeriibb telekalakitas érdekében. A terilleten az elmult években gyakorlatilag nem tortént
telekalakitas, de a korabbi években néhany telek esetében mar nem érnek be a tdmb kdzepéig a telkek.
Ahol kialakultak a hatarol6 utcai telkek hatsd telekhatarai, a jelenlegi telekhatarok, ott a hatalyos tervi vonalat ,beugrassal”
pontositjuk.
A Szigetvari utcanal az alabbi hrsz-u telkek esetében torténik dvezethatar pontositas:

- 9551

- 965

- 986/1

- 9871

A kaposvari utcanal az alabbi hrsz-u telkek esetében pontositjuk az Lke8 jell épitési dvezet hatarét:
- 863/1
- 856/1
- 841
- 842

Indokolt még a Szabalyozasi vonalak kismértéki korrekci6ja is (919 hrsz-U telek keleti hataranal, és a 892 keleti hataranal, hogy a
telkeket ne érintse a minimalis telekalakitas se. A Kaposvari Ut menti telkek hatso részén egy korabbi épitési hatarvonal is szerepel
a szabalyozasi terven (862-877 hrsz-u telkek), mely torlésre kertil.

A médositas a TSZT és a HESZ széveges modositasat nem igényli, csak a szabalyozasi terv modosul.
A tervezési teriilet a Szabalyozasi terv 21. és 24. szelvényein talalhato.
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Szabalyozasi terv médositas
2. médositas

— Nyar utca — Piac utca — Marczali Henrik utca altal hatarolt tertlet.

A Liget utca 1638/136 hrsz-u telket a hatalyos TSZT telepiiléskdzpont vegyes teriletbe sorolja. A telket befoglalé tomb a Liget utca

A Liget utca menti 1638/136 hrsz-U ingatlanra 15 db szolgalati lakas épitését tervezi Marcali Varos Onkormanyzata. A terillet a
hatalyos terven telepliléskozpont teriilet Vt 15 jelli épitési dvezetében fekszik. Az épitési Gvezetben a beépitési mdd szabadon allé.

ha az épitési 6vezetben a beépitési mdd zartsoriva valik.

A szabalyozasi terven iranyado telekhatar kertilt jeldlésre, azonban ez csak javaslat és teriilet megosztasa csak akkor lehetséges,

A Szabalyozasi terv a telket V15 jelli épitési dvezetbe sorolja, ahol szabadonallé beépitési moddal, 80 %-os beépitési mértékkel
épithetd épllet, legfeliebb 12,5 m-es épiletmagasséaggal. A zdldfelilet mértéke kialakult, illetve minimum 10 %, a minimalis

telekméret 800 m2. A hatalyos terv megsziintetésre javasolja a Marczali Henrik utca fel6li 1638/35 hrsz-U telket. Az 1638/136 hrsz-
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U telek teriilete 1737 m2, (lakéhaz, udvar), a 1638/135 hrsz- beépitetlen terlilet 154 m2. Az északi telekrész a javasolt telekhatarral
860 m2 kb, igy a megosztas végrehajthatd, a megmarado telekrész is 800 m2 feletti (890 m2).

V15 jelli épitési Gvezet tobb helyen is talalhatd (1638/49 hrsz, Orgona utca, 23/1 hrsz, 1638/6 hrsz), ezért egy Uj Vt15* jelli épitési
dvezet kerl kialakitasra, ahol a paraméterek ugyanazok, de a beépitési mod zartsord lesz.

A mddositas a TSZT modositasat nem igényli, a tervezési terlilet a Szabalyozasi terv 17. szelvényén talalhatd. Valtozik tehat a
Szabalyozasi terv és a HESZ 25 § (4) bekezdésében 1évé tablazat kiegészill a Vt15* jelii épitési dvezettel, ahol a paraméterek
megegyeznek a Vt15 jelli épitési Gvezet paramétereivel, egyedil a beépitési mod véaltozik zartsoruva.

ovezeti beépités legnagyobb legnagyobb legkisebb minimalis
jel madja beépitettsége épiiletmagassag teriilete zoldfeliileti
% m m2 aranya %
19. Vit 15* Z 25 75 1000 40
Szabalyozasi terv modositas
3. médositas

Marcali Varos Onkormanyzata késébbi telepiilésfejlesztés céljabol megvasarolta a Marcali 2611/4, 2611/5 és 2611/6 hrsz-U
ingatlanokat. A Nagypincei utcatol északra fekvé térséget — a Gizella utcatél nyugatra esé teriilettel egyltt — az északra fekvé
gyogyfirdé és az ott épilt (de maig befejezetlen) szalloda kdzelsége miatt turisztikai fejlesztésekre jeldlte ki az dnkormanyzat a
hatalyos tervben.

A 2611/4, 2611/5 és 2611/6 hrsz-0 ingatlanok a 2614/5 hrsz-U telek Gizella utcai szabalyozas utan megmarado tertiletével egydtt
(mely szintén 6nkormanyzati tulajdon) Kiilénleges tertilet-turisztikai terllet Ktt 1 jel(i épitési dvezetbe vannak besorolva.

A HESZ 39.§ (1) bekezdése szerint a Kit jelii épitési dvezetek ,az idlést és a helyi lakossagot egyarant szolgalo turisztikai,
szbrakoztato, szabadidds, kulturalis, sportolasi, rekreacios, kdzdsségi rendezvények épitményei, tovabba szallaséplletek, kemping
és az ezekhez kapcsolddd kereskedelmi szolgaltatd épitmények elhelyezésére szolgal.” Felmeriilt az épitési dvezetben olyan
idések otthona elhelyezhetdsége is, mely részben turisztikai célokat is szolgalna, ezért szikséges az elhelyezhetd éplletek
rendeltetésének korét béviteni idések otthonaval. Az idések otthona rendeltetés kissé eltér a felsoroltaktdl, de miutan
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onkormanyzati tulajdonu terilletekr6l van sz6 és Onkormanyzati beruhazasként épilhet barmilyen rendeltetés, ezért, ha
meghiUsulna az id8sek otthona, akkor a felsorolt rendeltetések megvaldsithatok maradnak.

Az épitési dvezetben talalhatd telkeken szabadonalloan, legfeliebb 30 %-0s beépitési mértékkel épithetdk max. 10,5 m
épiletmagassagu épliletek. A minimalis telekméret 4500 m2.

A hatalyos szabalyozasi terv az akkor még idegen tulajdonban lévé 2611/4 hrsz-U ingatlant teljes egészében ,Megtartando,
kialakitand6 zoldfeliilet’-ként szabalyozta, igy azon éplilet jelenleg nem Iétesithetd. Az ellentmondas feloldasara (épitési Gvezet,
de beépités nem lehetséges) szilkséges a megtartando, kialakitando zoldfeliletet a tertiletrél csokkenteni vagy toroini. A terileten
az el6z6 tulajdonos a ndvényzet egy részét letermelte az Ut mentén, igy az Ut mentén egy keskenyebb savot nem indokolt
megtartani. Mivel az dnkormanyzat tulajdonaban van mar a terlilet és dnalléan fogja fejlesztésre felhasznalni, ezért ahol érdemes,
a kialakult zoldfeliilet megtartasa biztositott lesz. A ndvényzet felmérésére nem keriilt még sor, azt majd konkrét beruhazas el6tt
célszerl elvégezni.

A mddositas a TSZT mddositasat nem igényli. A Kit-1 jelli épitési vezetben a rendeltetések kertiinek bdvitésre, de emiatt mas
épitési Ovezet meghatarozasa felesleges, miutan Kit 1 jel(i épitési dvezet a Gizella utca masik oldalan talalhaté még (4. mddositas
teriilete), mely szintén dnkormanyzati tulajdonban van. Bar az id6sek otthona csak ezen a terlileten mertilt fel, de problémat nem
okoz, ha mindkét teriiletre egyarant vonatkozik a lehetéség. A HESZ 39.§- 81) bekezdése egésziilne ki:

A Ktt-1 jelii épitési ovezetben elhelyezhet6 idések otthona is. ,,

A tervezési teriilet a Szabalyozasi terv 8. szelvényén talalhatd.
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4. modositas:
A 3. modositas tertiletétél nyugatra, a Gizella utca tuloldalan talalhatd, a hatalyos TSZT-ben szintén Kiilonleges terilet-turisztikai
teriiletbe, a szabalyozasi terven Ktt1 jelli épitési dvezetbe sorolt teriilet teriil el.

A hatélyos szabalyozasi terv a 0184/61, 0184/62, 2614/3 hrsz-u ingatlanokra egy 12 m széles kdzutat szabalyoz ki. A tertileten
nem valdsultak meg a korabban kijel6lt kilénleges terlilet - turisztikai terilet teriletfelnasznalashoz kapcsolddé fejlesztések
(elsésorban kemping volt tervben) és a Gizella utcaba csatlakozé 2614/3 hrsz-U utat is szeretné az énkormanyzat megsziintetni,
teriiletét a terilettdl délre fekvl telepiiléskozpont vegyes tertilet Vi1 jelli épitési Gvezethez csatolni, a Gizella utca — Nagypincei
utca utcsatlakozas miatti tertiletigénybevétel ellentételezésért cserébe. A 0184/61-62 hrsz-u telkek déli részén sem indokolt igy a
tervezett Ut megtartasa. Az Ut megszlinését kdvetden a terlilet visszasorolasra kerll kiilonleges teriilet - turisztikai tertilet
teriiletfelnasznélasba kivéve a 2614/3 hrsz-u telek esetében, ahol Vit 1 jelli épitési dvezetbe kerill a teljes telek terilete (687 m2),
azért, hogy 6sszevonhat6 legyen a 2614/1 hrsz-U telek teriiletével, a Gizella utca és a Nagypincei utca Utcsatlakozasnal, a
szabalyozasi vonallal elvett teriilete kompenzacidjaként. Ez a TSZT modositasaval is jar, hiszen a terllet jelenleg kiilonleges
terllet - turisztikai tertlet.

A Kiilénleges tertilet - turisztikai terllet (Ktt1 épitési dvezet) hasznositasara konkrét igény nincs, ezért a feltarhatdsagara még nincs
szilkség. Amennyiben a csaknem teljes részben onkormanyzati terilet (j0 eséllyel a 0184/5 hrsz-U telek is dnkormanyzati
tulajdonba kerlil) dsszevontan kerill hasznositasra, Ugy elképzelhetd a Gizella utca északi csatlakozasatol feltarni a terletet,
miutdn a Szent Janos arok kétoldalan Iévd keskeny Ut nem alkalmas tovabbi Utvezetés kialakitasara. Amennyiben konkrét
fejlesztési igény jelentkezik, akkor az magaval hozza a feltaras szilkségességének kérdését is, addig nem érdemes fiktiv feltarast
biztositani.

Széls6séges esetben a telepllésterv készitésénél a terilet mas Uj beépitésre szant terlilet kompenzalasara, esetleg zoldtertilet
ndvelésre is felhasznalhatd. A Nagypincei Ut fel8l kiszabalyozott gyaloguttdl (5359/6 hrsz-u Ut szélesitése) keletre a tervezett feltard
ut kiegyenlitésére kertilt sor az 5359/4-5 hrsz-U telkek északi részén, ez a szabalyozas egyel6re megmarad, miutan ennem
megsziintetésére nem vonatkozik dnkormanyzati dontés.

Uj beépitésre szant teriilet nem keletkezik, mivel a tervezett (it teriilete a Telepiilésszerkezeti terven kiilénleges teriiletbe sorolt. Az
ut egy jogilag mar megvaldsult részterillete (184/63 hrsz) is megsziinik, terlilete 6sszevonhaté a 0184/62 hrsz-u telek terliletével.
A mddositas a TSZT mddositasaval jar, 687 m2 kulonleges teriilet - turisztikai terllet teleplléskdzpont vegyes terlletbe keril.

A tervezési terilet a Szabalyozasi terv 8. szelvényén talalhato.
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Szabalyozasi terv modositas
5. médositas:

A Marcali keleti ipartelep szélén, belterlileten a 2626 és 2627/1 hrsz-U ingatlanokon a hatalyos szabalyozasi terv ,be nem épithetd
terilet™-et, kozmiisavot jelolt, ennek torlésérdl dontott az onkormanyzat. A terllet eredetileg kdzmusavot jelolt, vizvezeték és
elektromos vezeték halad a terilletén, de egyéb korlatozas jeldlése nem szlikséges. A 2626 hrsz-U Ut megszlintetésre keril, ahogy
ezt a hatalyos terven a javasolt megsziintetd jelek is jel6lik. A kés6bbiekben a telephelyek bdvitésére keriil sor északi irdnyban,
teriiletcserékkel, telekalakitasokkal. A telekalakitast és bévitést, neheziti, vagy akadalyozhatja a ,nem beépithetd terlletsav” - bar

beépités azon a terlileten

nem lesz - ezért kerll torlésre.

A késbbbi tervezett telekalakitasok miatt kisebb Gvezeti hatarvonal korrekci6 is szlikséges. A kiilterlileten szabalyozott Gksz 4 jel(i
épitési dvezet a 0221/8 hrsz-U telken keriilt meghatarozasra, de a 0221/10 hrsz-U telek egy nyllvanyaval egyiitt, ezt azonban a
0221/8 hrsz-U telek tulajdonosa nem szeretné és egy felesleges tobblettelekalakitast eredményezne, ugyanakkor az 6nkorményzat
a birtokaban 1évé 0221/10 hrsz-u telek keleti nytlvanyat, maganut kialakitasara szeretné felhasznalni, ebbdl agazna ki a telek
északi, mez6gazdasagi terliletoen marad6 telekrész megkdzelitésére szolgald maganut. Ezért a 0221/8 hrsz-u telek déli
telekhatérara kerlil a Gksz4 jelli épitési Gvezet hatéra és igy a megkdzelités a maganut feldl biztositott lesz.

A modositas a TSZT maddositasat nem igényli, a tervezési tertilet a Szabalyozasi terv 9. és 10. szelvényein talalhato.
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6. modositas:

A Marcali belteriiletének északi részén talalhatdo 2149/15-18 és 2155/3 hrsz-U ingatlanok tulajdonosa a telepiilésrendezési
eszkozOk modositasat kezdeményezte. A 2149/15-18 hrsz-U ingatlanok a hatélyos Szabalyozési terven Kereskedelmi,
szolgaltato teriilet Gksz 4 jelii épitési 6vezetébe tartoznak, beépitetlenek a Tesco aruhaz beépitetlen teriiletével hatarosak. A
szomszédos - Bem utca végén talalhaté - 2155/3 hrsz-U telek Kertvarosias lakoéteriilet Lke 2 jelii épitési 6vezetbe sorolt és
szintén beépitetlen. A felsorolt teriileteket egységesen Kertvarosias lakéteriilet kilon épitési Gvezetébe kérik atsorolni lakdkert
megvalositasa céljabol.

A beruhazé a teriletre telepitési tanulmanytervet nyujtott be, melyet a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdlé 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 56/A. § (3)
bekezdése alapjan véleményeztetésre kerilt a partnerekkel. A partnerektdl vélemény, észrevétel a telepitési tanulmanytervvel
kapcsolatban nem érkezett. Marcali Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testillete a 55/2025. (IV.17.) hatarozataval a Telepitési
Tanulmanytervet elfogadta, a beruhdzoval telepllésrendezési szerz8dés megkotésre kerilt.

A fejlesztési teriileten a tulajdonosi igénynek megfeleléen készilt beépitési terv alapjan 15 db telek, telkenként egy- vagy
kétlakasos, F+1 szintes lakohaz tervezett. A Telepitési Tanulmanyterv 6sszesen max. 28 db lakéegységgel szamol. A Telepitési
Tanulmanyterv Uj Lke 14 jel(i épitési 6vezeti besorolast javasol, ahol 30 %-0s a beépités mértéke, max. 7,5 m az épliletmagassag,
500 m2 a kialakithatd telekméret. A beépitési terv nagyvonall kozlekedési fellileteket tervez, 12, illetve 16 m szélességgel, kdzponti
teresedéssel, nagyobb kbzGsségi éplilettel, sportpalyaval és kdzds parkoldval.

LA lakokert koncepcid lényege, hogy kialakitasra keriilne egy zart, lehatarolt terilet, melybe a lakdk egy portarendszeren keresztill
érkeznének. A zart terlileten belll, a belsé maganutrdl megkdzelithetd lakdhdzak elszértan, szabadon alléan kerlinének
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elhelyezésre a parkszeriien kialakitott zdldfelliletben. Az egyes telkek nem, vagy csak provizérikusan keriilnek lehatarolasra
ndvényekkel, sévényekkel Ugy, hogy az ne t6rje meg a terllet ligetes hatasat.

A terlilet kozépsé részén kdzosségi funkciok kerliinek elhelyezésre, mint kerti t6 pihendstégekkel és sétanyokkal, lakdk altal
fenntartott, dnkiszolgalé jellegli kozOsségi épiilet, gyermek- és felnétt jatszotér, illetve padelpalya.”

LA lakokert kozos, illetve kozosségi terei parkjellegli zoldfeliletként kerliinek kialakitasra, melyben kozGsségi épliletek és
épitmények kapnak helyet. A kdzdsségi szolgaltatasok tovabb ndvelik a lakokdzdsség életmindségét, illetve épitészeti szempontbdl
igazodnak a lakdhazak épitészeti arculatéhoz., (Telepitési Tanulmanyterv 1.4 fejezet).

Miutan a lakokert kdzlekedési terlilete maganutként keril kialakitasra, ezért a szabalyozasi terv csak javasolt telekhatarokat tlintet
fel. A HESZ 41.§ (4) bekezdés bc) pontja alapjan a maganutak minimalis szélessége 6 teleknél tobb telek esetében min. 8 m.

A Telepitési Tanulmanyterv szerinti telkek a beépitési terven 500-886 m2-esek, illetve a kdzdsségi éplilet szamara 1455 m2.
Mivel 500-600 m2 kozotti telek csak 3 db van, ezért a telekosztads megvéltoztatasaval 600 m2-ben javasolja a modositas a minimalis
telekméretet meghatarozni, ez a szomszédos Lke 2 jelli épitési 6vezethez képest mar nem nagy valtozas, ott 700 m2 a minimalis
telekméret.

A Gksz4 jell épitési Gvezetben a telekméret 2500 m2, a beépités mértéke 35 %, a max. éplletmagassag pedig 9,0 m. Ehhez
képest a tervezett Lk 14 jel(i épitési Gvezetben csokken a beépitési mérték 5 %-al, és az éplletmagassag 1,5 m-el. A zdldfellilet
mértéke 30 %-rol 50 %-ra n6, mely a tervezett kdzosségi zoldfellletekkel egylitt egy ligetes, kedvezd klimaju lakokert kialakitasat
teszi lehetévé a kb. 1,5 ha-os terlileten.

A Szabalyozasi terv 1. és 2. szelvénye valtozik. A HESZ 25.§ (4) bekezdés tablazata egésziil ki az Uj épitési Svezettel. (Ld. 7.
médositasban a HESZ mddositasok kozott)

35

Szabalyozasi terv médositas

7. médositas:

A HESZ megalkotasa 6ta eltelt iddszak valtozasai és a gyakorlati tapasztalatok alapjan sziikségessé valt Marcali Varos
Onkormanyzata Képvisels-testilletének Marcali Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szol6 11/2013. (V1.28.) énkormanyzati rendelet
néhany el6irdsanak szévegbeli pontositasa. llyen pl. a kertes mezégazdasagi terlileten és a kertes borvidéki mezégazdasagi
terlileten a magasabb szint(i jogszabalynak (MATrT) megfelel6en a lakéépllet épitési lehetbség eltdrlése, az eldirasok 6sszhangba

VAROS ES HAZ BT - 2025 AUGUSZTUS



MARCALI VAROS - TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK 13. SZAMU MODOSITASA - VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 49

hozasa az MATRT eléirasaival. Csak olyan el6irasok modositasa, pontositasa torténik, melyek jellegiiknél fogva nem okoznak a
kérnyezeti elemekre vagy az épitett kdrnyezetre kedvezétlen hatést.

A HESZ véltozasainak indokolasa a kovetkezo:

1.§ A 6. modositashoz tartozo Uj Lke14 épitési dvezet beillesztése a 23.§ (4) bekezdés tablazataba:

1 |Ovezeti |beépités |legnagyobb legnagyobb Legnagyobb (legkisebb minimalis
jel madja beépitettsége épiiletmagassag [szintteriileti  [teriilete zoldfeliileti
% m mutaté m2 aranya %
m2/m2
2. |Lke14 YA 30 75 0,75 600 50

2.§ (1) A Falusias lakoterileten a melléképiiletek helyének pontositasa, miutan az elSirasban foglalt feltétel méar hatalytalanitva
lett. Az eredeti 6.§ (14) bekezdés az alabbi:

,Beépitett telken melléképliletet a fééplilethez hozzaépitve, vagy a fééplilet mogdtt, annak takarasaban szabad elhelyezni, az
adott épitési dvezetre vonatkozd elé- oldal- illetve hatsokert elbirasainak megfeleléen.

Ez keriilne beillesztésre a 24.§ (3) bekezdés végére.

(3) Falusias lakoteriilet épitési Gvezeteiben melléképliletként

a) gépjarmiitarolo,
b) az éplilet(ek) rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges egyéb tarolo,
c) muihely,

d) nyarikonyha,
e allattarto épilet

helyezhet el a-6-§-{14)-bekezdésebenfoglaltfeltételek-szerint: a foépiilethez hozzaépitve, vagy a foépiilet mégott, annak

takarasaban szabad elhelyezni, az adott épitési 6vezetre vonatkozo elé- oldal- illetve hatsokert elbirasainak megfeleléen.”

2.§ (2) A Falusias lakotertileten elhelyezhetd melléképitmények eléirasanak (24.§ (8) bekezdés pontositasa, hianyzik a ,helyezhetd
el” kifejezés.

,(8) Falusias lakoteriileten a melléképitmények kbziil kizarélag:

a) kézmdi-becsatlakozasi miitargy,

b) hulladéktartaly-tarolo,

c) eplilettdl kilbnallo — épitmeénynek mindstilé kirakatszekrény,

d) kerti épitmény,

e husfiistolé, jégverem, z6ldségverem

f) ol, allatkifuto,

9) trégyatarolo, komposztald

h) silo, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold

i) 6 m-nél nem magasabb épitménynek min6sil6 antennatartd szerkezet, zaszlotarto oszlop,
helyezhet6 el.”

3.§ A 2. modositashoz tartozd 0j Vt15* jel(i épitési Gvezet beillesztése a 25.§ (4) bekezdés tablazataba (15a sorral)

1 ovezeti beépités legnagyobb legnagyobb legkisebb minimalis
jel madja beépitettsége épiiletmagassag teriilete zoldfeliileti
% m m2 aranya %
2, Vt 15* Z 25 75 1000 40

4.§ A 3. modositashoz tartozé uj Kit1 jelli épitési Gvezetben felsorolt rendeltetések kiegészitse az idések otthonaval. Bar a 39.§ (1)
bekezdésben felsoroltakhoz képest kissé eltérd rendeltetést jelent az iddsek otthona, jelenleg a lehetséges fejlesztési igény ez,
ugyanakkor ez még sok midnentdl fligg és meg is valtozhat, ezért szeretné az dnkormanyzat a tobbi rendeltetést is megtartani.
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(1) A Kiilbnleges tertilet - turisztikai teriilet, a Szabalyozasi terven Ktt” jellel szabélyozott teriilet, mely az idCilést és a helyi
lakossagot egyarant szolgald turisztikai, szorakoztatd, szabadidds, kulturalis, sportolasi, rekreacios, k6z6sségi rendezvények
épitményei, tovabba szallasépiiletek, kemping és az ezekhez kapcsolddd kereskedelmi szolgéaltatd épitmények elhelyezésére
szolgél. A Ktt1 jelii épitési 6vezetben elhelyezhetd id6sek otthona is”.

5.§ A kertes mez6gazdaségi teriletre vonatkoz6 49.§ eléirdsainak pontositasa, az MATIT el6irasainak torténd megfeleltetése.

.(2) Kertes mezbégazdasagi teriileten a szerszamok és a termények tarolasat, a borturizmust szolgal6, gazdaségi éplilet, préshaz

és terepszint alatti épitmény (pince);-tevabbaesak-az Mk1-dvezetbenlegalabb-3000-m2-es-tetkenlakas létesithetd.”

(5) A beépithetd telek teriilete legalabb-1500-m7 legkisebb nagysaga 2000 m?”
,(6) Az épliletmagassag legfeliebb 4 m lehet, de az éplilet legmagasabb pontja a 6 m-t nem haladhatja meg, mely lejtés terep

esetén a lejto aljatol mérendo.

,(7) A beépités mértéke nem haladhatja meg a telek teriiletének 3 %-at, és legfeljebb 150 m? brutté alapteriiletii, a miiveléssel
osszefiiggo egyetlen gazdasagi épiilet és legfeljebb egyetlen kiilonallo, félddel boritott pince épithet6”

,(13) Szakralis éplilet (kdpolna) és épitmény (kereszt, kbkép, szobor) a telek méretétdl fiiggetleniil létesitheté legfeljebb 10 m?
brutté alapteriilettel létesithetd. ,,

6.§ A kertes borvidéki mezdgazdasagi terlletre vonatkozd 50.§ el6irdsainak pontositasa, az MATIT elGirasainak térténd
megfeleltetése.

,(2) Kertes borvidéki mezégazdasagi teriileten csak a legaldbb 80 %-ban szélémiiveléssel hasznositott telken kizarolag egyetlen
a szolomuvelest szolofeldolgozast bonfarolast vagy a borturlzmust szolgalo éplilet (préshaz, borhaz), borospince tevabba
g ok e 4 is létesithetd.”

,,(4) A beepltheto telek te#u#ete4ega#&bb450&m2 Iegklsebb nagysaga 2000 m?”
.(11) Szakralis épiilet (kapolna) és épitmény (kereszt, k6kép, szobor) 1500 m2-nél kisebb, sz6l6miiveléssel nem hasznositott

telken is létesithetd, 3 %-os beépitéssel, legfeljebb 10 m? brutté alapteriilettel.”

7.§ AHESZ 1. mellékletének (Belteriileti Szabalyozasi terv) lecserélése a madositott 1. melléklettel. (médosulnak az 1., 2., 8., 9.,
10, 17., 21., 24. szelvények)

8.§ Az Altalanos épitési eldirasokban a 6.§ (15) bekezdésében pontositasra kerill a lakoépiilet sz6, épiletre.

,(15) Oldalhataron allo beépitési méd esetén 20 m telekszélességig az épliletet az oldalsé telekhatartol legfeliebb 1 m-re lehet
elhelyezni. 20 m telekszélesség felett szabadonallo beépités is alkalmazhato akkor, ha a szomszédos telek oldalhatéros
beépithet6ségét a szabadonalld lakééplilet oldalkertiének mérete lehet6vé teszi.”

9.§ Hatalyat veszté rendelkezések:

13.§ (6) bekezdés: ,(6) Kdzépnyomasu féldgazellatasu teriileten telkenként egyedi nyomasszabalyozokat kell elhelyezni. A
berendezés a telkek el6kertiében, udvaran, vagy az éplilet alarendeltebb homlokzatara szerelhet6ek.”
Ez szerepel a teleplléskép védelmérdl szolé 14/2018. (1X.21.) dnkormanyzati rendeletben (TKR).

16.§ alcime és (5) bekezdése: ,16. Reklam, hirdetétabla” ,,(5) Meglévé épiilet esetében cégér vagy hirdetbtabla csak a mar
kialakitott homlokzat architekturajat figyelembe véve helyezheté el. ,
Ez szerepel mér a TKR-ben.

49.§ (9): ,(9) Az dvezetek teriiletén a rendelet hatalyba lépésekor mar meglévé lakoépliletek legfeljebb egy alkalommal, brutté 25
m2-rel térténd bévitése és felljitasa lehetséges, azonban az ingatlan beépitettsége a bévitéssel egyiitt sem haladhatjia meg a 3 %-
ot”

Elavult el6iras a kertes mez6gazdaségi terileten.

50.§ (8): ,(8) Az bvezetek teriiletén a rendelet hatalyba lépésekor mar megléve lakdépiilet, vagy lako funkcioju éplilet felujithatd és
legfeljebb egy alkalommal bruttd 25 m2-rel bévithetd, ha a bévités nem eredményezi a telek 3 %-nal nagyobb beépitettségét.”
Elavult el6iras a kertes borvidéki mezdgazdasagi terlileten.
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1.2. A valtozassal érintett teriiletek 6sszefoglaldja és 6sszefiiggései
1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa

A hatalyos TSZT-hez képest tortént szerkezeti tervi valtozas az 1.1 fejezetben résztelesen bemutatasra kertilt. Médosul teriilet a
4. médositassal 6sszefliggésben lesz, egy mindéssze 687 m2-es teriileten, ahol a 2614/3 hrsz-u telek, mely kiilonleges tertilet -
turisztikai teriletbe tartozik a hatalyos Telepilésszerkezeti terven teleplléskdzpont vegyes terlletbe keril. Ennek indoka az, hogy
a telekrdl délre es6 2614/1 hrsz-U telekhez keriil atcsatolasra, mivel azt a Gizella utca szabalyozasa érintette ellentételezésként
ezt a terlletet adja cserébe az dnkormanyzat a telek tulajdonosénak.

YO OOO'OOOO
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A hatéalyos Teleplilésszerkezeti terv Teleplilésszerkezeti terv modositas a modosulo teriilet hataraval

A mddosul6 terilletek adatait az alabbi tablazat foglalja dssze:

T;:‘ Jelenlegi teriiletfelhasznalas Tervezett teriiletfelhasznalas Telr:]let
4 kilonleges terllet — turisztikai terilet (Ktt1) Telepliléskdzpont vegyes terllet (Vi1) 0,0687

Tehat Marcali beépitésre szant teriiletén a killénleges tertilet - turisztikai teriilet 0,0687 ha terllettel csokken, a telepiiléskdzpont
vegyes terllet ugyanennyivel né.

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valé 6sszefiiggéseinek bemutatasa

A MATIT Orszagos Szerkezeti tervén és a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Szerkezeti tervén a modositasok teriiletei telepilési
térségbe tartoznak.

A modositassal érintett teriiletekre nem fed ra olyan kiemelt térségi vagy OTrT szerinti dvezet, amely korlatozna a valtoztatast. A
magasabb szint(i tervek érintett Gvezeteit az 1.3 fejezet mutatja be.

Vizmindség-védelmi terlilet Gvezetében fekszik a teljes kdzigazgatasi terilet, de az 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet 5. §-a szerinti
elirasokkal vonatkozé eléirasok nem korlatozzak a modositasokat.

A Tajképvédelmi terlilet dvezet a 6. modositas egy részére fed ra, az a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet 4. §-a szerinti eléirasok nem
gatoljak a mddositasokat.
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[ ] Tajképvédelmi szempontbol
kiemelten kezelend® teriilet dvezete

Tajképvédelmi terillet dvezete

A TKR meghatarozza a telepilésképi kbvetelményeket.

Vizerdzionak kitett teriilet dvezetébe tartozik a 4. mddositas terlilete, azonban itt csak a szabalyozasi terven kijelolt feltard ut
megsziintetésére kertil sor, a terillet mar beépitésre szant teriletként van meghatérozva a hatalyos terven, igy a 9/2019. (VI.14.)
MVM rendelet 12. §-a szerinti el6irasok kevésbé értelmezheték a teriletre. Ugyanakkor a lefolyd vizek elvezetése a konkrét
beruhazas esetén mindenképpen figyelembe veendo.

Borsz6l6kataszteri terilet dvezetébe is tartozik a 4. modositas terllete, mely esetében ugyanugy a mar kijelolt beépitésre szant
teriilet vonatkozik, igy az MATIT 93.§ (5) bekezdés szerint: ,A Balaton Kiemelt Udil6kérzet tekintetében az olyan beépitésre szént
teriiletet, amelyet a jogszeriien elfogadott telepiilésrendezési terv e térvény hatalybalépése elbtt mar beépitésre szant teriletnek
nyilvanitott, tovabbra is ilyen teriiletnek kell tekinteni”

Az bvezet terlletére vonatkozd MATRT 87.§ el6irésai igy értelemszer(ien nem vonatkoztathatok.

L'_J_j beépitésre szant terlilet a modositasok soran nem keletkezik, ezért zoldterdlet potlast sem szlikseges kijelolni.
Osszefoglaléan megallapithatd, hogy a modositas az Orszag Szerkezeti Tervével a BKU Szerkezeti tervével, a telepiilést
érint6 orszagos és térségi dvezetekkel, és a rajuk vonatkozé szabalyokkal 6sszhangban késziilt. A terv 6sszhangban van
az MATIT egyéb eldirasaival is.

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidval valé 6sszhangjanak bemutatasa

A hatalyos TelepUlésfejlesztési Koncepcio vonatkozé megallapitasai az 1.5.1 fejezetben résztelesen bemutatasra kertilt.
A koncepcionalis elhatarozasokkal a tervezett modositasok 6sszhangban vannak.

1.2.4. A telepiiléskép védelmi dokumentumokkal valé 6sszhang bemutatasa

A telepuiléskép védelmérdl szold 14/2018. (IX.21.) dnkormanyzati rendeletben (TKR) a telepiilésképi szempontbél meghatarozd
terliletek kozll az 1. mddositas kertvarosias lakoteriiletekbe, a 2. modositas Varoskdzpont terlletbe, a 3. és 4. modositas
Kiilénleges teriletbe, az 5. médositas Gazdasagi tertiletbe kerilt besorolasra.

A 6. mddositas esetében a jelenlegi Gksz4 jelli épitési dvezet a telepllésképi szempontbol meghatérozo teriiletek kdzil Gazdasagi
teriiletként, az Lke 2 épitési dvezetl telek Kertvarosias lakéteriletként keriilt meghatarozasra. Mivel a terlilet egységes Lke 14 jel(i
kertvarosias lakoteruletként keril szabalyozasra, a kertvarosias lakotertletre vonatkozo elGirasok érvényesitendok.

»16. § (1)6 A 12. § (1) bekezdés c) pontjaban meghatéarozott Kertvarosias lakoteriiletek telepilésrészen a 14. § (2) bekezdés és
a (3) bekezdés a)-g) pontok és a (4) és (7) bekezdés elbirasai is alkalmazandok.

(2) Oldalhataros beépités esetén az épliletek 6 tetégerinc vonala jellemzéen az oldalhatarral parhuzamos legyen.

(3) Az utcai telekhataron csak attért kerités létesithetd, tomér kerités nem alakithato ki.”

A 14.§ relevans el6irasai:

(3) Egyedi épitészeti kbvetelmények:

c) F6éplilet esetében a homlokzati feliiletek anyagai jellemzéen: tégla, k6, fa, (iveg, vakolat (pasztellszinben) lehetnek.

d) Fééplilet esetében magastetd tetéfedéseként az alabbi épitéanyagok alkalmazhatok: hagyomanyos cserép, betoncserép,
cserepes lemez, valamint korcolt lemezfedés (fém szinekben).
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e) Melléképliletek és melléképitmények homlokzati anyagaként nem alkalmazhato: pala, pvc és mianyag, bitumenes lemez és
bitumenes hullamlemez, hullampala.

f) Melléképliletek és melléképitmények magastetbs kialakitasa esetén nem alkalmazhat6: mianyag hullamlemez, pvc szigetelés,
bitumenes hullamlemez, bitumenes fedéllemez.

g) Lakoteriileten tébbszintes tet6terd éplilet nem alakithato Ki.

(7) Tomor kerités a zartsoru beépités kivételével utcai telekhataron nem létesithet, sz6gesdrotos kerités magasitas nem alakithaté
ki.”

A médositasok a telepiléskép védelmi dokumentumokkal (TAK, TKR) 6sszhangban vannak.
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2. SZAKAGI JAVASLATOK
2.1. Tajrendezési javaslatok
2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

A modositasok a tajhasznalatot, tajszerkezetet nem befolyasoljak, miutan a médositasok belteriileten vagy mar beépitésre szant
teriiletbe sorolt teriileteken torténnek és egyik mddositas sem okoz beépités intenzitas novelést. A 3. modositas soran a Ktt1 épitési
ovezetbe sorolt 2611/4 hrsz-u telken kijel6lt megtartando zoldfellilet torlése torténik, ugyanis az épitési teleknek nincs beépithetd
teriilete, de miutan dnkormanyzati tulajdonba keriilt a terlilet, igy az 6nkorméanyzati beruhazas soran a kialakult zéldfelllet nagy
részének megmaradasa garantalt. A 6. modositas soran kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertiletbdl lesz magasabb zdldfelileti
arannyal rendelkezé kertvarosias lakoterilet, a beépités intenzitésa igy a jelenlegi szabalyozashoz képest kissé csokken.

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

A varos kézigazgatasi terlletére vonatkozd védettségeket az 1. 8. fejezet sorolja fel.

Védett, illetve védendd természeti érték a modositassal érintett terlileteken nem taldlhatd. Az 6kolégiai halézat dvezetei a
modositassal érintett terliletekre nem fednek ra. Natura 2000 tertilet a mddositassal érintett teriiletek kdzelében nem talalhaté, igy
a mddositas a védett természeti terliletekre, 6koldgiai haldzatra és a Natura 2000 teriletekre kedvez6tlen hatassal nem lesz.

JELMAGYARAZAT

Téajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendd tertilet dvezete e e

Natura 2000 teriilet SCI (SAC) cachs
Natura 2000 tertilet SPA
TR Tajképvédelmi teriilet vezete oley
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a médositasok teriiletének jelélésével (forrés: E-TER adatszolgéltatas)

2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

A terliletrendezesi tervek keészitesenek és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl sz0l6 9/2019. (VI1.14.) MvM rendelet altal
kihirdetett tajképvédelmi Gvezet rafed a 6. médositassal érintett teriiletre, de a hatalyos HESZ és TKR vonatkozoé elbirasai ezekre
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a terliletekre is biztositjak a tajba illesztési szabalyokat. A tervezett lakokert magasabb zoldfeliileti aranya, és a teriiletre készilt
Telepitési Tanuimanytervben talalhatdé Beépitési terv szerinti ligetes kialakitasu telkei, parkszerlen kialakitando kézOsségi terei
magas minéség( lakéterliletet eredményeznek.

A Balaton Kiemelt Udiilskérzet Terilletrendezési terve szerinti Tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelends teriilet dvezete a
maodositasok tertiletét nem érinti.

2.1.4. Bioldgiai aktivitasérték

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (Méptv). 8.§ (3) bekezdés b) pontja szerint:

,(3) Az Uj beépitésre szant terliletek kijelblése soran a kdvetkezd feltételeknek eqyiittesen meg kell felelni, és ezt az
Onkormanyzatnak kiilén 6nkormanyzati hatarozattal — amely a teleplilésrendezési terv mellékletét képezi— igazolni kell: a) a 7. §
(2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését, b) szamitassal igazolva, hogy a teleplilés
kbzigazqatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az uj beépitésre szant teriiletkijel6léssel nem csbkken,”

A terliletek biologiai aktivitas értékének szamitasarol a 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet rendelkezik.
A moédositas kovetkeztében uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelélésre, igy a bioldgiai aktivitasérték szamitast nem
kell elvégezni.

2.2. Zoldfeliileti rendszer fejlesztése

A modositas soran a zdldfellleti rendszerben nem torténik valtozas, miutan a modositasok zoldteriiletet nem érintenek és Uj
beépitésre szant teriilet sem jon létre, igy a zoldterleti arany nem valtozik.

3. KOZLEKEDESI VIZSGALAT ES JAVASLAT

A korabbi tervanyagok munkarészei részletesen tartalmazzak a kozlekedési rendszer elemeinek meghatarozasat..
A mddositasok soran a teleptilés kizlekedési rendszere alapvetéen nem valtozik.
A modositasi javaslatokhoz az alabbi kozlekedés szakagi leirdsokat és javaslatokat flizzik hozza:

1. sz. médositas: A Déli alkbzponti lakoteriilet atalakuldban lévé témbbelséje

A jelenlegi allapotban a tervezési teriilet térsége kdvetkezd kozuti kdzlekedési elemekbél all:
- A Szigetvari és Kaposvari utcak alapvet6en nagy szabalyozasi szélességen belll kiéplltek, bar mar részben
elhasznalodott feliiletekkel. A lakotelkek beépliltek.
- A Csalogany utca déli oldala beépilt, azt utca kozlekedésre alkalmas burkolattal rendelkezik, részleges
kiépitettséglinek tekinthetd
- Abels6 utcak (Szent Istvan, Géza Fejedelem) szabalyozasa van folyamatban, beépitettlen tertiletek.
A hatélyos szabalyozasi terv és a meglévl telekhatarok kdzott szamos helyen minimalis kildnbség van, igy ezek megvaldsitasa
nehézkes
A tervezett médositas a telepiilésrendezési fejezetben meghatarozott Gvezethatar és szabalyozasi vonal korrekciok a kiépitett és
kiépitendé Utszakaszok fejlesztését nem befolyasoljak, mivel a kdzterliletek mértékado keresztszelvény szélessége nem valtozik.

2. sz. modositas: A Liget utca 1638/136 hrsz-u ingatlanra vonatkozo6 beépitési korrekcio

A jelenlegi allapotban a terilet beallt adottsagu a bels6 varosrészben. A kézlekedési terliletek kiépitettsége j6, a témbdn belll
egy nagy tdmbparkol6 (piac) miikddik. A tervezési teriiletegység részben beépitett, részben zoldfellilet,

A hatalyos szabalyozasi terv a megléevo hasznalattal szemben mar régebb ota beépitésre szant teriiletben tartja a 1638/136 hrsz.-
U telek déli részét, illetve a 1638/135 telket is. Az Onkormanyzat konkrét szandéka itt egy 15 szolgalati lakast tartalmazo éplletet
|étrehozni.

A tervezett modositas a beépitési mad korrekcidjara iranyul, a lehetséges/varhato fejlesztés jellege, igy forgalmi igénye sem
valtozik. Beavatkozas nem szlikséges.

3. sz. modositas: A 2611/4, 2611/5 és 2611/6 hrsz-U ingatlanokra vonatkoz6 ellentmondé szabalyozas feloldasa

A jelenlegi allapotban a terilet vegyes helyzetl. A zéldfeliletek lecsokkentek, de még mindig jelentdsék és ,természeti kozeg™-
hez kdzelit. Ugyanakkor a varos belsd része rendkiviil kézel van, illetve a varos fejlédése érdekében indokolt, hogy a Flirdé tagabb
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térségében béviilienek a gazdasagilag termelékeny, de a kdrnyezet adottsagait hasznald és 6rz6 funkciok. A térség 6 feltard
utvonala a Nagypincei Ut, mely a Berzsenyi utcan keresztlil éri el a 68-as féut régi belteriileti szakaszat (Noszlopy G. u.). A teriilet
megkozelitését is biztositd Gizella u. fejlesztése még folyamatban van, jelenleg nem rendelkezik szilard burkolattal.

A hatalyos szabélyozasi terv jelenleg is a magasabb zoldfellleti fedettség meghatarozasa mellett kiilénleges funkci6ju (turisztikai)
elhelyezésének lehetbségét biztositja a tertleten.

A tervezett médositas a beépités mértékét jellegét nem valtoztatia meg, igy a kozlekedési igények varhatd Osszetétele és
volumene sem valtozik. Beavatkozas nem szlkséges.

4. sz. moédositas: A Gizella utcatol nyugatra es6 0184/61, 0184/62, 2614/3 hrsz-U ingatlanok teriletén 1évé szabalyozas torlése

A jelenlegi allapotban a teriilet helyzete a 3-as terilethez hasonlé.

A hatalyos szabalyozasi terv jelenleg egy konkrét fejlesztési elképzeléshez kotédd tombbelsd feltérast tartalmaz, de sem a
fejlesztés, sem az Ut nem valdsult meg semmilyen formaban

A tervezett médositassal Uj beépitésre szant terllet nem keletkezik, mivel a tervezett Ut terillete a Teleplilésszerkezeti terven
kulénleges tertiletbe sorolt. Az Ut egy jogilag mar megval6sult résztertilete (184/63 hrsz) is megsziinik, terllete 6sszevonhat6 a
0184/62 hrsz-U telek teriiletével. A tagabb teriiletegység nagyrészt 6nkormanyzati tulajdonu, illetve cél, hogy egységesen azza
varjon. Elképzelhetd, hogy csere teriletként keril felhasznaldsra, azaz hosszabb id6re nagyrészt megmarad jelenlegi
mez6gazdasagi miivelés( allapotaban. Beavatkozas nem szilkséges.

5. sz. modositas: A 2626 és 2627/1 hrsz-u ingatlanokra vonatkozo ,be nem épithetd teriilet” jelzés térlése

A jelenlegi allapotban a gazdasagi telephelyekbdl allé tagabb térség meghatarozé utja a Puskas Tivadar utca, amely a vasuton
torténd atkelést is biztositja. A kdzterlletek kialakitasa alkalmas a hosszabb tavu fejlédés biztositasara. A telephelyek realis
bovitése/beepitése a cégek céljain/lehetdségein mulik, amelyek (le)kovetését — ha azok nem jarnak barmely kornyezeti, vagy egyeb
kozcél korlatozasaval — az Onkormanyzatnak célszerii a TRE-ben végrehajtania.
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A hatalyos szabalyozasi terv jelenleg beépitettlen terliletként jelzi a kdzmiisavot, melyen egy foldut is vezet.

A tervezett modositassal a be nem épithetd sav megsziinik, s6t a féldut is megsziintethetd. A telepiilésrendezési fejezetben
leirtak szerint a telephelyek Utemezett feltarasa és fejlesztése igy is megvaldsithatd, a terilletsav egyébként sem keriil beépitésre.
A hatalyos tervallapothoz képest forgalmi névekmény lehetésége nem keletkezik, beavatkozas nem sziikséges.

6. sz. modositas: A 2149/15-18 és 2155/3 hrsz-U ingatlanok (Tesco aruhaz térségében) atsorolasa lakoteriiletbe

A jelenlegi allapotban a teriilet beépitettlen, a Bem Jozsef lakoutca végsé szakaszaval feltart

A hatalyos szabalyozasi terv gazdasagi terlletben szabalyozza a teriileteket, amelynek forgalma (és hasznalata) a beallt
lakéterlletet zavarhatja.

A tervezett médositassal a telkek lakotertiletbe kerlilnek és azon kis telkes laké fejlesztés valosulhat meg a mellékletben szereplé
Telepitési Tanulmanyterv szerint. A laké beépités varhatd mértékes kisebb a gazdasagi terillet lehetéségénél, a varhatd forgalom
mértéke azonos, dsszetétele ugyanakkor kedvezdbb, igy a valtozas elényds, beavatkozas nem sziikséges.

7. sz. modositas: A 2149/15-18 és a hatalyos HESZ egyes elbirasanak pontositasara irényul

A jelenlegi allapothoz képest tervezett médositasnak kdzlekedési hatasa nincs, beavatkozas nem sziikséges.
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4. KOZMUVESITESI ES HIRKOZLESI VIZSGALAT ES JAVASLAT

A modositassal érintett terlileteken Uj beépitésre szant terlilet, igy forgalmi igény nem keletkezik a hatalyos rendezési terv fejlesztési
lehetdségeinez képest. A kozterlleteken a szikséges vizelvezetést, kozvilagitast a megl6vé rendszerek bovitésével kell
megvalositani.

A tervezett modositasok a teleplilés hirkdzlési ellathatosagat semmiben nem valtoztatjak, Uj igényeket nem jelentenek.

A vonatkozd HESZ hirkdzlési eléirasok sem valtoznak, a hirkézlési halézat és berendezések elhelyezése nem korlatozodik.

Az egyes kozmiiszolgaltatokkal tortend halozat fejlesztési egyeztetések es szerzGdések alapjan kell a miszaki kovetelmenyeket
megvalositani. A meglévé és tervezett kozterlleti szélességek és HESZ el6irdsok mindezek megvalositasara elégségesek és
megfelel6k. Egyéb beavatkozas nem sziikséges.

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A modositassal érintett teriiletek belteriileten helyezkednek el, miivelésbél kivettek, vagy épitési dvezetként tervezettek. Az 1.
modositas soran épitési dvezethatar pontositasa térténik, a 2. modositas esetében a beépitési mdd valtozik, a 3. modositasnal a
megtartandé, kialakitando zoldfellilet mddosul, és funkcié bdvités torténik. A 4. mddositas soran tervezett ut, szabalyozasi vonal
keril torlésre. Az 5. médositas terlletén jeldlt be nem épithetd terilet/kdzmiisav kertil torlésre. A 6. mddositas esetében tervezett
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terliletbdl kertvarosias lakoterileti atsorolas és kertvarosias lakéterlleten beliili dvezeti
atsorolas torténik. Uj beépitésre szant teriilet egyik médositas soran sem keletkezik.

A mddositasok az érintett terileteken kivuli teriletekre nem lesznek jelentés hatéssal.

Kornyezetvédelmi szempontbol kiemelendd, hogy a tervezett modositasok a telepulés kornyezetmindségére kedvezbtlen hatéssal
nem lesznek.

Levegbvédelem
A kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6l6 1995. évi LIII. térvény (a tovabbiakban Kvt.) 22.§ (2) bekezdése szerint a
levegdt védeni kell minden olyan mesterséges hatastdl, amely azt, vagy kozvetitésével mas kdrnyezeti elemet sugarzo, folyékony,
légnemd, szilard anyaggal mindségét veszélyeztetd, vagy egészséget karositd mddon terheli.
A levegé védelme szempontjabol meghatarozo jogszabalyok:

— 306/2010.(XI1.23.) Korm. rendelet a levegd védelmérdl,

— 4/2002.(X.7.) KWWM rendelet a Iégszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérdl,

— 4/2011.(114.) VM rendelet a levegbterhelési szint hatarértékeirél és a helyhez kotott légszennyezd pontforrasok

kibocséatasi hatarértékeirél.

LevegGvédelmi szempontbdl egyik modositas sem relevans, a 6. modositasnal azonban kedvezd, hogy a kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi besorolasu teriilet helyett kertvarosias lakéter(let Iétesiil hiszen igy a Bem utcat a gazdasagi tertiletbdl adodé zavaro
teherforgalom nem terheli.

A telepiilés levegbminéségére a mddositasok hatassal nem lesznek.

Zajvédelem
A Kvt. 31.§ (1) bekezdése szerint a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem kiterjed mindazon mesterségesen keltett energia-
kibocséatasokra, amelyek kellemetlen, zavaro, veszélyezteté vagy karositd hang-, illetve rezgésterhelést okoznak.
A zaj- és rezgés elleni védelem szempontjab6l meghatarozo jogszabalyok:
— 284/2007.(X.29.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.r.) a kérnyezeti zaj- és rezgés elleni védelem egyes szabalyairol,
— 27/2008.(XI1.3.) KWWM - EiM egyiittes rendelet a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl.

Zajvédelmi szempontbol csak a 6. mddositas relevans, ahol a Tesco aruhaz mogott étestl kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
tertletbél kertvarosias lakéterilet.
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Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fdosztalya a kérnyezeti
értékelés szlikségességének elézetes egyeztetésénél zajvédelmi szempontbdl a kdrnyezeti értékelés elkészitését kérte a
kovetkezé szempontok szerint:

Igazolni szlikséges, hogy a modositassal érintett helyrajzi szamokon tervezett beruhdzasokat kdvetéen a 68.sz f6ut, valamint a
682 szamu beltertleti gydjtéat altal keltett kdzlekedésbdl eredd zajterhelés mellett a jogszabalyban eldirt hatarértékek teljestlése
biztositott-e.

A tervezett Lke Gvezet a meglévd Gksz Gvezettel kozvetlenil hataros, mely zajvédelmi szempontbol aggalyos, igy ennek
felllvizsgalata szlikséges.

Amennyiben indokolt, a HESZ-ben térténé eléirasok megtételének vizsgalata is sziikséges az atsorolt teriiletek vonatkozasaban.
(beiltetési kotelezettség, zajvéddmli Iétesitése, véderdd kijeldlése stb....)

A kérnyezeti értékelés a 10. fejezetben talalhaté.

A kdrnyezeti értékelés zajvédelmi szempontl 6sszefoglaléja a kovetkezdket tartalmazza:

»AZ elvégzett mérések és szamitasok alapjan megallapithatd, hogy a tervezési teriileten a Marcali, 2149/15-18 és 2155/3
hrsz.-u, jelenleg kereskedelmi, szolgaltaté teriilet Gksz 4 jelii épitési 6vezetbe sorolt ingatlanok kertvarosias lakéteriilet
épitési dvezetbe torténd atsorolasa zajvédelmi szempontbél nem kifogasolhaté.”

»A tervezett épiiletek tajolasanal torekedni kell, hogy a védendd helyiségek (lakészobak) ablakai ne az aruhaz iranyaba
nézzenek.”

A hatalyos HESZ és TKR nem zarja ki a belsd telekhatarokon tdmor kerités létrehozasat, melynek magassaga 2,0 m lehet, ezért a
zajvizsgalat eredményétél fuggetlenll is a gazdasagi terilettel szomszédos hatarokon javasolhaté — de valdszin( tulajdonosi
szandék is — a zajvéds funkciot is ellatd tomor kerités létesitése.

A fold védelme
A Kvt. 14.§ (1) bekezdése szerint a fold védelme kiterjed a fold felszinére és a felszin alatti rétegeire, a talajra, a kézetekre és az
asvanyokra, ezek természetes és atmeneti formaira és folyamataira.
A féld védelme szempontjab6l meghatarozé jogszabalyok:
— 2007. évi CXXIX. torvény a terméfold védelmérdl,
— 2009. évi XXXVII. térvény az erd6rél, az erdé védelmérdl és az erdégazdalkodasrol,
— 153/2009.(XI.13.) FVM rendelet az erd6rél, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrol sz6l6 2009. évi XXXVII. térvény
végrehajtasardl,
— 1993. évi XLVIII. torvény a banyaszatrl,
— 239/2000.(XI11.23.) Korm. rendelet a banyatavak hasznositasaval kapcsolatos jogokrdl és kotelezettségekrdl,

A médositassal érintett teriiletek tébbsége (1, 2, 3, 6. modositasok) belterlileten helyezkednek el, mvelésbél kivettek és a 3. és 6.
modositas kivételével mar beépiilt terliletek. A 4. modositas és az 5. modositastél északra fekvd, részben érintett terliletek
kilteriiletek, de mar beépitésre szant terliletbe, Kit 1, Gksz 6 és Gksz 4 jelli épitési dvezetbe soroltak.

Uj beépitésre szant terillet nem keletkezik, a terméfold védelmét a modositasok nem érintik.

A vizek védelme
A Kvt. 18.§ (1) bekezdése szerint a vizek védelme kiterjed a felszini és felszin alatti vizekre, azok készleteire, minéségére (beleértve
a hdmérsékleti viszonyaikat is) és mennyiségére, a felszini vizek medrére és partjara, a viztartd képz&dményekre és azok
fedérétegeire, valamint a vizzel kapcsolatosan - jogszabalyban vagy hatoségi hatérozatban - kijel6lt megkulonbdztetett védelem
alatt all6 (védett) terliletekre.
A vizek védelmével dsszefliggd meghatarozo jogszabalyok:

— 1995. évi LVII. térvény a vizgazdalkodasrdl,

— 2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérdl

— 123/1997.(VI1.18.) Korm. rendelet a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgalé vizi-létesitmények

védelmérdl,

— 220/2004.(VI1.21.) Korm. rendelet a felszini vizek minsége védelmének szabalyairdl,

— 219/2004.(V1I.21.) Korm. rendelet a felszin alatti vizek védelmérdl,

— 221/2004.(VI11.21.) Korm. rendelet a vizgyjt6-gazdalkodas egyes szabalyairdl,
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— 240/2000.(X11.23.) Korm. rendelet a teleplilési szennyviztisztitas szempontjab6l érzékeny felszini vizek és
vizgy(ijtoteriletuk kijelolésérol,

— 27/2004.(X11.25.) KvWM rendelet a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny teriileteken levd teleplilések
besorolasarol,

— 28/2004.(X11.25.) KvWM rendelet a vizszennyezd anyagok kibocsatasaira vonatkozo hatarértékekrdl és alkalmazasuk
egyes szabalyairdl,

—  6/2009.(IV.14.) KWM-EUM-FVM egylttes rendelet a foldtani kozeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni
védelméhez sziikséges hatarértékekrél és a szennyezések mérésérd|,

— 147/2010.(IV.29.) Korm. rendelet a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgalo tevékenységekre
és létesitményekre vonatkozo altalanos szabalyokrdl,

— 201/2001.(X.25.) Korm. rendelet az ivviz minéségi kovetelményeirdl és az ellendrzés rendjérdl,

— 27/2006.(11.7.) Korm. rendelet a vizek mez6gazdasagi eredetli nitratszennyezéssel szembeni védelmérél,

— 59/2008.(1V.29.) FVM rendelet a vizek mezégazdasagi eredetli nitratszennyezéssel szembeni védelméhez szlikséges
cselekvési program részletes szabalyairdl ...,

— 239/2000.(XI1.23.) Korm. rendelet a banyatavak hasznositasaval kapcsolatos jogokrol és kételezettségekrél.

A teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol sz616 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerint
Marcali kbzigazgatasi terliletének teljes egésze, igy a moédositasok terlilete is vizmingség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozik.
A modositasok belteriileti, illetve mar beépitésre szant, épitési dGvezetekbe sorolt telkeket érint, igy teljes kézmivesitéssel

épulhetnek épuletek. A belterlleti modositasok tertletén a szennyvizcsatorna kiépitett, a még beépitetlen teriletek is rakothetok a
szennyvizcsatornara, igy a felszini és felszin alatti vizek védelme biztositott.

Hulladékgazdalkodas

A Kvt.30.§ (1) bekezdése szerint a hulladékok kdryezetre gyakorolt hatasai elleni védelem kiterjed mindazon anyagokra,
termékekre — ideértve azok csomagolo- és burkoldanyagait is -, amelyeket tulajdonosa eredeti rendeltetésének megfeleléen nem
tud, vagy nem kivan felhasznalni, illetve, amely azok hasznalata soran keletkezik.

A hulladékokra — hulladékgazdalkodasra — vonatkoz6 meghatarozé jogszabalyok:

— 2012. évi CLXXXV. torvény a hulladékrol,

— 225/2015.(VIIL.7.) Korm. rendelet a veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyairol,

— 20/2006.(IV.5.) KvWM rendelet a hulladéklerakassal, valamint a hulladéklerakéval kapcsolatos egyes szabalyokrél és
feltételekrdl,

— 45/2004.(VI1.26.) BM-KVWM egyiittes rendelet az épitési &s bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl,

— 385/2014. (XII. 31.) Korm. rendelet a hulladékgazdalkodasi kdzszolgaltatasrol,

— 559/2023. (XIl. 14.) Korm. rendelet a biologiailag lebomld hulladék képzddésének megelézésére vonatkozd
tevékenységekrél, a biologiailag lebomld hulladékkal kapcsolatos hulladékgazdalkodasi tevékenységek részletes
szabalyairdl és a biohulladékbdl elballitott komposzt osztalyozasanak szabalyairol

— 45/2012.(V.8.) VM rendelet a nem emberi fogyasztasra szant allati eredetl melléktermékekre vonatkozd
allategészséglgyi szabalyok megallapitasardl,

— 72/2013.(VIIl.27.) VM rendelet a hulladékjegyzékrél.

Hulladékgazdalkodasi szempontbdl a madositasok nem relevansak.

Az élévilag védelme

A Kvt. 23.§ (1) bekezdése szerint az él6vilag védelme — az dkoldgiai rendszer természetes folyamatainak, aranyainak megtartasa
és mikddéképességének biztositasa figyelembevételével — valamennyi él6 szervezetre, azok életkdzdsségeire és él6helyeire
terjed ki.

Az élévilag védelmével dsszefiiggé meghatarozé jogszabalyok:
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— 1996. évi LIIl. térvény a természet védelmérdl,

— 275/2004.(X.8.) Korm. rendelet az eurdpai koz0sségi jelentdségii természetvédelmi rendeltetési tertiletekrdl,

— 269/2007.(X.18.) Korm. rendelet a NATURA 2000 gyeptertiletek fenntartasanak foldhasznalati szabalyairdl,

— 282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepiilési zdldinfrastrukturarol, a zoldfellleti tandsitvanyrdl és a zdld védjegyrél

Elévilag-védelmi szempontbol a modositasoknak jelentds hatasa nem valosziniisithetd, mivel a modositasok telepiilési térségben,
belterlleten vagy méar beépitésre szant terlleten helyezkednek el, és védett vagy védelemre érdemes természeti értékeket nem
érintenek. Natura 2000 ter(iletet, védett természeti teriiletet nem érintenek, azokra hatassal nincsenek.

Epitett kornyezet és kulturalis 6rokség védelme
A Kvt 24.§-a szerint az épitett kdrnyezet védelme kiterjed a telepllésekre, az egyedi épitményekre és miszaki létesitményekre.
Az épitett kdrnyezet védelme szempontjabdél meghatarozé jogszabalyok:

— 1997. évi LXXVIII. torvény az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl 2024 oktober 1-ig

— a2016. évi LXXIV. térvény a telepiléskép védelmérdl 2024 oktober 1-ig

— 2023. évi C. torvény a magyar épitészetrél 2024 oktober 1-tél

— 2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl

— 253/1997.(XI1.20.) Korm. rendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrél,

— 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet a telepiiléstervek tartalmardl és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes

teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl

A mdbdositassal érintett terlileteken és kornyezetlikben orszagosan védett miemlék és miemléki kornyezet nem talalhatd.
A 6. mddositast a 47134 azonositészamu régészeti terilet érinti, de Uj beépitésre szant teriilet nem keletkezik, a vonatkozd
jogszabalyok betartandok.

Az 1. modositasnal az épitési paraméterek nem valtoznak. A 2. modositasnal a kialakult beépitésnek megfeleléen valtozik a
beépitési mod zartsord beépitésre. A 3. és 4. modositasnal sem torténik épitési Gvezeti paraméter valtozas, de a 2611/4 hrsz-U
ingatlan a hatalyos terven nem beépithetd, a modositas altal a Kit-1 jelli épitési dvezeti paraméterekkel beépithetd lesz.

Az 5. modositasnal ugyan be nem épithetd teriilet torlésére kertil sor, de nem a beépitési szandék miatt, inkabb csak a késébbi
telekalakitas megkonnyitése céljabal.

A 6. mddositas esetében gazdasagi épitmények helyett kertvarosias lakoteriileti besorolassal egy lakdkert épitését teszi lehetévé
a szabalyozas, ahol a jelenlegi beépitési mérték 35 %-rol 30 %-ra az épitménymagasséag a szabalyozott 9,0 m-rél, max. 7,5 m-re
csokken. Az uj Lke 14 jell épitési Ovezetbe sorolt teriileten a Telepitési Tanulmanyterv szerint 14 telken 1 vagy 2 egységes
lakoéplletek |étesitheték, F+1 emeleti kialakitassal. A Bem utca északi végén kialakitandd zart lakokert elhelyezkedése
telepllésképi szempontbdl is kedvezd, mert a kialakult utcaképet nem befolyasolja, akkor sem, ha ott modernebb kinézeti
lakoépliletek 1étesliinek.

Osszefoglaléan megallapithato, hogy a tervezett modositasok foldvédelmi, levegétisztasag-védelmi, kdrnyezeti zaj- és
rezgésvédelmi, hulladékgazdalkodasi, valamint természet- és tajvédelmi szempontbdl kérnyezeti hatast nem gyakorolnak,
igy a varos kornyezetmindségére a tervezett modositasok karos hatast nem okoznak. A médositas nem eredményez olyan
valtozast, mely a telepiilésszerkezetre, kornyezetre jelentés hatassal lenne.

Az dnkormanyzat a véleményezési szakaszban parhuzamosan megkereste a kdrnyezeti értékelésben illetékes szerveket, hogy
hataskortikben szlikségesnek tartjak-e kilon kornyezeti értékelés készitését és kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A beérkezett vélemények alapjan kdrnyezeti értékelés elkészitése is sziikséges, de kizarélag zajvédelmi szempontbdl. A
kornyezeti értékelés a 10. fejezetben talalhato. A beérkezett vélemények és 6sszefoglaldjuk a mellékletben talalhatok.

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA

A 4. modositas soran a TSZT modositasa is szilkséges, melynek részletezése az 1.1. fejezetben megtortént.
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7. SZABALYOZASI KONCEPCIO
Az egyes modositasokhoz tartozé szabalyozasi tervi és rendezési javaslat az 1.1. fejezetben résztelesen bemutatasra kertilt.

8. BEEPITESI TERV

A médositassal érintett teriletek kdzUl a 6. médositasra készillt telepitési tanulmanyterv, a tervezett beépitési terv és annak leirésa,
illetve annak megfelelé szabalyozasi terv az 1.1. fejezetben bemutatasra kertilt, de a Telepitési Tanulmanyterv a melléklet részét
képezi.

9. OROKSEGVEDELEM

Marcali Varos terliletére a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok alatamasztdé munkarészeként 2013. juliusaban késziilt
Ordkségvédelmi Hatastanulmany (Kdmyezetterv Kft — Varos es Haz Bt - ASATARS Kit, régész: Somogyi Krisztina).

A Telepllésrendezési Koncepcid készitése soran Uj Orokségvédelmi hatastanulmany nem készilt.

A kulturalis orokség védelmerdl sz6lo 2001. évi LXIV. torvény 85/A. § (1) bekezdésben foglalt elGiras alapjan azonban nem kell
Orokségvedelmi Hatastanulmanyt késziteni, ha az 10 éven bellil készllt és a mddositas nem érint 6rokségvédelmi értékeket.

A modositassal érintett terlileteken miemlék, miemléki kornyezet nem talalhatd, igy a modositdsok mlemlékre, miemléki
kornyezetre nincs hatéssal. Nyilvantartott régészeti lelhely a 6. mdd teriletén talalhatd (47134 azonositoszammal, Bem utca 75-
83. elnevezéssel), de mar kertvarosias lakotertletbe sorolt terlileten igy erre a modositasnak nincs hatasa.

A mddositasok nem érintenek helyi védett éplileteket, helyi védett terlileteket, igy azokra hatassal nem lesz.
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a médositasok teriiletének jeldlésével (forras: E-TER adatszolgaltatés)
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10. KORNYEZETI ERTEKELES
1. AKORNYEZETI ERTEKELES FOLYAMATANAK ISMERTETESE
1.1. El6zmények

A jelen kornyezeti értékelés Marcali Varos TelepUlésrendezési eszkozeinek 13. jelli modositasahoz készllt, a telepuléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti ,altalanos eljaras” egyeztetési folyamat részeként.

A Marcali varos belteriiletének északi részén talalhato 2149/15-18 és 2155/3 hrsz-U ingatlanok tulajdonosa a jelenleg hatalyos
teleplilésrendezési eszkdzok modositasat kezdeményezte.

A 2149/15-18 és a 2155/3 hrsz-0 ingatlanok a hatalyos Szabalyozasi terven kereskedelmi, szolgaltatd teriilet Gksz 4 jel(i épitési
Ovezetébe tartoznak, beépitetlenek és a Tesco aruhaz beépitetlen teriletével hatarosak. A felsorolt terlileteket egységesen
kertvarosias lakoteriilet killdn épitési Gvezetébe kérik atsorolni lakokert megvaldsitasa céljabdl.

Marcali Varos Onkormanyzata fenti targyd modositasi eljarasban a komyezeti értékelés sziikségességének véleményezése
céljabdl 2025. junius 18. napjan megkereste a Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Kéryezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly Természetvédelmi Osztélyat (a tovabbiakban: Kormanyhivatal).

A Kormanyhivatal SO/KTHF/01254-5/2024 iktatoszamu tajékoztatasaban a tervezett modositas vonatkozasaban az egyes tervek,
illetve programok kdrmyezeti vizsgalatardl sz6lé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdés a, pontja és a teleplléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdld
419/2021. (VII.15) Korm. rendelet 2. szamu melléklete alapjan kdrnyezeti értékelés elkészitésére kérte az ingatlan tulajdonosat,
az alabbiak szerint:

LA kdryezeti értékelésben — zajvédelmi szakember bevonasaval — dolgozzon ki zajvédelmi fejezetet, melyben igazolja a
jogszabalyban el6irt hatarértékek teljesiilését a modositassal érintett teriiletek vonatkozasaban.

- Igazolni sziikséges, hogy a mddositassal érintett helyrajzi szamokon tervezett beruhazasokat kévetben a 68. sz fédt, valamint a
682 szamu belteriileti gytjtéat altal keltett kbzlekedésbdl eredt zajterhelés mellett a jogszabalyban eldirt hatarértékek teljesiilése
biztositott-e.

- A tervezett Lke dvezet a meglévd Gksz dvezettel kbzvetleniil hataros, mely zajvédelmi szempontbél aggalyos, igy ennek
feliilvizsgalata sziikséges.

- Amennyiben indokolt, a HESZ-ben torténé el6irdsok megtételének vizsgélata is sziikséges az atsorolt teriiletek vonatkozéséban.
(beliltetési kotelezettség, zajvédbémii létesitése, véderdé kijelblése stb)”.

A kornyezeti értékelés tematikaja a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 2. melléklet 2. pontja szerint késziil, de alapvetéen
a fentieknek megfelelden az lizemi Iétesitmény és az érintett kozlekedési vonalak kornyezetterhelésére vonatkozoan keriilt
elkészitésre.

1.2. A tervezési folyamat mas részeihez val6 kapcsolédasa

A kérnyezeti értékelés Marcali Véaros Telepilésrendezési eszkdzeinek 13. jeli modositasahoz készilt a véleményezési
tervdokumentacio szerves részeként, annak Alatdmaszté munkarészében kerll dokumentalasra és egyeztetésre, igy a
véleményezOk a tervmodositast és kornyezeti értékelést egyuttesen véleményezhetik.

1.3. A kornyezeti értékelés készitése soran tett javaslatok hatasa a terv alakulasara
A telepllésrendezési eszkdzok mddositdsanak meginditasahoz telepulési tanulmanyterv készillt. A teleplési tanulmanyterv az

R419 56/A. § (3) bekezdése alapjan véleményeztetésre kerlilt a partnerekkel. A partnerektdl vélemény, észrevétel a telepitési
tanulménytervvel kapcsolatban nem érkezett.
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1.4. A terv alapjan megvalésitandé alternativa kivalasztasanak okai

A médositas célja az érintett terlileten kialakitando lakddvezet beépitési lehetdségeinek megteremtése gy, hogy a kdrnyezeti és
varosképi érdekeknek tovabbra is érvényesiiljenek, tovabba a fejlesztés végeredményeképpen kialakuld lakdkert mind
funkcionalis, mind zoldfellileti kialakitds szempontjabél példaként szolgalhasson a késébbiekben tervezett hasonld jellegl
fejlesztési elképzelések megvalositasahoz.

A tervezett hasznositas a telepllésrendezési terv szellemiségével dsszhangban van, de igényli a szabalyozasi kdrnyezet
modositasat. A mddositas alapvetd célja, hogy a jelenleg Kereskedelmi és szolgaltaté épitési Gvezeti besorolas Lke jel,
Kertvarosias lakéteruletként keriljén szabalyozasra.

1.5. A kornyezet védelméért felelds szervek és az érintett nyilvanossag bevonasa, az altaluk adott véleményeknek,
szempontoknak a kornyezeti értékelés készitése soran torténé figyelembevétele, az indokok dsszefoglalasa

Marcali Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testillete a 55/2025. (IV.17.) hatarozataval a Telepitési Tanulmanyt elfogadta, a
teleplilésrendezési szerz6dés megkotésre kertilt. A fejlesztési teriileten 14 db telek, telkenként egy- vagy kétlakasos, F +1 szintes
lakdhaz tervezett. A Telepitési Tanulmanyterv Uj Lke 14 jelli épitési dvezeti besorolast javasol, ahol 30 %-0s a beépités mértéke,
7,5 m az épliletmagassag, 500 m? a kialakithatd telekméret.

Marcali Varos Onkormanyzata a kornyezeti értékelés szilkségességének véleményezése céljabol 2025. junius 18. napjan
megkereste a Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Flosztaly
Természetvédelmi Osztalyat (a tovabbiakban: Kormanyhivatal). A Kormanyhivatal SO/KTHF/01254-5/2024 iktatészamu
tajékoztatasaban a tervezett modositas vonatkozasaban az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szél6 2/2005.
(I. 11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdés a, pontja és a telepiiléstervek tartaimardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lé 419/2021. (VII.15) Korm. rendelet 2. szamu melléklete alapjan
zajvédelmi szempontu kornyezeti értékelés elkészitését kérte

1.6. A kornyezeti értékelés készitéséhez felhasznalt adatok forrasa

Marcali Varos hatalyos telepilésszerkezeti terve

Marcali Varos helyi épitési szabalyzata

Marcali Varos hatalyos szabalyozasi terve

Az &ltalanos érvényi kérnyezetvédelmi jogszabalyok

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél szolé 2018. évi CXXXIX. trvény
Somogy Varmegye hatalyos Terlletrendezési Terve

HJ-BL-TT-EP-R00 munkaszamon Arthitectbau épitész iroda altal készitett Telepitési Tanulmanyterv
(2024. oktober 30.)

e E260-2518 munkaszamon a TechFoam Hungary Kft. altal készitett Zajvédelmi megfelelésségi vizsgalat
(2025. augusztus 13.)

Jelen kornyezeti értékelés tematikaja a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 2. melléklet 2. pontja szerint késziil, de
alapvetden a fentiecknek megfeleléen az iizemi Iétesitmény és az érintett kozlekedési vonalak zajszempontu
kornyezetterhelésére vonatkozoan keriilt elkészitésre.

2. A TELEPULESTERV KORNYEZETI ERTEKELEST IGENYLO VALTOZASAINAK AZONOSITASA, ROVID ISMERTETESE.

A 2149/15-18 hrsz-U és a 2155/3 hrsz-U ingatlanok a hatélyos Szabalyozasi terven kereskedelmi, szolgaltato teriilet Gksz 4 jelii
épitési dvezetébe tartoznak, beépitetlenek és a Tesco aruhaz beépitetlen teriletével hatarosak. A felsorolt terlileteket egységesen
kertvarosias lakoteriilet killdn épitési Gvezetébe kérik atsorolni lakokert megvaldsitasa céljabdl.
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3. A VALOSZINUSITHETOEN JELENTOSEN ERINTETT TERULETEK KORNYEZETI JELENLEGI ALLAPOTANAK
BEMUTATASA, KIEMELTEN A KORNYEZETI SZEMPONTBOL KULONOSEN FONTOS TERULETEKET ERINTOEN, AZOK
LENYEGES SZEMPONTJAI ES VALOSZINUSITHETO FEJLODESE, ILLETVE A TERV MEGVALOSULASANAK
ELMARADASA ESETEN ANNAK VALOSZINUSITHETO FEJLODESE.

3.1. A tervezési teriilet kornyezetének leirasa
3.1.1. A tervezési teriilet kbrnyezetének ismertetése

Az érintett terliletek Marcali varos belteriiletének északi szélén talalhatok, a TESCO aruhaz keleti telekhatéraval hatérosak. A targyi
ingatlanok jelenleg beépitetlenek, felilletlket ndvényzet boritja. Az északi és keleti telekhatart beépitetlen mezégazdasagi
hasznositasu teriletek veszik kortl. A tervezési terlilettl déli iranyban a Bem utca, Zrinyi utca mentén a varos ésszefliggd
kertvarosias, illetve falusias lakoteriiletén jellemzéen foldszint+tet6tér beépitésii egylakasos csaladi hazak sorakoznak.

3.1.2. A zaj terjedését befolyasolo tényez6k ismertetése

Az aruhaz tervezési terilettel szomszédos homlokzatan kérnyezeti zajforras jelenleg nem helyezkedik el. Az aruszallitassal
kapcsolatos rakodasi miiveleteket az aruhaz atellenes — nyugati - oldalan végzik, az éplilet a tervezési terlilet iranyaba jelentés
hangarnyékot képez, igy a rakodasi tevékenység zajhatasa az atsorolassal érintett terileten nem észlelheté.

3.2. A tervezési teriiletre vonatkozo zajvédelmi hatarértékek és kovetelmények

3.2.1. Uzemi és szabadidés létesitményektdl szarmazo zaj terhelési hatarértékei

Az (zemi létesitményektdl szarmazd zaj terhelési hatérértékeit a kdrnyezeti zaj és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasarol szolo 27/2008 (XII. 3.) KvWM — EiiM egyiittes rendelet 1. szdmu melléklete szabalyozza.

1. tablazat: A zaj terhelési hatarértékei

A B c
Hatareérték (Ltn) az Lam Hatareérték (Ltn) az Lam
1. zajtol védendo teriilet megitélési szintre (dB) | megitélési szintre (dB) éjjel
nappal 06-22 6ra 22-06 ora
2. Udulsteriilet, kilonleges terilletek kozill az egészségiigyi teriiletek 45 35

Lakoterlilet (kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszer(
3. beépités), kiilonleges teriiletek kdzlil az oktatasi létesitmények 50 40
terlilete, a temetdk, a zoldtertilet

4, Lakoter(ilet (nagyvarosias beépités(i), a vegyes teriilet 55 45

5. Gazdasagi tertilet 60 50

A vizsgalt teruleten jelenleg zajtol védendd létesitmények nem helyezkednek el. A tervek szerint a jelenleg beépitetlen
gazdasagi terlleten lakopark épitését tervezik, az dvezeti atsorolast kdvetdn a kertvarosias lakoterileten talalhatd
lak&épliletekre vonatkozoan az alabbi zajterhelési hatarértékeket kell figyelembe venni:

2. tablazat: A vonatkoz6 zajterhelési hatarértékek

Ltx hatarérték (dB)
Teriilet Besorolas | Sorszam
nappal éjjel
Marcali, 2149/15-18 és 2155/3 hrsz. alatti lakpark Lke 3. 50 40

3.2.2. A kozlekedéstdl szarmazo zaj terhelési hatarértékei

A 27/2008 (XII. 3.) KvWM - EiM egyiittes rendelet 3. szamu melléklete tartalmazza a kdzlekedéstél szarmaz6 zaj terhelési
hatarértékeit a zajtél védendé tertiileteken.
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3. tablazat: A zaj terhelési hatarértékei

A B Cc D E F G
1 Hatéfé’rtfék (Lwu) @z Lams
megitélési szintre (dB)
2 Zajtol védendo teriilet 1 2 3
3. nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel
4 Uduléterilet, killonleges teriiletek koziil az egészségiigyi 50 40 55 45 60 50

terlletek

Lakoterilet (kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszer
5. beépitési), kilonleges teruletek kozll az oktatasi 55 45 60 50 65 55
létesitmények terlilete, a temetdk, a zoldterilet

6. Lakoterilet (nagyvarosias beépitésii), a vegyes terllet 60 50 65 55 65 55

7. Gazdasagi teriilet 65 55 65 55 65 55

-

kiszolgald uttol, lakduttél szarmazé zajra

2 az orszagos kozUthalozatha tartozd mellékutaktdl, a telepiilési dnkormanyzat tulajdonaban lévé gydjtéutaktol és kiilterlileti kozutaktol, a vasuti
mellékvonaltdl és palyaudvaratol, a replilétértdl, illetve a nem nyilvanos fel- és leszallohelyektél szarmazé zajra

3 az orszagos kozuthalozatha tartozd gyorsforgalmi utaktdl és foutaktol, a telepiilési dnkormanyzat tulajdonaban 1év belteriileti gyorsforgalmi utaktol,

beltertileti elsérend(i féutaktol és belteriileti masodrend(i féutaktol, az autdbusz-palyaudvartdl, a vasuti fvonaltél és palyaudvaratdl, a repiil6tértdl, illetve a

nem nyilvanos fel és leszalléhelytél szarmazo zajra

Az Ovezeti atsorolassal érintett terlilettdl északi iranyban a 68. sz. f6ut nyomvonala halad. A lakdkert kialakitasa kertvarosias
lakétertlet dvezeti besorolason tervezett, ahol az aldbbi zajterhelési hatarértékek kerliinek meghatarozasra:

4. tablazat: A vonatkozo zajterhelési hatarértékek

) Kézlekedési vonaltol ) . L hatarérték (dB)
Teriilet ért tavolss Besorolas | Sorszam
mért tavolsag (m) nappal gjel
Marcali, 2149/15-18 és 2155/3 hrsz. alatti lakdpark 130 Lke 5. 65 55

3.3. Kornyezeti zajterhelés meghatarozasa
3.3.1. Az iizemi zajterhelés meghatarozasa

A vizsqgalatok helye, idbpontja és kbriilményei

A tervezéssel érintett terulet kornyezetében szabvanyos miszeres mérésekkel a TechFoam Hungary Kift. hatarozta
meg a kérnyezeti alapallapot és hattérterhelés nagysagat.

5. tablazat: A vizsgalatok koriilményei

Vizsgalatok id6pontja Szélsebesség (m/s) Hémérséklet (°C) Paratartalom (%)
2025. augusztus 05. 1625-2025. augusztus 05. 1715 2 26 44
2025. augusztus 06. 0415-2025. augusztus 06. 05% 3 20 77

A nappali vizsgalat sorén felhds, enyhén szeles (délnyugati iranyu szél), csapadékmentes id6 volt. Az éjjeli vizsgélat soran felhés,
kdzepesen szeles (északnyugati iranyu szél), csapadékmentes id6 volt. Az el6irt hatarértéket (5 m/s sebességet) meghaladd
levegémozgast nem tapasztaltak, ennek megfeleléen az iddjarasi viszonyok érdemben nem befolyasoltak a mérési eredményeket.
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A vizsqgalatok soran alkalmazott miiszerek

6. tablazat: A vizsgalatok soran alkalmazott miiszerek

Miszer Hitelesités/kalibralas
megnevezése tipusa gyari szama szama datuma
Integralé zajszintmérd SVAN 971** 44002 M 810270* 2025.05.21.
Akusztikus kalibrator SV33 43042 AKU-0013/2025 2025.02.27.

* amérémiszer hitelesitési bizonyitvanyanak masolatat a melléklet tartalmazza
**1. pontossagi osztalyu miiszer az [EC 6 1672:2002 eléirasnak megfeleléen

A szélsebesség, a paratartalom és a hémérséklet meghatarozasat EXTECH 45158 tipusu thermo-anemométerrel végezték el.

A kbrnyezeti zaj mérési modszere

A kérnyezeti zajterhelés vizsgalatat az MSZ 18150-1:1998 szabvany (A kérnyezeti zaj vizsgalata és értékelése) alapjan végezték.
A zajjellemzOk mérésénél arra torekedtek, hogy a vizsgalt forras zaja mellett mas zaj ne befolyasolja a mérési eredményt.

A vizsgalati id6t, a vonatkoztatasi id6t, valamint a mérési idét az MSZ ISO 1996-2:2009 szabvany szerint kerlilt megvalasztasra. A
megitélési idé az MSZ 18150-1:1998 szabvany 5.2. szakasza szerint:

e nappal: a legnagyobb megitélési szintet add folyamatos 8 dra
e ¢jjel: alegnagyobb zajterhelést adé folyamatos fél 6ra

Az alapzaj mérését az MSZ 18150-1:1998 szabvany 4.1.8. szakasza értelmében, a mérési pontokon, a vizsgalt zajforrasok
kiiktatasa utan, a kérnyezeti hattérzaj sziineteiben kell elvégezni, vagy olyan idészakban kell mémi, amikor a zajforras nem
mikadik. Ha a vizsgalt zajforras nem iktathato ki, az alapzaj mérését olyan helyen kell elvégezni, ahol a vizsgalt zajforras zaja nem
észlelhetd, és az alapzaj feltételezhetéen azonos a mérési ponton fellépd alapzajjal. Az alapzaj mérése soran az Laa legkisebb A-
hangnyomasszintet kell mérni a miszer lassu (S) idéallanddjaval.
AZ Lpeqmert €Qyenértékii A-hangnyomasszintbél a vizsgalt zaj Laeq egyenértékii A-hangnyomasszintjét az MSZ 18150-1:1998
szabvéany 4.5. szakasza értelmében az alabbi képlet szerint hatarozzuk meg:
LAeq = LAeq,mért + K, + Ky, [dB]

ahol:

Ka alapzaj-korrekci6 [dB]

Kb berendezetlen helyiség miatti korrekcié a szabvany 4.5.4 szakasza szerint [dB]

A Kj alapzaj korrekciot a kovetkezd 0sszefliggéssel kell meghatarozni.
K, = 10lg (1 — 10~ %ALa) [dB]
ahol:
ALy = LAeq,mért — Lag [dB]
ahol:
Laeqmertmért egyenértékli A-hangnyomasszint [dB]
Laa  alapzaj [dB]

Epiiletek berendezetlen helyiségeiben végzett méréskor a Ky berendezetlen helyiség miatti korrekciot kell alkalmazni a
kovetkezd 0sszefliggés szerint.

Ky, = 10lg +— [dB]
0

ahol:
A a berendezetlen helyiség egyenértékii elnyelési feliilete, az MSZ EN 20354 szerint 500 Hz-en [m?]
Ao a vonatkoztatasi egyenértéki elnyelési felilet, melynek értéke V (md) térfogatu lakdszoba vagy hasonld
funkci6ju helyiségnél Ao = 0,326V, V (m3) térfogatu tanterem, eléadéterem vagy hasonld funkcioju
helyiségnél Ao = 0,163V [m?]
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Az Law megitélési szintet a széban forgd szabvany 4.6. szakasza értelmében az alabbiak szerint hataroztdk meg. Ha a
vonatkoztatasi idét nem bontottak részidére, akkor

Lam = LAeq + Kimp + Kion [dB]
ahol:
Lam  a korrekciokkal szamitott megitélési A-hangnyomasszint [dB]
Laeq  avizsgalt zaj egyenértékil A-hangnyomasszintje a vonatkoztatasi idére [dB]
Kimp  impulzusos zajra vonatkoz6 korrekci6 a szabvany M1. melléklete szerint [dB]
Kion  keskenysavu jelleg miatti korrekcié a szabvany M2. melléklete szerint [dB]

Ha a vonatkoztatasi id6t n darab T részid6re bontottak, akkor az egyes részidékre vonatkozatott Law, részmegitélési
szinteket az a) szerint kell meghatarozni és ezekbdl a vonatkoztatasi idére érvényes Lav megitélési szintet az alabbi
osszefuggéssel kell szamolni:

Lay = 10 1g[Tiv (SR, T,; 10%1baw3)] [dB]

ahol:
Tv a vonatkoztatasi ido, T, = X Ty

Ha a vonatkoztatasi id6n belil tobb kilonbozé forrds meghatarozott ideig mikodik (flggetlenil az esetleges
egyidejliségtdl) és az ezektdl szdrmazo zaj Lavk megitélési szintjét a t miikodési idbkre kilon-kilon hataroztak meg,
akkor a vonatkoztatasi idore érvényes eredd megitélési szintet az alabbi 0sszeflggéssel kell szamolni:

Lay = 101g[% (B, Ty 1004Laui)] [dB]

ahol:
Tv a vonatkoztatasi id6, T, < Y Ty

A Kimp impulzuskorrekciot a kovetkezd 0sszeflggés szerint kell meghatarozni.

Kimp = E(LAImaX — Lasmax) < 6 [dB]
ahol:
Larmax @ Miszer | (impulzus) idéallanddjaval, a szabvany 4.1.2. szakasza szerint meghatarozott, legalabb 10
db legnagyobb A-hangnyomasszint atlaga [dB]
Lasmax @ MUszer S (lasst) id6allanddjaval, a szabvany 4.1.2. szakasza szerint meghatarozott, legalabb 10 db
legnagyobb A-hangnyomasszint atlaga [dB]

A Kion keskenysavu korrekcid értékét a kovetkez6 dsszefliggés alapjan kell meghatarozni. A AlLterc a kdzépso,
kiemelkedd tercsavban és a vele szomszédos két tercsdvban mért terc-hangnyomasszintek kozotti kilonbség kozll a
kisebbik érték.

Kton = (ALterc —4)<6 [dB]
A hattérterhelés Lan szintjét az a) vagy b) bekezdés szerint kell meghatarozni:

a) Ha a kijeldlt mérési pontokon méas zajforras vagy zajforrdsok hatasa is észlelheté, a hattérterhelés értéke
megegyezik ezen n darab zajforrastdl szarmazd, egyuttes zajterhelés fentiek szerint meghatéarozott Law
megitélési szintjével.

b) Ha a kijel6lt mérési pontokon mas zajforras hatasa nem észlelhetd, akkor a hattérterhelés a mért Lags 95 %-0s
A-hangnyomaésszint, mely meghatarozhatd a teljes megitélési idében folyamatos méréssel vagy tobb, révidebb
idejl méréssel, az MSZ 18150-1:1998 szabvany M3. melléklete szerint.
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Mérbpontok ismertetése

7. tablazat: Mérépont ismertetése

A mérési pont

jele helye mag(a':)saga jellege
7K1 Az Gvezeti atsorolassal érintett (hrsz. 2149/17) jelenleg beépitetlen teriilet nyugati telekhataran 156545 7K
(EOVx: = 141448 m, EOVy = 524266 m) ' '
7K2 Az Gvezeti atsorolassal érintett (hrsz. 2149/17) jelenleg beépitetlen terilet nyugati telekhataran 156545 7K
(EOVx: = 141469 m, EOVy = 524266 m)
7K3 Az Gvezeti atsorolassal érintett (hrsz. 2149/17) jelenleg beépitetlen teriilet nyugati telekhataran 156545 7K
(EOVx: = 141490 m, EOVy = 524266 m)
ZK  zajkibocsatési pont
A mérési pontokat az alabbi abra mutatja be.
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1. dbra Zajtérkép - nappali idészak (mérés kozbeni allapot)
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2. abra Zajtérkép - éjszakai idészak (mérés kozbeni allapot)
Mérési eredmények
8. tablazat: Mérési eredmények
G Mért egyenértékii Alapzaj A zaj A zaj Lawm,
H lizem
pont jele Laeq, mert t Laa Ka Lamax-Lasmax | Kimp | ALterc | Kion | (4R)
Nappali idészak
ZK1* 36,6 8,0 343 - - - *
ZK1* 37,5 8,0 34,3 2,8 - - - 35
ZK2* 371 8,0 34,3 - - - *
ZK2* 379 8,0 343 -2,5 - - - 35
ZK3* 36,9 8,0 343 - - - *
ZK3*+ 37,7 8,0 34,3 2,7 - - - 35
Ejjeli idészak
ZK1* 33,0 0,5 30,7 - - - *
ZK1*+ 354 0,5 30,7 -1,8 - - - 34
ZK2* 35,8 0,5 30,7 -1,6 - - - 34
ZK2* 359 0,5 30,7 -1,6 - - - 34
ZK3* 35,3 0,5 30,7 -1,8 - - - 34
ZK3** 35,8 0,5 30,7 -1,6 - - - 34
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Laeq,mert  egyenértékii A-hangnyomasszint

t hato6idd

Laa alapzaj

Ka alapzaj-korrekcio

LAimax impulzusos iddallandéval mért legnagyobb A-hangnyomasszint
Lasmax lassu id6allandoval mért legnagyobb A-hangnyomasszint

Kimp impulzuskorrekcio

ALterc terc-hangnyomasszintek kdzotti kiildnbség

Kton keskenysavu korrekcio

Lam,izem  hattérterhelés

* alapzajtdl fliggetlendl nem hatarozhaté meg

* 1,5 m terepszint feletti magassagban mért érték
H 4.5 m terepszint feletti magassagban mért érték

A vizsgélt zaj a helyszini tapasztalatok szerint sem impulzusos 0sszetevoket sem pedig tonélis sszetevoket nem tartalmazott,
ezért a szabvany szerinti korrekcidk alkalmazasa nem volt indokolt.

A szoftveres zajterjedési modellezés és zajtérképezés modszere

A fterlilet nyugati telekhataran a Tesco aruhaz tetdszintién lzemel6 kiltéri hiitéegységek és légtechnikai berendezések
zajkibocsatasa észlelhetd. Az aruhaz tetétéri zajforrasai altal a tervezett lakdéplileteknél varhato kornyezeti zajterhelést a tervezési
terlilet telekhataran mért zajkibocsatasi adatokbdl szoftveres terjedési modellezéssel hataroztak meg. A zajkibocsatasi értékek
felhasznalasaval zajtérkép késziilt. Az aruhaz tetején lizemeld zajforrasok beazonositasara nem volt lehetéség, ezért az aruhaz
teljes tetészintje fellletforrasként lett figyelembevéve.

Az alapallapothoz tartozd zajtérképek az 1-2. abra mutatja be.

Az aruhazi parkoléban a nyitvatartasi idét (H-SZ 06:00 21:00, V 07:00-20:00) figyelembevéve a jarmiimozgas a zajszempontl
nappali id6szakra korlatozddik. A nappali idészakban t6rtént vizsgalat soran jelentds jarmiimozgas a parkoldban nem tortént. Az
aruhaz valos zajterhelésének meghatarozasa érdekében a parkoléhoz kapcsolodo gépjarmiimozgasok zajkibocsatasat a Parking
Area Noise (Bayerisches Bundesamt fir Umwelt, Augsburg 2007) kiadvanyban szereplé empirikus modszer alapjan kertilt
szamitasra.

A parkolé hangteljesitményszintjének meghatarozasa:
LWA,parkolé = Lyo + Kpa + K; + Kp + Ko + 10 % 1g (B * N) [dB]

ahol:
Lwo 1 db gépjadrmiimozgas hangteljesitményszintje, 1 mozgas/h, Lwo = 62,7 [dB(A)]
Kea a parkold tipusa szerinti korrekcio, bevasarlokdzponthoz kdzeli parkold esetén Kea= 3 [dB(A)]
Ki az impulzuskorrekcio, bevasarlokdzponthoz kdzeli parkold esetén Ki= 4 [dB(A)]
Ko a parkoldhelykeresés miatti korrekcid, Ko = 2,5*log((B-9) [dB]
B a parkoldhelyek szama [db]
Kstro a kiilonbdzd utfelliletek miatti korrekcid, egybefliggd aszfalt esetén Ksio = 0 [dB]
N a jarm(imozgasi frekvencia, 5000 m? alatti netté értékesitési terlilet esetében, Nnappal = 0,1.

A parkold hangteljesitményszintje a fentiek alapjan:

Lwaparkolsnappal = 62,7 +3 + 4+ 2,5+1g(140 — 9) + 0 + 10 * Ig(140 = 0,1) = 86,5 [dB]

A zajtérkép a kornyezeti zajadatok megadasanak, kezelésének és abrazolasanak egyik legpraktikusabb formaja, mely un. GIS
(Geographical Information System) térinformatikai rendszerbe integralja az adott célfeladatnak megfeleld topografiai-, féldrajzi- és
zajkibocséatasi adatokat. A szamitogépes modellezés és elemzés segitségével igen nagy pontossaggal meghatarozhaté egy adott
terlletre, illetve adott zajforras-rendszerre vonatkozdan a varhaté zajterhelés alakulésa a szamitas bemend adatainak ismeretében.

A zajtérkép a 49/2002/EK Eurdpai Uniés direktiva magyar honositasa, a 280/2004. (X. 20.) Korm. rendelet (a stratégiai zajtérkép
készitésérdl), illetve a 25/2004. (XII. 22.) KvWM rendelet (a stratégiai zajtérképek, valamint az intézkedési tervek készitésének
részletes szabalyairdl) jogszabalyok alapjan készil. Jelen munkaban alapvetéen ezekre a jogi és miiszaki szabalyokra
tamaszkodtunk az alabbi eltérésekkel:

e A megitélési idé: nappal 8,0 6ra, éjjel 0,5 éra

o Azajjellemzd, amelyek szamitasat elvégeztik: Laeqnappal, Laeqéjel

e A szamitasi pontok magassaga: a talaj felett 1,5 m
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A vizsgalt Iétesitmények hatasterlletének bevitele haromdimenzios digitalis alaptérképpel torténik, mely a zajtérkép alapjat adja. A
térképmiinek az alabbi kritériumokat kell teljesiteni:
e azegész teriiletre vonatkoztatva teljes kor(i, azaz szakadasmentes

e aveégtermék digitalis (elektronikus) formatumu
e strukturalt, rétegekre szervezett, szines, poligonizalt és minden elemében haromdimenziés
e atérképmii pontossaga 0,5 méter

Az alaptérkép az alabbiakat tartalmazza:
e szintvonalak
e beépitett &s beépitetlen terlletek, tertleti jelleggel és a novényzet jellegével
e éplletek terepi magassagukkal (a domborzat figyelembevételével)
o zajforrasok topografiai- és forras adatai (hangteljesitményszint, iranyitas, karakterisztika)
e terjedést befolyasold objektumok (tereptargyak, falak, rézs(ik, alagutak, hidak, feliljarok)

Az aktualis kdrnyezeti zajallapotot zajimmisszios térképen keriilt abrazolasra, amely a vizsgalt teriileten, a zajforrasok altal okozott
zajterhelést a megitélési idékre vonatkoztatva mutatja be isophon-gorbés abrazolassal. A zajmodell pontossaga +1,5 dB(A).

A zajtérkép az erre a célra késziilt, specilis zajtérképezd szoftverrel (IMMI Plus) késziilt. A fent felsorolt bemend adatokat a
szoftverben felépitett modell elemeihez keriilt hozzérendelésre, amely a 25/2004. (XIl. 22.) KvVM rendeletben (a fentiekben)
részletezett mddszer szerint a terllet racspontjaiban kiszamitja a zajterhelést, majd interpolaciés eljarassal meghatarozza a terilet
azonos hangnyomasszintii gorbéit.

A tervezett lakdkert megvaldsulasa utan 4,5 m-es terepszint feletti magassagra vonatkoz6, varhaté allapothoz tartozé Gzemi

zajtérképeket az alabbi abradk mutatjak.
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3. abra Zajtérkép - nappali idészak (tervezett allapot)
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4. abra Zajtérkép - éjjeli idoszak (tervezett allapot)
A szamitott eredmények értékelése
9. tablazat: A szamitasi eredmények értékelése
, ek Lam | Ltukn | Tallépés mértéke T
védendod létesitmény @8) | (@B) (dB) Ertékelés
Nappali idészak
Tervezett lakopark I. épilet* (ZT1) 39 50 0 MEGFELEL
Tervezett lakopark 1. épllet*(ZT2) 40 50 0 MEGFELEL
Tervezett lakopark IIl. épiilet* (ZT3) 38 50 0 MEGFELEL
Ejjeli idészak
Tervezett lakopark I. épilet* (ZT1) 36 40 0 MEGFELEL
Tervezett lakopark 1. épllet*(ZT2) 37 40 0 MEGFELEL
Tervezett lakopark IIl. épiilet* (ZT3) 36 40 0 MEGFELEL

Lam  zajterhelés
Ltukn  zajterhelési hatarérték
* az épliletek szamozasa az 5. és 6. mellékleten jeldltek szerint

A vizsgalati eredmények hatarértékekkel torténd dsszehasonlitasa alapjan megallapithato, hogy a lakdparkban a tervezett védend6
létesitményeknél a TESCO &ruhaz altal okozott kdrnyezeti zajterhelés megfelel a kertvarosias lakoterlleteken lévd zajtol védendd
lakoépliletekre vonatkozo el6irasoknak.
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3.4. A kozuti kozlekedéstél szarmazo zajterhelés meghatarozasa
3.4.1. A kézuti kozlekedési zaj szamitasi modszere

A kOz(ti k6zlekedési zaj szamitasat a 93/2007. (XIl. 18.) KvWM rendelet 5. szamu mellékletében foglaltaknak megfeleléen kertilt
elkészitésre. A szamitas a kozuti forgalombol adddd, az észlelési pontra vonatkozd egyenértékii A-hangnyomasszintet adja
eredményil. Az egyes ut- és idGszakaszokhoz tartozd vonatkoztatési egyenértéklii A-hangnyomasszintet a vonatkoztatasi
tavolsagban, ,A’-tipust akusztikai érdességi kategdridba tartozd kopdrétegen (a g-edik 6ran belll, az s-edik szémitasi
Utszakaszhoz tartozo j-edik Ut- és t-edik id8szakasz esetén az Laeqr 595t Mennyiséget) a szakaszra megallapitott forgalmi (Q és
v) adatokbdl a kdvetkezd 6sszefliggéssel kell meghatarozni:

Laeq(7.5)gstj = 101g[ Xiy 107 acaDeseii 4 315 100 aca” Dgseiv] [dB]

ahol a g-edik éran belil az s-edik szamitési Utszakaszhoz tartozo j-edik Ut- és t-edik id6szakaszban Laeq 5)gs.1)i az i-edik
akusztikai jarmiikategoria forgalmatél szarmazo kiindulasi egyenértéki A-hangnyomasszint Laeq(7,5)g.j,v 82 €gyes villamos
tipusoknak (6sszesen ,n"-féle tipus a j-edik vaganytipuson) forgalmatoél szarmazoé kiindulasi egyenértékii A-hangnyomasszint.
AZ Laeq(7,5)gs.1)i kiszamitasa:
LAeq(7'5)g,s,t,j,i = [Kt + KD]g,s,t,j,i[dB]
AlK{gsji SzZamitésa:
[Kt]g,s,t,j,i — 101g[ 104+ KlgsjitBilog(gstji 4 10CitPilogWgstji 4 1OEi+FiIOg(11+pg,s,t,j,i)] [dB]

ahol:

az adott akusztikai jarmikategériahoz tartozo Ai B; C; D E; F; allanddkat a 4. tablazat szerint kell behelyettesiteni

Vgstji  az adott akusztikai jarmlikategoriahoz rendelt mértékadd sebesség [km/ora]

Postii  adott akusztikai jarmlikategériahoz tartozo terhelési paraméter az 5. tablazat szerint
A[Kd]gysyt,j,i szamitasa:

Q ..
[Kalgarss = 101g( et/ )~ 163(08)

ahol:
Vgstji  az adott akusztikai jarmlikategériahoz rendelt mértékadd sebesség [km/ora]
Qgstji  adott akusztikai jarmlkategoridhoz tartozo forgalomnagysag [jarmai/ora]
Megjegyzés: Ha Q/v nagyobb 43-nél, akkor a jelen eldiras szerinti szamitas nem végezhetd el

3.4.2. A kozuti kozlekedéstdl szarmazo6 zajterhelés meghatarozasa

A tervezési terillett6l északi iranyban a 68. sz. masodrenddi f6Ut nyomvonala huzddik. A terlilet jelenlegi kérnyezeti zajterhelését a
féut forgalma hatarozza meg., a 682 sz. gy(ijtéut zajhatasai a terlileten nem észlelhetek. A f6at targyi, 82+536 —86+346 (km+m)
szelvény kozotti szakaszénak atlagos napi forgalmi adatai a kdvetkezok:

10. tablazat: Atlagos napi forgalmi adatok (ANF 2023)

) Szamlaléa JK1 JK2 JK3
Ut llomas JK1 JK2 | JK3
kodja szgk + kisteher ktgk busz mkp | ntgk | tgk-szer | cs-busz

68 13800 1747 46 14 19 40 216 0 1747 79 256

A vizsgélt Utszakasz a tervezett lakdparktol északi iranyban halad el. A nyomvonalhoz legkdzelebb tervezett lakdhaz tavolsaga ~
130 m.

11. tablazat: Kozuti kdzlekedési zajterhelés meghatarozasa

Kozuti kozlekedési zajterhelés meghatarozasa

68. sz. féut 82+536 —86+346 (km+m) szelvény kdzotti szakasza

Ut-/forgalomijelleg kategéria: Jelleg2=3 (kis éjszakai forgalmu utak)

Mértékado sebesség (km/h):

90 70 70
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Kozuti kozlekedési zajterhelés meghatarozasa

Utszakasz emelkedésének, lejtésének mértéke (%): 0

Utburkolat akusztikai érdességi kategoria: B

Terhelési pont tavolsaga (m): 128

Terhelési pont magassaga (m): 1,5

Zajterhelés Nappal Ejiel
LAeq,7.5m (dB) 66,8 58,1
Lamks (dB) 45,2 38,2

3.4.3. A kozti kozlekedéstdl szarmazoé zajterhelés értékelése

A vizsgalt kozut forgalméatol szarmazo zajterhelést 6sszevetésre kertilt a vonatkozo hatérértékekkel.

12. tablazat: A vizsgalati eredmények értékelése

Zajt6l védends teriilet "(';“:3"; (:g‘) T"’"ép‘::;';é”éke Ertékelés
Nappali idészak
Marcali, 2149/15-18 és 2155/3 hrsz. alatti lakopark 45 65 0 MEGFELEL
Ejjeli id6szak
Marcali, 2149/15-18 és 2155/3 hrsz. alatti lakopark 38 55 0 MEGFELEL

A vizsgalt utszakasz kozuti kozlekedésébdl szarmazo zajterhelése megfelel a 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiiM egyiittes rendelet
altal meghatarozott hatarértéknek.

4. A TERV VARHATO KORNYEZETI HATASAINAK, KOVETKEZMENYEINEK FELTARASA

41. A terv egészének altalanos értékelése, a tervi elemek, intézkedések osszevetése a relevans kornyezet- és
természetvédelmi célokkal (nemzetkozi, kozosségi, orszagos és helyi), illetve annak bemutatasa, hogy a terv kidolgozasa
soran miképpen vették figyelembe ezeket, illetve barmely egyéb kornyezeti szempontot

Nemzeti Kornyezetvédelmi Program

Az Orszaggyiilés 62/2022.(X11.9.) OGY hatarozataval fogadta el a 2026-ig tart6 idészakra szél6 Nemzeti Kornyezetvédelmi
Programot.

A Program négy stratégiai célt fogalmaz meg:

1. Az emberi egészség és az életmindség kornyezeti feltételeinek javitasa, a kornyezetterhelés hatasainak csokkentése.

Cél a jo életminbség és az egészséges élet kbzvetlen kémyezeti feltételeinek biztositasa. Ide tartozik a tiszta levegdji, karos
Zajtol mentes, egészséges kdrnyezet biztositasa, a magas szinvonalu kbrnyezeti infrastruktira, valamint a telepiilés, a lakohely
épitett és természeti elemeinek megfelel6 aranya min6sége és 6sszhangja, az éghajlatvaltozas hatasaihoz valé adaptacio.

2. Természeti értékek és erdforrasok védelme, fenntarthatd hasznalata.

Cél a természeti erbforrasok, természeti értékek, Okoszisztémak védelme, helyredllitasa, az életkbzdsségek
miikodbképességének megbrzése, a biologiai sokféleség cs6kkenésének megallitasa. Cél a felszini és felszin alatti vizek jo
allapotanak elérése, a talaj és a terméfdld mennyiségi és minéségi védelme, a karosodott kbrnyezet helyreéllitasa.

3. Az erbforras-takarékossag és a —hatékonysag javitasa, a gazdasag zolditése és korforgasos mikddésének erdsitése
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Cél a természeti erbforrasokkal val6 takarékos gazdalkodas kialakitdsa, a kdmyezetszennyezés megelbzésére, a
terhelhetéség/megujuld képesséq figyelembevételére épilb fenntarthato hasznalat megvaldsitasa, a termeléssel és fogyasztassal
kapcsolatos kbrnyezeti nyomasok cs6kkentése. Cél a gazdasag és a kirnyezetvédelem kézti 6sszhang erfsitése, a kdryezetbarat
technolbgiak elterjesztése. Kiemelt figyelmet kell forditani a tarsadalmi-gazdaségi fejlédés és a kdrnyezetterhelés szétvalasara,
azaz, hogy a lakossag névekvo jollete cs6kkeno kirnyezetterhelés mellett legyen biztosithatd. Ez azonban nem valosulhat meg a
kérnyezeti igénybevételek és - terhelések eqyéb orszagokba, térségekbe valo athelyezése, atterhelése révén. Tovabbi cél a tudatos
fogyasztoi magatartas kialakitasa, ezaltal a keresleti oldalrdl erbsitve meg a termeléi folyamatok ,fenntarthatosaga” iranti igényt,
és a kbmyezeti szempontbol fenntarthato termékek és szolgaltatasok felé térténé elmozdulast. A fenntarthatd, kérforgasos
gazdasag erbforras-takarékos (figyelemmel tobbek kézétt az anyag-, a viz-, a teriilet-, a terméfold- és az energiahasznélatra, az
Ujrahasznélhatdsag és a tartdssag tervezésére, az anyagciklusok krfolyamatta zarasara, a szallitasi igények csékkentésére és az
ellatasi lancok réviditésére); mérsékli a kornyezetre gyakorolt karos hatasokat (a nyersanyagok hatékony felhasznalasa,
kibocsatasok és hulladékok keletkezésének minimalizalasa, hatékony energia- és vizfelhasznélas, tiszta energiatermelés,
fenntarthatd kbzlekedés); néveli a termékek és szolgaltatasok értékét a fogyasztok szamara. A fenti trekvések hozzajarulnak a
klimasemleges gazdasag megvalositasahoz is.

4. A kdrnyezetbiztonsag javitasa

Cél az allampolgérok és az 6koszisztémak vedelme a széls6séges természeti folyamatok és természeti katasztrofak
elérejelzésével és karainak megelbzésével, csdkkentésével, valamint a gazdasagi tevékenységekbll és az ipari
balesetekbll szarmazd katasztrofak, kéryezeti karok megel6zésével és csbkkentésével.

1. Az emberi egészség és az életmindség kdrnyezeti feltételeinek javitasa, a kornyezetterhelés hatasainak csokkentése
stratégiai célon belll a Program a kdvetkezd teleplilésrendezés eszkdzeihez kapcsolddd stratégiai teriileteket hataroz meg:
e |evegbmindség javitasa
A zajterhelés csokkentése
Egészséges Ivoviz biztositasa
Szennyvizelvezetés és — tisztitas, szennyviziszap kezelés, hasznositas
Zoldfeliletek védelme, zéldinfrastruktira fejlesztése

2. Természeti értékek és eréforrasok védelme, fenntarthatd hasznalata stratégiai célon beliil a Program szerinti stratégiai
terlletek:
e Abioldgiai sokféleség megbrzése, természet- és tajvédelem
e Talajok védelme és fenntarthato hasznalata
e Vizeink védelme és fenntarthaté hasznélata
e Kornyezeti kdrmentesités

3. Az erbforras-takarékossag és —hatékonysag javitasa, a gazdasag zolditése és korforgasos miikddésének erdsitése
stratégiai célon belll meghatarozott stratégiai teriiletek a kdvetkezdk:
e A kdrnyezettudatos termelést elémozditasa
A fogyasztas kdrnyezeti hatasainak csokkentése
Energiatakarékossag és —hatékonysag javitdsa, a megujul6 energia hasznositas névelése
Hulladékgazdalkodas
Az iveghazhatasu gazok kibocsatasanak csokkentése, felkésziilés az éghajlatvaltozas hatasaira
Az agrargazdasag kdrnyezeti aspektusai
Az erdgazdéalkodas kormnyezeti aspektusai
Az asvanykincsekkel valo gazdalkodas kornyezeti szempontjai
Kozlekedés és kornyezet
Turizmus - 6koturizmus

4. A kdrnyezetbiztonsag javitasa stratégiai célon bellil meghatarozott stratégiai teriletek a kdvetkezok:
e  Kémiai biztonsag
e Nukleris biztonsag és sugarvédelem és kdrnyezet
e Kornyezeti kar megel6zés és karelharitas

VAROS ES HAZ BT - 2025 AUGUSZTUS



MARCALI VAROS - TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK 13. SZAMU MODOSITASA - VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 77

Atelepiilés feliilvizsgalata a stratégiai célokkal és a telepllésrendezéshez is kapcsolhato stratégiai tertiletekkel 6sszhangban van,
illetve azokkal nem ellentétes.

Nemzeti Természetvédelmi Alapterv (NTA)

A Nemzeti Természetvédelmi Alapterv Magyarorszag természetvédelmi stratégiai tervdokumentuma, egy szakpolitikai stratégia,
amely a Nemzeti Kérnyezetvédelmi Program 6nall6, amde integrans részeként meghatarozza az allam természetvédelmi feladatai
kapcsan kévetend6 kiemelt célokat.

A Nemzeti Természetvédelmi Alapterv megvalésitasa soran elérendd kiemelt stratégiai jellegd, atfogd célok, amelyek a jelen
teleplilésrendezési eszkdzokre is hatassal vannak:

A biolégiai sokféleség megdrzése

A fellilvizsgalat soran létrehozott terlletfelhasznalas rendszere kimondottan figyelembe veszi a bioldgiai sokféleség
megtartdsat. A terv torekszik a természeti adottsagokkal oOsszhangban 1év0 tajszerkezet megdrzésére. A
terlletfelnasznalas rendszerének kialakitasaval a terv lehet6vé teszi a természeti értékek védelmét, a bioldgiai
sokféleség fenntartasat.

Hazank taji 6rokségének és taji sokféleségének védelme

A terv torekszik a taji adottsdgokkal 6sszhangban 1év6, hagyomanyos tajszerkezet, a tajpotencial, a tajkép és ezéltal a taji
sokféleség megbrzésére. A terliletfelhasznalas rendszerének kialakitasanal maximalisan figyelembe veszi a NTA-ben a tajak
természetes és természetkozeli allapotat, a tajak esztétikai adottsagait és a jellegét meghatarozo természeti értékek, természeti
rendszerek és az egyedi tajértékek védelmét.

Nemzetkézi természetvédelmi, tajvedelmi kdtelezettségek teljesitése

A terv jeldli az adatszolgaltatas szerinti védett terlileteket, az dkoldgiai halozat magterlletét, pufferteriilet dvezetét, okoldgiai
folyosdjat, valamint figyelembe veszi a tajképvédelmi Gvezetek terliletét. Olyan teriletfelhasznalasi rendszert alakit ki, amely a
védelmet biztositja.

Balaton Teriiletfejlesztési Koncepci6 (2014-2030), Balaton Teriiletfejlesztési Stratégiai Program

A két dokumentum kiemelt hangsulyt helyez az életmindség javitasara, magas minéségl kdrnyezet biztositasara, a természeti és
épitett kdrnyezet védelmére. A terv teljes mértékben dsszhangban van ezzel a kiemelt fejlesztési céllal.

Somogy Megyei Kérnyezetvédelmi Program

A természeti adottsagok, eréforrasok és a hatalyos nemzeti szintii keretprogram figyelembe vételével a kovetkezd legfontosabb
stratégiai kihivasokat tartja szem elétt a program: (1) az eréforrasok takarékos, hatékony hasznélatara tamaszkodd kérnyezetbarat
gazdasag megteremtése; (2) biztonsagos és j6 minéségl élelmiszer- és vizellatas biztositasa, ahol a terméfold és a vizkészletek
védelme, fenntarthatd hasznositasa magas szinten biztositott; (3) a bioldgiai sokféleség és az Okoszisztéma szolgaltatasok
védelme, fenntartasa; és (4) a kdrnyezeti lehetéségekhez és korlatokhoz illeszkedé terillethasznalat.

A kérnyezeti szempontu allapotfelmérés alapjan meghatarozott harom stratégiai céltertilet:

1. Az életmin@ség és az emberi egészség kdrnyezeti feltételeinek javitasa

e Levegdmindség javitas (a megyei levegékornyezeti monitoring feltételeinek kialakitasa, lakossagi (szilard) tiizelésbél eredd
kibocsatasok mérséklésének elbsegitése; lakossagi kozlekedési eredetli légszennyezés mértékének lecsdkkentése
szemléletformalassal; a z6ldhulladékok égetésének szabalyozasa)

e Vizszolgaltatas és ivovizminéség (ivévizmindség-javitasi beruhazasok elékészitése és megvalodsitasa; vizbazis-védelem;
lakossag informalasa, a megfeleld vizhasznalati szokasok kialakitasa a kbzegészségligyi szempontok és a takarékos
ivovizhasznélat elveinek figyelembevételével kapcsolatban, illetve a viztakarékos eszkdzok hasznélatara vonatkozoan

e Szennyvizelvezetés és -tisztitds, szennyviziszap kezelés, hasznositds (Szennyvizelvezetés, -tisztitds és -kezelés
megvalositasara iranyuld beruhazasok elokészitése és megvalodsitasa; a lakasok csatornabekotésének az Gsztonzése
(killonds tekintettel a Balaton Kiemelt Udiilskdrzetre); szennyviziszap energetikai (biogaz) és egyéb célu felhasznalasat
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lehetévé tevd beruhazasok elbsegitése; teleplilési szennyvizkezelési programok kidolgozasanak sziikségessége a
telepulési kdrnyezetvédelmi programok részeként)

Kbrnyezet és egészség (flrddvizeink biztonsaganak fokozasa; beltéri levegémindség egészségugyi hatasainak
tudatositasa; aerobioldgiai helyzet javitasa; az éghajlatvaltozas egészségligyi hatasainak mérséklése)

Zoldfeliletek védelme (Zoldfelllet fejlesztési programok; z6ldfelleti rendszer monitoringja, z6ldfeluleti kataszter térkép és
adatbazis (nyilvantartas) létrehozasa; meglévé teleplilési zoldfelliletek mindségének javitasa)

2. Természeti értékek és eréforrasok védelme, fenntarthaté hasznalata

A biolégiai sokféleség megbrzése, természet- és tajvédelem (védett természeti, illetve nemzetkdzi természetvédelmi
egyezmények hatalya ala tartozé terliletek megérzése; a megyei terileti tervekben a természet- és tajvédelmi szempontok
érvényesitése; dnkéntes biodiverzitasi monitoring dszténzése; invazios fajok terjedésének dnkéntes monitoringja)
Talajok védelme és fenntarthatd hasznalata (fenntarthatd talajhasznalat alapjait ismerteté tudastranszfer; talajtani
viszonyok teljeskéri felmérése és allandé monitoring kialakitasa; a talajpusztulassal veszélyeztetett tertiletek felmérése)
Vizeink védelme és fenntarthaté hasznalata (a Vizkeretiranyelv és a Vizgy(jtdgazdalkodasi Terv megvaldsulasanak
megyei tdmogatasa; sérllékeny vizbazisok komplex védelme; nitrat érzékeny teriiletek mezégazdasagi terhelésének
csokkentése; Balaton vizgazdalkodasanak Osszehangolasa; vizvisszatartason alapuld belvizgazdalkodas fejlesztése,
illetve az arvizvédelmi védképesség megtartasa, kiilénds tekintettel a klimavaltozas kdvetkeztében varhatéd szélséséges
vizjarasra)

Kornyezeti karmegelézés és karelharitas, kilonds tekintettel az éghajlatvaltozashoz kapcsolodd karmegel6zésre
(h6hullamokkal szembeni felkészliltség javitdsa és hatasainak enyhitése (egészségligyi hatasok); héhullamokkal
szembeni felkészliltség fokozasa és hatasainak enyhitése (mezégazdasagi héstressz karok); épiletek viharkarok altali
veszélyeztetettségének cskkentése; természeti értékeink karmegelézése)

3. Az erbforras-takarékossag és -hatékonysag javitasa, a gazdasag zolditése

Er6forras-takarékossag és -hatékonysag javitasa (foldterliletek Ujrahasznalatat figyelemben tarté fenntarthatd
gazdalkodasi modok elterjesztése; termelési folyamatok kornyezetterhelése csokkentésének 6sztonzése; z6ld
kbzbeszerzés; haztartasok eréforras pazarlasanak csokkentése;

A fogyasztas kdrnyezeti hatasainak csokkentése (A fogyasztas kérnyezeti hatasainak csdkkentése)
Hulladékgazdalkodas (lakossagi tajékoztaté kampanyok a hulladékkeletkezés csokkentése, illetve a szelektiven gydijtott
hulladék aranyanak a névelése céljabdl; a termeléi oldal hulladékgazdélkodasi szempontu tudatositasa; hulladéklerakdk
miszaki védelmének javitasat, illetve a korabbi lerakok kornyezetének rekultivacidjat elésegité palyazas tamogatasa;
hulladékkezelés depdniagazainak felfogasa; mezégazdasagi és élelmiszeripari hulladék és melléktermék
hasznositasanak dsztdnzése; az illegalis hulladéklerakasok felderitése és szankcionalasa)

Energiatakarékossag és -hatékonysag javitasa (Epiiletallomany energiahatékonyséagi fejlesztésének oOsztonzése,
szilkségességének tudatositasa; decentralizalt megujuld energiaforrasok népszerlsitése)

Az (veghazhatasli gazok kibocsatdsanak csokkentése, felkészillés az éghajlatvaltozas hatasaira (térségi és helyi
klimavédelmi stratégiék kidolgozésa és megvalositasa; az Uveghazhatasu gazok kibocsatéasénak csokkentése; az
Uveghézhatasu gazok nyelSinek hatékony védelme, potenciéljdnak ndvelése; hatékony adaptacié az éghajlatvéltozas
hatasaihoz; klimatudatossag novelés megyeszerte)

Az agrargazdasag kornyezeti aspektusai (Okologiai gazdalkodas elterjedésének tamogatasa; kornyezetkiméld
talajmiivelési rendszerek alkalmazasanak népszeriisitése; éghajlatvédelmi céli mez6gazdasagi tevékenység
dsztonzése; éghajlatvaltozashoz val alkalmazkodas javitasat célzéd mezégazdasagi tevékenység 6sztonzése)

Az erd6gazdalkodas kornyezeti aspektusai (Uj erdteriiletek tovabbi létesitése, az erddsiiltség ndvelése; erddsitett
terliletek kornyezetkimélé hasznositasa; karosodott erdéterlileteken az erdégazdalkodasi potencialban okozott karok
helyredllitdsa; az Agrarklima projekt eredményeinek integralasa az erdévédelmi projektekbe; erdék kozjoléti funkcidinak
biztositasa)

Kozlekedés és kornyezet (megyei jarmlallomany minéségének javitasara vonatkozd dsztdnzés; elektromobilitas
terjedésének 0Osztonzése; a kozosségi kozlekedés altalanos népszerisitése; nem-motorizalt kozlekedési modok
népszer(isitése, lehetdéségeinek megteremtése)

Turizmus — dkoturizmus (6koturizmus, mint a kornyezetvédelmi szemléletformalas eszkbzének fejlesztése; Okoturisztikai
termékpaletta bévitése, elsésorban a szezonalitas problémajabdl fakaddan; az aktiv és természeti turizmus fejlesztése)

4.2. A terv részletes értékelése, a tervben foglaltak megvalésulasa esetén a kornyezeti kovetkezmények feltarasa,
értékelése
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4.2.1. a terv egésze szempontjab6l meghatarozé kérnyezeti allapotjellemz6k bemutatasa

A zaj vizsgalati eredmények hatarértékekkel torténd dsszehasonlitasa alapjan megallapithatd, hogy a lakdparkban a tervezett
védendd létesitményeknél a TESCO aruhaz altal okozott kdryezeti zajterhelés megfelel a kertvarosias lakéterlileteken 16v6 zajtdl
védendé lakdépliletekre vonatkozd eldirasoknak.

A vizsgalt Utszakasz kozuti kozlekedésébdl szarmazd zajterhelése megfelel a 27/2008. (XII. 3.) KWWM-EUM egydttes rendelet altal
meghatarozott hatarértéknek.

4.2.2. a telepiilésrendezési és szakagi javaslatok kornyezetvédelmi 6sszefiiggéseinek bemutatasa, a varhato (kbzvetlen
és kozvetett) kornyezeti hatasok

Az elvégzett mérések és szamitasok alapjan megallapithato, hogy a tervezési teriileten a Marcali, 2149/15-18 és hrsz.-U, jelenleg
kereskedelmi, szolgaltaté teriilet Gksz 4 jelli épitési dvezethe sorolt ingatlanok kertvarosias lakoterilet épitési Gvezetbe torténd
atsorolasa zajvédelmi szempontbél nem kifogasolhato.

A kornyez06 gazdasagi terlileteken a tervezett lakopark megvalésulasaig a jelenlegi hasznositas valtozhat, j kornyezeti zajforrasok
kerllhetnek lizemelésbe, ezért a lakopark tervezése soran ismételt zajmérés elvégzése javasolt.

A hatarértékeknek valé megfelelés a mérés soran fennallé lizemelési kérilményekre igazolhaté. A nyugati telekhatarhoz tervezett
lakéingatlanoknal (3-4. abran bemutatott zajtérképek; I-lll. éplilet) az aruhaz tetbtéri zajforrasainak kibocsatasa varhatoan
érzékszervileg észlelhetd mértékii lesz, ezért a tervezett épiiletek tajolasanal torekedni kell, hogy a védendd helyiségek
(lakészobak) ablakai ne az aruhaz iranyaba nézzenek.

4.3. Tervi elemek részletes értékelése, a varhato jelentés kornyezeti (kozvetlen és kozvetett) hatasok
4.3.1 A terv soran figyelembe vett kérnyezetvédelmi jogszabalyok, feltételek

Afold védelme, a vizek védelme, a levegd védelme az élévilag védelemmel kapcsolatos jogszabalyokat a jelen Kérnyezeti értékelés
relevans tartalma miatt nem részletezzlk.

A vizsgalatokra vonatkozo hatalyos jogszabalyi rendelkezések:
o 284/2007. (X.29.) Korm. rendelet a kbrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairol
e 93/2007. (XI.18.) KvWM rendelet a zajkibocsatasi hatarértékek megaéllapitasanak, valamint a zaj- és rezgéskibocsatas
ellenérzésének modjarol
e 27/2008. (XIl. 3.) KvWM-E(iM egyiittes rendelet a kbrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol

4.3.2. A modositasok kornyezeti hatasainak értékelése

A teleplilésrendezési eszkdzok madositasa a terillethasznalat rendszerét, a helyi épitési szabalyzatot és szabalyozasi tervet ugy
alakitotta ki, hogy a telepilés kdrnyezetmindségére az Uj terv alkalmazésa kedvez6tlen kdrnyezeti hatasokat ne okozhasson. A
hatalyos teleplilésrendezési eszkdz0khdz képest nincs olyan modositasi javaslat, amely a telepiilés kornyezetmindségére karosan
hatna.

A szabélyozas modositasa révén negativ iranyl kornyezeti hatas nem varhatd. A terlilet lehetséges terhelése nem né az ingatlanok
tervezett beépitését kdvetden, hisz a lakoé funkciéval a terilet terhelése semmiképp nem éri el azt a mértéket, amely a jelenleg
érvényes Gksz jelli, Kereskedelmi, szolgaltatd tertilet esetében, egy gazdasagi funkcioju beépitést kdvetden elérhetett volna.

A teriilet kételezd zoldfellleteinek nagysaga 50%-ban kertilt meghatarozasra, igy a teljes teriiletre vonatkozdlag a zéldfelilet
nagysaga a jelenlegi szabalyozashoz képest jelentésen ndvekedni fog, mivel a korabbi Gksz jelii terlilet esetében a zdldfeliileti
érték csak 30%-ban volt meghatérozva, szemben a jelenleg javasolt 50%-os értékkel.

Az ingatlanok kertvarosias lakéterilet épitési Gvezetbe torténd atsorolasa zajvédelmi szempontbdl nem kifogasolhato.

5. ATERV ES A TERVI ELEMEK RESZLETES ERTEKELESEBOL LEVONT KOVETKEZTETESEK
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A terv kovetkeztében az el6z0 fejezetekben kifejtettek szerint a koryezeti elemeket tekintve kedvezétlen valtozasok nem
kévetkeznek be. Az ismertetett jogszabalyok és a HESZ el6irasainak betartasaval kornyezetvédelmi konfliktusok nem Iépnek fel.

A meglévo kertvarosias lakokornyezethez kapcsoloddan egy mas jellegl zart lakokert kapcsolddik, féldszint + emelet kialakitasu
1 vagy 2 lakasos lakoépiletek Iétestilhetnek. A meglévé lakokornyezetre a zart lakokert kialakitdsa kedvezdbb, mint a 9,0 m
épiletmagassagot megengedé gazdasagi terlilet.

6. A MEGVALOSULAS SORAN VARHATO JELENTOS KEDVEZOTLEN KORNYEZETI HATASOK MEGELOZESERE,
ELKERULESERE, CSOKKENTESERE IRANYULO TELEPULESTERVI INTEZKEDESEK

A nyugati telekhatarhoz tervezett lakéingatianoknal az aruhaz tetétéri zajforrasainak kibocsatasa varhatdan érzékszervileg
észlelhetd mértékii lesz, ezért a tervezett épiiletek tajolasanal térekedni kell, hogy a védendé helyiségek (lakészobak)
ablakai ne az aruhaz iranyaba nézzenek.

7. MONITORINGJAVASLAT-ERTEKELES A FELLEPO KORNYEZETI HATASOKRA.

A tervben kijelolt modositasoknak jelentGs kornyezeti hatasaik nem lesznek, igy a szomszédos telepllésekre nem lesznek
hatassal. A telepiilési kornyezetvédelmi program és a telepllésterv fellilvizsgalatai soran lehet értékelni a modositas kdrnyezeti
hatasait.

8. KOZERTHETO OSSZEFOGLALO.

Az elvégzett mérések és szamitasok alapjan megallapithato, hogy a tervezési teriileten a Marcali, 2149/15-18 és hrsz.-U, jelenleg
kereskedelmi, szolgaltato terlilet Gksz 4 jelli épitési dvezetbe sorolt ingatlanok kertvarosias lakoterllet épitési dvezetbe torténd
atsorolasa zajvédelmi szempontbél nem kifogasolhato.

A jelen tartalmu kérnyezeti értékelés 6sszefoglaldjaként megallapithatd, hogy a telepiilés hatalyos telepulésrendezési eszkdzeihez
képest a telepilésrendezési eszkdzok modositasa nem tartalmaz olyan modositasokat, amelyek kdrnyezetvédelmi szempontbél a
hatalyos tervnél kedvezétlenebbek lennének, a teleplilés kornyezetmindségére kedvez6tlenll hatnanak.

A tertilet lehetséges terhelése nem nd az ingatlanok tervezett beépitését kdvetben, hisz a lakd funkcioval a terilet terhelése
semmiképp nem éri el azt a mértéket, amely a jelenleg érvényes Gksz jelli, Kereskedelmi, szolgaltatd terllet esetében, egy
gazdasagi funkciéju beépitést kovetden elérhetett volna.

A természeti er6forrasok megujulasat a modositas nem korlatozza. A térségi és helyi jelentdségl természeti er6forrasok
hasznalatara a mddositas hatassal nem lesznek.

A mddositasok olyan tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti valtozasokat nem okoznak, amely a telepiilés, illetve a térség
fenntarthaté fejlesztésére hatassal lenne. A természeti adottsagokhoz igazodd tajhasznélatra és a helyi torténet
teleplilésszerkezetre a mddositasok kedvez6tlen hatassal nem lesznek.

A mdbdositas nem jeldl ki olyan tertiletfelhasznalast, ami a felszini és felszin alatti vizeket veszélyeztetné.
A teriileten nincs védett épitett érték, igy annak sértilésével nem kell szamolni, azonban a szabalyozasi terv a tertilet keleti részén

régészeti lelhelyet, illetve régészeti érdeki teriileteket jeldl ki. A szabalyozds modositasa utan ezek a szabalyozasi elemek
megmaradnak, mint az épitési engedélyezési eljaras soran figyelembe veenddk a szabalyozasi elbirasok.
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MELLEKLETEK, TERVIRATOK

Képviselo-testileti hatarozatok
A kdrnyezeti értékelés elézetes egyeztetésében beérkezett vélemények 6sszefoglald tablazata
A kornyezeti értékelés eldzetes egyeztetésében beérkezett vélemények
Telepitési Tanulmanyterv (6. médositasra vonatkozdan)
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Alairo: Bodoné dr. Molnar Irén (2025.04.29))

MARCALI KOZOS
ONKORMANYZATI HIVATAL
8700 Marcali, Rakoczi u. 11.
Telefon: 85/501-006 Pf.: 5.
E-mail: jegyzo@marcali.hu

KIVONAT

Késziilt Marcali Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiletének 2025. aprilis 17. napjan a
Marcali K6zos Onkormanyzati Hivatal épiiletében megtartott soron kovetkezd nyilvanos ilése
jegyzokonyvébol.

Marcali Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az el6terjesztés alapjan, ellenszavazat és
tartozkodas nélkul, egyhangulag - 10 igen szavazattal - meghozza az alabbi hatarozatat:

Marcali Varos (")nkorményzata Képviselo-testiiletének
55/2025. (IV.17.) szamu képviselo-testiileti hatarozata

Marecali Viros telepiilésrendezési eszkozeinek 13. szimi médositisdnak
kezdeményezésérél

Marcali Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az eldterjesztést megtargyalta és az
alabbi hatarozatot hozza:

Marcali Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete kezdeményezi a telepilésrendezési
eszkozok 13. szam modositasat az alabbiak szerint:

1.
a) A Dozsa—Kaposvari—Csalogany—Szigetvari utcak altal hatarolt tombbelso feltarasa soran az
Lke 3 jelt kertvarosias lakdteriilet épitési ovezethatar a meglévo telekhatarokat kovesse.

b) A Marcali, Liget utca 1638/136 hrsz-i ingatlan beépitési modja szabadon allo beépitési
madrol zartsorl beépitési modra valtozzon.

c) A Marcali 2611/4 hrsz-u ingatlanrol torlésre vagy csokkentésre keriiljon a megtartando,
kialakitando zoldfelulet és a Ktt 1 jel(i killonleges teriilet - turisztikai teriilet épitési Gvezetben
elhelyezheto épiiletek rendeltetése kibovitésre kertljon idosek otthonaval,

d) A Marcali 0184/61, 0184/62, 0184/3 és 2614/3 hrsz-u ingatlanokra a szabalyozasi terven
tervezett 12 m széles kozat keruljon torlésre és a terulet feltarhatosaga kertljon
megvizsgalasra.

e) A Marcali 2626 és 2627/1 hrsz-u ingatlanokra jelolt be nem épithetd terilet/kozmiisav
keriljon torlésre.

f) Marcali Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 11/2013. (VI.28.) onkormanyzati
rendeletének felilvizsgalatara, tobb helyen szovegbéli pontositasra kertiljon sor.

g) A Marcali 2149/15-18 és 2155/3 hrsz-u ingatlanokra vonatkozoan benyqjtott telepitési
tanulmanytervet elfogadja és felhatalmazza a polgarmestert arra, hogy beruhazoval
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teleptuilésrendezési eszkozok modositasara vonatkozd kezdeményezésével kapcsolatban
teleptuilésrendezési szerzddést kosson. A Marcali 2149/15-18 és 2155/3 hrsz-u ingatlanok
Gksz jelli kereskedelmi és szolgaltato tertilet épitési ovezetbdl Lke kertvarosias lakotertlet
¢pitési ovezetbe kertiljon atsorolasra.

2. A telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran helyi partnerségi véleményezés is
lefolytatasra kertiil.

3. A telepulésrendezési eszkozok modositasa a kornyezetre varhatoan karos hatassal nem lesz,
ezért elozetesen nem tartja szilkségesnek az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatarol szolo 2/2005. (I.11.) Kormanyrendelet 3. §-a szerinti kulon kornyezeti értékelés
készitését és kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat, de az illetékes szervezetek véleményeit
is kikéri.

4. Megallapitja, hogy a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL 15))
Korm. rendelet 56/A. § (3) bekezdés szerinti partnerségi véleményezés megtortént,
partnerektol  vélemény, ¢észrevétel nem érkezett. A telepulésrendezési eszkozok
modositasanak véleményezeési tervdokumentacidja tartalmara, valamint a telepiilésrendezési
szerzodés tervezetére és az annak mellékletét képezo telepitési tanulmanytervre vonatkozo
onkormanyzati foépitészi feljegyzést elfogadja.

A Kcépviselo-testiilet felkéri a polgarmestert a fentiekkel kapcsolatos eljarasok lebonyolitasara
¢s felhatalmazza, hogy a modositassal kapcsolatos onkormanyzati feladatokat lassa el, a
szukseéges intézkedéseket tegye meg, felhatalmazza tovabba a tervezovel kotendo tervezesi
szerzodes alairasara.

Felelos: Bereczk Balazs polgarmester
Hatarid6: folyamatos

K.m.f.
Bereczk Balazs s.k. Bidoné dr. Molnar Irén sk.
polgarmester cimzetes fojegyzo

A kivonat hiteles. Marcali, elektronikus idobélyegz6 szerint

Bodoné dr. Molnar Irén
cimzetes f6jegyzo
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Marcali Varos FGépitész

FELIEGYZES

Marcali Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete részére
a ,Marcali Telepiilésrendezési eszk6zok 13. szamui mddositasa” ligyében tobb részteriiletre és
a Marcali 2149/15, 2149/16, 2149/17, 2149/18 és 2155/3 hrsz-u ingatlanokra vonatkozdan
a véleményezési tervdokumentacid tartalmarol

(a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos

jogintézményekrél sz416 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdés alapjan)

Marcali Varos Onkormanyzatdanak Képvisels-testillete a 98/2013. (VI.27.) szam( hatdrozattal elfogadott
Telepiilésszerkezeti terv és a 11/2013. (VI1.28.) dnkormanyzati rendelettel jévahagyott Helyi Epitési Szabalyzat

madositasat tervezi.

A telepiilésrendezési eszk6zok maodositdsa a magyar épitészetrdl szélé 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.)
229. § (3) bekezdése és a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szél6 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R419) eljarasi
rendelkezései alapjan a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a
telepilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (X1.8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: 314-es Korm. rendelet) tartalmi kovetelményei és jelmagyardzata

figyelembevételével készll.

Atelepiilésen a 314-es Korm. rendelet kovetelményei alapjan Megalapozd Vizsgélat és Alatamaszté munkarész késziilt.

I. A véleményezési tervdokumentacié tartalma a fentieknek megfelel6en:
I. BEVEZETES, ELOZMENYEK
Il. MEGALAPOZO VIZSGALAT
1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
1.1. A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatdsa
1.2. A telepiilés telepulésrendezési tervi el6zményeinek vizsgélata
1.3. A teriiletrendezési tervekkel valé osszefliggések vizsgalata
1.4. A tdji és természeti adottsagok vizsgalata
1.5. Az épitett kbrnyezet vizsgélata
1.6.Kozlekedés
1.7.Kézmivek
1.8.Kérnyezetvédelem
2. HELYZETELEMZES — HELYZETEERTEKELES
1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
Hatarozattervezet
Rendelettervezet
IV. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
4. A KORNYEZETALAKITAS TERVE
4.1. Telepiilésrendezési javaslatok
4.2. A valtozassal érintett teriiletek osszefoglaldja és 0sszefliggései
5. SZAKAGI JAVASLATOK
5.1. Tjrendezési javaslatok
5.2. Zoldfelileti rendszer fejlesztése
5.3. Kozlekedési és kozmlivesitési javaslatok
4.4. Kornyzeti hatasok és feltételek
6. SZABALYOZASI KONCEPCIO
7. OROKSEGVEDELEM
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Papainé dr. Kaplar Orsolya Csilla - 2025.06.19. 16:11:01

MARCALI KOZOS
ONKORMANYZATI HIVATAL
8700 Marecali, Rikoczi u. 11.
Telefon: 85/501-006 Pf.: 5.
E-mail: jegyzo@marcali.hu

KIVONAT

Készillt Marcali Varos Onkormanyzata Képviseld-testilletének 2025, junius 19. napjan a marcali
Kozoés Onkorméanyzati Hivatal épiiletében megtartott soron koévetkezd nyilvanos iilése
Jegyzokonyvébol.

Marcali Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testillete az elGterjesztés alapjan, ellenszavazat és
tartézkodas nélkul, egyhangulag - 10 igen szavazattal - meghozza az alabbi hatarozatat:

Marecali Viros Onkorméinvzata Képviselé-testiiletének

87/2025. (VL.19.) szamu képviseli-testiileti hatirozata
Marcali Varos telepiilésrendezési eszkozeinek 13. szami médositasinak kezdeményezése
eliras miatti javitasarol

Marcali Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az eloterjesztést megtargyalta és az alabbi
hatarozatot hozza:

Marcali Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az 55/2025. (IV.17.) szam1 hatéarozat 1. pont
d) alpontjat az alabbiak szerint kijavitja:

. Marcali Varos Onkormdnyzatdanak Képvisel6-testiilete kezdeményezi a telepiilésrendezési
eszkozok 13. szamu modositasat az alabbiak szerint:

1. d) A Marcali 0184/61, 0184/62, 0184/63 és 2614/3 hrsz-ui ingatlanokra a szabadlyozdsi terven
tervezett 12 m széles kozut keriiljon torlésre és a teriilet feltarhatosdga keriiljon megvizsgadlasra.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert a fentiekkel kapcsolatos eljarasok lebonyolitasara és
felhatalmazza, hogy a modositassal kapcsolatos onkormanyzati feladatokat lassa el, a szikséges
intézkedéseket tegye meg.

Felelds: Bereczk Balazs, polgarmester

Hatarid6: azonnal

K.m.f.

Bereczk Balazs s.k. Pipainé dr. Kaplir Orsolya Csilla s.k.
polgirmester aljegyzé

A kivonat hiteles. Marcali, elektronikus 1débélyegzd szerint

Papainé dr. Kaplar Orsolya Csilla
aljegyzo
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] MARCALI VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 13. MODOSITASANAK ]
A KORNYEZETI ERTEKELES SZUKSEGESSEGE TARGYABAN BEERKEZETT VELEMENYEK OSSZEFOGLALASA

Allamigazgatasi szervek Beérkezett vélemények
A tervezett mddositasok — a vonatkozd egyéb jogszabalyi eléirdsok
. . — megtartdsa mellett — biztositja az épitett kdrnyezet védelmét, arra jelentés
Somogy Varmegyei Kormanyhivatal, ) L s . . A
1 O kornyezeti hatassal varhatéan nem lesz, ezért a kornyezeti vizsgalat
Allami FGépitészi Iroda " . . " S
lefolytatasat nem tartja sziikségesnek, a kornyezeti értékelés
elkészitése nem indokolt.
A targyi modositasok tekintetében természet- és tajvédelmi, zajvédelmi (a
Somoav Varmeavei Kormanvhivatal 6. sz maodositas kivételével) levegbtisztasag-védelmi,
omogy varmegy nanyny .| hulladékgazdélkodési, valamint foldtani kézeg védelme szempontbél nem
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi s " CoL . L
2 . . o tartja sziikségesnek a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat. A 6. szamu
és Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly A R R . . .
\ ; . ; moédositds esetében zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl -
Természetvédelmi Osztaly . ] " L . R
jogosultsaggal rendelkezd szakember bevonasaval - kdrnyezeti vizsgalat
lefolytatasat sziikségesnek tartja.
3 Duna-Drava Nemzeti Park A tervezett modositas természetvédelmi szempontbol kornyezeti vizsgalat
|gazgat6sag lefolytatasat nem igényli.
ngggy Varmegyell Kormelmyh_lvatal Tliz-, és iparbiztonsagi szempontbdl kifogast nem emel, kérnyezeti
4 | Tlz és Iparbiztonsagi Hatosagi o . A
. vizsgalat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.
Fbosztaly
Baranya Varmegyei Kormanyhivatal
5 | Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizligyi | Nem vélaszolt.
Hat6sagi Féosztaly
Somogy Varmegyei Kormanyhivatal A médositas kapcsan hataskdrébe tartozoan jelentés kdrnyezeti hatas nem
6 | Népegészségiigyi Féosztalya varhatd. Kérnyezet- és teleplilés-egészségligyre kiterjedéen nem tartja
(kbzegészségligyi hataskorben) szilkségesnek kornyezeti hatasvizsgalat elkészitését.
. . . A modositasa nem érinti az Allami Asvanyi Nyersanyag és Geotermikus
Szabalyozott Tevékenységek ) Ny . . TS .
. S P Energiavagyon Nyilvantartasban, és az archiv és Ujabban kialakult
Fellgyeleti Hatdsaga Banyaszati és DOIPRGN . M B . . .
7 L oA gravitacios toémegmozgasokat Osszegz0 Orszagos Felszinmozgasos
Gazipari Féosztaly Pécsi " g . N .
. " : . Kataszterben  szerepld  foldrészleteket, igy  véleményadasra
Banyafelligyeleti Osztaly . . : s
' i} Banyafelligyeletnek nincs hataskére.
BFKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi, | Miemlékvédelmi és régészeti szempontbdl nem tartja sziikségesnek a
8 Hat6sagi, Oktatasi és Torvényességi | kornyezeti vizsgalat lefolytatasat. A 6. sz. mddositasi teriileten régészeti
Felligyeleti FGosztaly Foosztaly, lel6hely talalhato, a 47134 azonositészamon. Felhivja a figyelmet, az un.
Ordkségvédelmi Osztaly nagyberuhazassal kapcsolatos jogszabalyi elirasokra.
BFKH Népegészségugyi Féosztaly A modositas ala vont terileteken természetes gydgytényezd, gydgyhely
9 | Kbzegészségiigyi Osztaly 1 érintettség — a 3. és 4. sz modositas kivételével - nem all fenn, ugyanakkor
(népegészségligyi hataskorben) a kornyezeti értékelés elkészitését nem tartja sziikségesnek.
Sonjo_gy \_/grme_gyel Kornjanyhl_vatal A teleplilésrendezési eszkdzok modositasat tudomasul veszi, kérnyezeti
10 | Agrarlgyi és Kornyezetvédelmi T L e
2 s f vizsgalat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.
Féosztaly Erdészeti Osztaly
A terméféld mennyiségi védelmének szempontjabdl nem tartja
1 Somogy Varmegyei Kormanyhivatal sziikségesnek a kornyezeti hatasvizsgalat lefolytatasat, mivel a
Foldhivatali Osztaly tervezett modositas varhatban nem gyakorol jelentds hatast a
kornyezetére.
Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
12 Agrarugyl és Kornyezetvédelmi Nem valaszolt.
Fdosztaly
Novény és Talajvédelmi Osztaly
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SOMOGY VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL
Horvath Rita részére Iktatoszam: SO/08/00566-2/2025
varoslzemeltetési és f6épitészi irodavezetd Ugyintéz6:  Kovacs Monika

Tel. szam:  20-2-967-517

Marcali Varos Onkormanyzata E-mail: kovacs.monika@somogy.gov.hu

Hiv. szdm:  6894-23/2025

elektronikus uton (hivatali kapu)

Targy: Marcali telepllésrendezési eszkodzeinek 13. szamu mddositasa - kornyezeti vizsgalat
szlikségességének eldontése targyaban szakmai vélemény

Tisztelt Irodavezetdé Asszony!

Hivatali kapun, 2025.06.17-én érkezett, hivatkozott szamu levelében tajékoztatast adott arrdl, hogy
Marcali Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete 55/2025. (IV.17.) Kt. hatarozataival déntétt a
telepllésrendezési eszkdzeinek médositasardl, egyben a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szoélo
419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Gj R.) 60.§ (3) bekezdése alapjan a médositassal
varhato kérnyezeti hatas jelentéségének eldontéséhez kérelmezte véleményiink kialakitasat.

Megkereséséhez mellékelt dokumentacio tartalmazza az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatarol szolé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4.§ (3) bekezdése szerinti, a
vélemény megadasahoz adand6 adatokat /tervezési feladat, mddositds célja/ és a 2. szamu
mellékletében foglalt informaciokat.

A modosulé telepllésrendezési eszkdzok:
- Marcali Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiletének 98/2013. (VI.27.) Kt. hatarozataval
jovahagyott teleplilésszerkezeti terv (a tovabbiakban: TSZT);
- Marcali Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Marcali varos helyi épitési szabalyzatarol
52616 11/2013. (V1.28.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: a tovabbiakban: HESZ).

A mellékelt dokumentacio alapjan a tervezett médositas célja:

1. A Dodzsa - Kaposvéri - Csalogany - Szigetvari utcak altal hatarolt tombben az Lke3 jell
kertvarosias lakoterlletl épitési 6vezet hataranak modositasa - telekalakitas kapcsan - a
meglévd telekhatarok figyelembevételével.

2. A Vt15 jell telepliléskdzpont terliletli épitési Gvezetbe sorolt 1638/136 hrsz-u ingatlanon 15 db
szolgalati lakas épitése érdekében a beépitési moéd modositasa.

3. A Kitt1 jelG kilonleges terllet-turisztikai tertiletll épitési ovezetbe sorolt 2611/4-6 hrsz-u
ingatlanokon tervezett fejlesztés (id6sek otthona) érdekében a szabalyozasi tervlapon jeldlt,
kotelez6en kialakitando zoldfellilet torlése és az elhelyezhetd rendeltetések korének bévitése.

4. A 0184/61-63, 2614/3 hrsz-u ingatlanokat érintden feltar6 ut, kozlekedési tertlet
szabdlyozasdnak modositasa, torlése. Vi1 jell telepuléskdzpont teriiletl és Ktt1 jell kuldnleges
terilet-turisztikai terGletl épitési 6vezet kijeldlése.

5. A 2626 és 2627/1 hrsz-u ingatlanokon jeldlt be nem épithetd terllet torlése.

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1. Telefon: (82) 502 650 Fax: (82) 502 603
e-mail: afi@somogy.gov.hu Honlap: http://kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/somogy
Hivatali kapu révid neve: SMKHEH; KRID: 311584718
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6. Lakokert megvaldsitasa érdekében a Gksz4 jeli kereskedelmi, szolgaltatd terlletl épitési
Ovezetbe sorolt 2149/15-18 hrsz-u ingatlanok és az Lke2 jell épitési dvezetbe sorolt 2155/3
hrsz-u ingatlan dvezeti médositasa, uj Lke14 jel( épitési dvezet kijeldlése.

7. A kertes mez6gazdasagi terlletli 6vezetben és a kertes borvidéki mezdgazdasagi terlleti
Ovezetben a lakdépulet épitési lehetdségének torlése Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény (Trtv.) elSirasainak
megfelelen.

Egyes épitési dvezetekre vonatkozéan a HESZ szdveges részében meghatarozott beépitési
paraméterek eltérnek a szabalyozasi tervlapon jeldlt értékektél, melyek javitasra kertlnek.

Az allami féépitész feladatkorében eljaré varmegyei kormanyhivatal, mint kdrnyezetvédelméért felelés
szerv az SKVr. el6irasainak megfelel6 véleményét az épitett kornyezet védelmére kiteriedéen adja meg
[SKVr. 4.§ (2) bekezdés, 3. szamu melléklet 11.2. b) pont].

Vélemény a kornyezeti vizsgalat sziikségességének eldontéséhez:

A rendelkezésre all6 adatok, informaciok alapjan a tervezett médositas - a vonatkozé egyéb jogszabalyi
el6irasok megtartasa mellett - biztositja az épitett kdrnyezet védelmét, arra jelentds kérnyezeti hatassal
varhatéan nem lesz, ezért a kornyezeti vizsgalat lefolytatdsa nem sziikséges, a kornyezeti
értékelés elkészitése nem indokolt.

Tajékoztatas

Kérjuk az SKVr. eljarasi szabalyainak betartasat, valamint a varhat6 kérnyezeti hatas jelentéségének
eldontése, kornyezeti vizsgalat szikségessége targyaban hozandd dnkormanyzati dontésiiket és az
érintett kornyezetvédelméért felelés szervektél beérkezett véleményeket a véleményezési
dokumentaciokhoz mellékelni.

A kornyezeti vizsgalat szlkségessége esetén a kornyezeti értékelés tartalmat és egyeztetésének
sajatos szabalyait az Uj R. hatarozza meg [SKVr. 8.§ (7) bekezdés].

Ha a varhaté kornyezeti hatasok jelentéségének eldontésére iranyuld eljaras soran a kornyezet
védelméért felelds szervek ugy nyilatkoznak, hogy sziikséges koérnyezeti értékelést késziteni, akkor
ezzel egyidejlleg azt is meg kell hatarozniuk az 6nkormanyzat szamara, hogy az Uj R. 2. melléklet 2.
pontja szerinti telepulési kdrnyezeti értékelést, az alatdmaszté javaslat részeként milyen konkrét
tartalommal és részletezettséggel kell elkésziteni, mely esetben az SKVr. 7.§-a szerinti kuldn eljaras
lefolytatdsara nem kerul sor.

Az Uj R. 2. melléklet 2. pontja szerinti telepulési kbrnyezeti értékelés tartalma nem csoportosithaté éat,
nem vonhaté 6ssze és nem hagyhaté el, kivéve, ha a kdrnyezet védelméért felel6s szervek az Uj R. 2.
melléklet 2. pont 2.4. alpontja szerinti tartalomtél egyes kornyezeti elemek vonatkozasaban
eltekintenek. [Uj R. 7.§ (4) bekezdés, 60.§ (3) bekezdés, 2. melléklet 2. pont]

A kérnyezet védelmének altalanos szabalyairél sz6l6 1995. évi LIIl. torvény 4.§ 1. pontja értelmében
kérnyezeti elem: a fold, a levegd, a viz, az élévilag, valamint az ember altal létrehozott épitett
(mesterséges) kdrnyezet, tovabba ezek dsszetevdi.

Kdrnyezeti értékelés készitése esetén a kdrnyezeti értékelés véleményeztetése nélkil zard
véleményezési szakasz nem kezdeményezhetd, tekintettel arra, hogy a kornyezeti értékelés a
kérnyezeti vizsgalattal érintett terv munkarésze [SKVr. 8.§ (1) bekezdés, Uj R. 7.§ (4) bekezdés, 2.
melléklet 2. pont].

A hatalyos jogszabalyi el8irasok alapjan a kdrnyezeti értékelést az E-TER fellileten kell véleményeztetni
[Uj R. 62.§ (2) bekezdés a) pont].

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1. Telefon: (82) 502 650 Fax: (82) 502 603
e-mail: afi@somogy.gov.hu Honlap: http://kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/somogy
Hivatali kapu révid neve: SMKHEH; KRID: 311584718
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Az egyeztetés kezdeményezése a dokumentumok hianytalan feltéltésével valik érvényessé, és az adott

eljarasi szakasz az érvényes kezdeményezést koveté napon kezdddik [Uj R. 62.§ (3) bekezdés, 63.§
(2) bekezdés].

A Somogy Varmegyei Kormanyhivatal allami f6épitészi feladatat és hataskorét a varhatd kérnyezeti
hatas jelentdségének, kdrnyezeti vizsgdlat szikségességének eldontéséhez az SKVr. 4.§ (2)
bekezdése és 3. szamu melléklet [1.2. b) pontja, illetékességét a fbvarosi és varmegyei
korményhivatalokrol, valamint a jarési (f6évarosi kertileti) hivatalokrél szo6lé 568/2022. (X11.23.) Korm.
rendelet 2.§ (1) bekezdése allapitotta meg.

Kaposvar, elektronikus datumbélyegzd szerint
Tisztelettel:

Dr. Neszményi Zsolt
féispan nevében és megbiz4sabol:
Kétnyari Aranka
allami féépitész

Ertesiil:
1. Cimzett (hivatali kapun)

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1. Telefon: (82) 502 650 Fax: (82) 502 603
e-mail: afi@somogy.gov.hu Honlap: http://kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/somogy
Hivatali kapu révid neve: SMKHEH; KRID: 311584718
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SOMOGY VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Bereczk Balazs részére

polgarmester Iktatoszam: SO/KTHF/01254-5/2024.

Ugyintézd(k): Perlaki Balint

.. Telefonszam: 82/795-980
Marcali Varos Onkormanyzata

Elektronikus Uton kerdil kiktldésre.

Targy: Marcali Varos Telepllésrendezési eszk6zdk 13. szamu modositasa kornyezeti vizsgalat
készitésének szilkségessége

Tisztelt Polgarmester ur!

Marcali Véaros Onkormanyzata fenti targyd modositasi eljarasban kornyezeti  értékelés
szilkségességének véleményezése céljabol 2025. junius 18. napjan megkereste a Somogy Varmegyei
Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
Természetvédelmi Osztalyat (a tovabbiakban: Kormanyhivatal).

A tervezett modositas célja:

1. médositasi pont:
A Doézsa—Kaposvari—-Csalogany—Szigetvari utcak altal hatarolt tombbelsé esetében az Lke 3 jell
kertvarosias lakoterlilet épitési dvezethatarat a meglévé telekhatarokhoz tervezett igazitani. Az
Ovezethatar nyomvonalanak felllvizsgalata, valamint a Szabalyozasi vonalak kismértéki korrekcidja is
indokolt. A médositas soran csak a Szabalyozasi terv modosul.

2. modositasi pont:
A Marcali, Liget utca 1638/136 hrsz-u ingatlanra 15 db szolgalati lakas épitését tervezi Marcali Varos
Onkormanyzata. A teriilet a hatélyos terven telepiiléskdzpont terlilet Vt 15 jel(i épitési dvezetében
fekszik. Az épitési 6vezetben a beépitési mod szabadon alld. A szabalyozasi terven iranyado telekhatar
kerllt jellésre, azonban ez csak javaslat és terililet megosztasa csak akkor lehetséges, ha az épitési
dvezetben a beépitési mdéd zartsorlva valik. A médositas soran a HESZ és a Szabalyozasi terv is
modosul, miutan mashol is van Vt15 épitési dvezet.

3. médositasi pont:
Marcali Varos Onkormanyzata késébbi teleplilésfejlesztés céljabél megvasarolta a Marcali 2611/4,
2611/5 és 2611/6 hrsz-u ingatlanokat. Az ingatlanok Kuldnleges terilet-turisztikai tertlet Ktt 1 jelU épitési
Ovezetbe vannak besorolva. A 2611/4 hrsz-u ingatlant a szabalyozasi terv teljes egészében
megtartandd, kialakitand6 zoldfellletként szabalyozza, igy azon épllet nem létesithets. Az
Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi FGosztaly Természetvédelmi Osztaly
7400 Kaposvar, Nagy Imre térl. Telefon: 82/795-987; Fax: -
e-mail: kornyezetvedelem@somogy.gov.hu Honlap: https://kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/somogy

Hivatali kapu révid neve: SMKHKJHKTO; KRID: 748078989
E-papir: https://epapir.gov.hu Kormanyhivatali Ggyek Kérnyezet- és természetvédelmi feladatok Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
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ellentmondas feloldasara (épitési dvezet, de beépités nem lehetséges) sziikséges a megtartando,
kialakitandd zoldfelliletet a terlletrél csdkkenteni vagy tordlni. A modositas soran valtozik a
Szabalyozasi terv és a HESZ Ktt1 épitési dvezet eléirasai.

4. modositasi pont:

A hatalyos szabalyozasi terv a 0184/61, 0184/62, 2614/3 hrsz-U ingatlanokra egy 12 m széles kdzutat
szabalyoz ki. A terlleten nem valdsultak meg a korabban Kijeldlt kuldnleges terllet - turisztikai tertlet
terlletfelhasznalashoz kapcsolddo fejlesztések és a Gizella utcaba csatlakozd 2614/3 hrsz-u utat is
szeretné az dnkormanyzat megszintetni, terlletét a terllettdl délre fekvd telepuléskdézpont vegyes
terulet Vt1 épitési dvezetéhez csatolni, a Gizella Ut — Nagypincei Utcsatlakozas miatti teriletigénybevétel
ellentételezésért cserébe. A 0184/61-62 hrsz-u telkek déli részén sem indokolt a tervezett ut megtartasa.
Az Ut megszlinését kdvetden a terilet visszasorolasra kerul kildnleges terllet - turisztikai tertlet
teruletfelhasznalasba.

5. médositasi pont:
A Marcali 2626 és 2627/1 hrsz-u ingatlanokra jelolt be nem épithet6 teriilet okafogyotta valt, ezért
szikséges annak torlése. A terllet eredetileg k6zmisavot jeldlt, vizvezeték és elektromos vezeték halad
a teruletén, de egyéb korlatozas jeldlése nem sziikséges. A 2626 hrsz-U megsziintetésre keril, ahogy
ezt a hatalyos terven a javasolt megsziintetd jelek is jeldlik. A késébbiekben a telephelyek bdvitésére
kerll sor északi iranyban, terlletcserékkel, telekalakitasokkal. Emiatt, kisebb &vezeti hatarvonal
korrekcié is szikséges. A modositas soran valtozik a Szabalyozasi terv.

6. modositasi pont:

Marcali belteriiletének északi részén talalhaté 2149/15-18 és 2155/3 hrsz-u ingatlanok tulajdonosa a
telepilésrendezési eszk6zok modositasat kezdeményezte. A 2149/15-18 hrsz-u ingatlanok a hatalyos
Szabalyozasi terven Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet Gksz 4 jelii épitési Ovezetébe tartoznak,
beépitetlenek a Tesco aruhaz beépitetlen tertletével hatarosak. A szomszédos - Bem utca végén
talalhato - 2155/3 hrsz-u telek Kertvarosias lakoéterllet Lke 2 jelli épitési dvezetbe sorolt és szintén
beépitetlen. A felsorolt terlleteket egységesen Kertvarosias lakoterilet kilon épitési dvezetébe kérik
atsorolni lakdkert megvaldsitasa céljabdl. A fejlesztési terlleten 14 db telek, telkenként egy- vagy
kétlakasos, F +1 szintes lakohaz tervezett. A Telepitési Tanulmanyterv 0j Lke 14 jel(i épitési dvezeti
besorolast javasol, ahol 30 %-0s a beépités mértéke, 7,5 m az épiletmagassag, 500 m2 a kialakithaté
telekméret.

7. moédositasi pont:

Marcali Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Marcali Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szol6
11/2013. (V1.28.) 6nkormanyzati rendelet néhany el8irasanak szévegbeli pontositasa. llyen pl. a kertes
mezbgazdasagi terileten és a kertes borvidéki mez8gazdasagi terlleten a magasabb szinti
jogszabalynak (MATrT) megfelel6en a lakdépllet épitési lehetbség eltdrlése, az elbirasok 6sszhangba
hozasa az MATRT el6irasaival. HESZ &vezeti tablazatanak és a Szabalyozasi tervi jeldlésének
paramétereinek dsszhangba hozasa. Csak olyan el8irasok médositédsa, pontositasa torténik, melyek
jelleguiknél fogva nem okoznak a kérnyezeti elemekre vagy az épitett kdrnyezetre kedvezétlen hatast.

A Kormanyhivatal a megkuldétt dokumentaciot attanulmanyozta és a kdvetkezé véleményt adja.

A telepllés rendezés soran figyelemmel kell lenni arra, hogy a rendezés végrehajtasaval bekdvetkezd
valtozasok az érintett lakossag életkérilményeiben hatranyos kdvetkezményekkel ne jarjanak, a
koérnyezet allapotanak javitasa vagy legalabb szinten tartdsa mellett, melynek sordn a meglévé és a
telepitendd funkciokra egyarant tekintettel kell lenni.
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Természetvédelmi szempontbdl:

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy modositasokkal érintett ingatlanok terlilete a Natura 2000
halézatot és orszagos jelentéségll védett természeti terlletet, valamint a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvényben (a tovabbiakban:
MTrT.) meghatérozott 6koldgiai halézatot nem érinti.

Az 5. modositassal érintett ingatlanok esetében a 2149/15-18 hrsz.-u ingatlanok érintik az MTrT. 4. §
43. pontjaban meghatarozott tajképvédelmi terilet Gvezetét.

A tajképvédelmi terilet 6vezete a teriletrendezésért felelés miniszter rendeletében megallapitott,
kiemelt térségi terlletrendezési terv esetében a miniszteri rendeletben, valamint a varmegyei
teruletrendezési tervben alkalmazott 6vezet, amelybe a természeti adottsagok, rendszerek, valamint az
emberi tevékenység koélcsOnhatasa, valtozasa kovetkeztében kialakult olyan terlletek tartoznak,
amelyek a taj latvanya szempontjabol sajatos és megkuldonboztetett fontossagu, megbrzésre érdemes
esztétikai jellemzékkel birnak.

Atermészet védelmeérdl szol6 1996. évi LIll. torvény 7. § (2) bekezdésének c) pontja szerint a teleplilés-
, a terliletrendezés és fejlesztés, kiilondsen a teriiletfelnasznalas, a telekalakitas, az épités, a hasznalat
soran kiemelt figyelmet kell forditani a természeti értékek és rendszerek, a tajképi adottsagok és az
egyedi tajéertékek megdrzésére. A rendelkezésre allo informacidok alapjan a Kormanyhivatal
megallapitotta, hogy a targyi médositas tajképvédelmi szempontbdél nem okoz negativ hatast.

A fentiekre tekintettel, a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy Marcali Varos targyi
telepuilésrendezési eszkdzeinek modositasara vonatkozoan, természet- és tajvédelmi szempontbdl
nem tartja sziikségesnek az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szo6lé 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet (tovabbiakban Rendelet) 1. § (3) bekezdés a) pontja, és az R. 2. szdmu melléklete

alapjan a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A Kormanyhivatal véleményét a benyujtott dokumentacio, a Tvt., a MTrT., az MvM. rendelet és az
europai kbzbsségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetési teriiletekkel érintett féldrészletekrél sz616
14/2010 Korm. rendelet és a HESZ alapjan alakitotta ki.

Zajvédelmi szempontbdl:

A Kormanyhivatal a benyujtott dokumentéacié 6. médositasi pontja vonatkozasaban a Kormanyhivatal
megallapitotta, hogy a médositassal érintett Marcali 2149/15, 2149/16, 2149/17, valamint 2149/18 hrsz.
ingatlanok telekhataranak vonalahoz megkézelitéleg 27 m-re a 2149/14 hrsz.-a terilet ,Gksz-4"
kereskedelmi szolgaltatéi gazdasagi terilet dvezeti besorolasu ingatlanon a Tesco aruhaz helyezkedik
el.

A Kormanyhivatal jogelédje a 737-1/2010 iktatészamon a Tesco Global Aruhazak Zrt. (2040 Budadrs,
Kinizsi u. 1.-3.) részére zajkibocsatasi hatarértékeket allapitom meg a Marcali, Noszlopy u. 177.
sz. alatti Tesco aruhaz zajforrasaira vonatkozéan (tovabbiakban: hatarérték hatarozat). A hatarérték
hatarozatban a Kormanyhivatal a Iétesitmény lizemeltetéjét a megallapitott zajkibocsatasi hatarértékek
teljesitésére kotelezte. A hatarérték hatarozat 2010. februar 26. napjan jogerére emelkedett.

A bekuldétt dokumentécié valamint a Kormanyhivatal rendelkezésére allo informaciék alapjan, nem
hatarozhaté meg, hogy a hatarérték hatarozatban szerepld zajforrasok hatastertlete érinti-e a tervezett
.Lke 147 jell kertvarosias lakéteruleten létesitendd védend6 ingatlanokat. A hatarértékek betartasa a
zajforrasok lizemeltetéjének kotelezettsége. Amennyiben hatarérték tullépés allapithaté meg a
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védendé terlleteknél, abban az esetben a zajforras Uzemeltetéi kotelezettek az intézkedések
megtételére, hogy a zajvédelmi kdvetelmények teljesiljenek.

A teleplilésrendezés a zajvédelem legfontosabb alappillére, ezért fokozott figyelmet kell forditani a
zajvédelmi kovetelmények teljesllésére, teljesithetbéségére. A tervezett modositasokat kovetd
konfliktusok megel6zése érdekében a teleplilésrendezés soran figyelemmel kell lenni arra, hogy a
kulénb6zé felhasznalasu terlletek és létesitmények egymashoz viszonyitott elhelyezésénél a
zajvédelmi kovetelmények teljesiilése biztositott legyen, és a zajvédelmi szempontbdl védendd
teruleteket és éplleteket minél kisebb mértékben terhelje a kiulénb6z6 1étesitményekbdl érkezd zaj.
llyen esetben fontos, hogy a megelézésen legyen a hangsuly.

A fentiekre tekintettel a 6. szamu maddositasi pont tekintetében zajvédelmi szempontbdl sziikséges a
kornyezeti értékelés elkészitése az alabbiak szerint:

— A kérnyezeti értékelésben — zajvédelmi szakember bevonasaval — dolgozzon ki zajvédelmi
fejezetet, melyben igazolja a jogszabalyban el6irt hatarértékek teljesilését a médositassal érintett
teruletek vonatkozasaban.

— lgazolni sziikséges, hogy a modositassal érintett helyrajzi szamokon tervezett beruhazasokat
kovetben a 68.sz féut valamint a 682 szamu belterlleti gydjtéut altal keltett kozlekedésbol eredé
zajterhelés mellett a jogszabalyban el6irt hatarértékek teljesilése biztositott-e.

— A tervezett Lke ovezet a meglévo Gksz Ovezettel kozvetleniil hataros, mely zajvédelmi
szempontbdl aggalyos, igy ennek feliilvizsgalata sziikséges.

- Amennyiben indokolt, a HESZ-ben toérténd eldirasok megtételének vizsgalata is szilkséges az
atsorolt terlletek vonatkozasaban. (belltetési kotelezettség, zajvédémi létesitése, véderdd
kijeldlése stb....)

A Kormanyhivatal rendelkezésére allé informacidk alapjan Marcali Varos kdzigazgatési teriletén nincs
kijelolt csendes 6vezet, illetve a zajtdl fokozottan védendd teriilet.

Zajvédelmi szempontbdl a 6. médositasi pont vonatkozasaban sziikséges lefolytatni Rendelet szerinti
kornyezeti vizsqalatot, értékelést.

A Kormanyhivatal zajvédelmi szempontu véleményét a benyujtott dokumentacié, valamint a kérnyezeti
zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl szolé 284/2007. (X.29.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
ZajR.) 3. § (1) bekezdése, a ZajR. 9. § (2) bekezdése és a ZajR. 10. (1) bekezdése alapjan alakitotta
ki.

Levegétisztasag-védelmi szempontbdl:

A Kormanyhivatal nyilvantartasa alapjan Marcali Varos megnevezett helyrajzi szamain nincs kijeldlve
levegbtisztasag-védelmi szempontu védelmi dvezet.

A Kormanyhivatal a tervezett modositas vonatkozasaban levegétisztasag-védelmi szempontbol
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja szikségesnek.

A Kormanyhivatal véleményét a levegé védelmérdl szolo 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet alapjan
alakitotta ki.

Hulladékgazdalkodasi szempontbol:

A Kormanyhivatal nyilvantartasa alapjan Marcali varos kdzigazgatasi tertletén hulladékgazdalkodasi
engedéllyel rendelkez6 gazdalkodd szervezet megtalalhaté. A Marcali varos telepllésrendezési
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eszkdzok 13. szamu modositasai nem érintik a hulladékgazdalkodasi engedéllyel rendelkezd
terlleteket.

A Kormanyhivatal a tervezett modositas vonatkozasaban hulladékgazdalkodasi szempontbdl kérnyezeti
vizsgalat lefolytatdsat nem tartja szilkségesnek.

Foldtani kozeg védelme szempontjabél:

A Kormanyhivatalnak nincs tudomasa a tervezési teriileten tortént, illetve azt érint6, a foldtani kbzeg és
a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez sziikséges hatarértékekrdl és a szennyezések
mérésérol szold 6/2009. (1V. 14.) KWM-EUM—-FVM egyiittes rendelet mellékleteiben meghatarozott (B)
szennyezettségi hatarértékeket meghalado, a foldtani kozegben vagy a felszin alatti vizben okozott
szennyezddeésrdl, tartds kérnyezeti karosodas ingatlant érintd bejegyzésérél.

A Kormanyhivatal a targyi modositas tekintetében foldtani kozeq védelmi szempontbdél nem tartja
sziikségesnek a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A Kormanyhivatal féldtani-kézeg védelmét érintd kérdésekkel kapcsolatos véleményét a felszin alatti
vizek védelmérdl szolé 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 10. §-a alapjan alakitotta ki.

A fentiekre tekintettel, a Kormanyhivatal a targyi moédositas 6. szamu méddositasi pontjanak
vonatkozasaban zaj és rezgésvédelmi szempontbdl sziikségesnek tartja a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat a Rendelet 1. § (3) bekezdés a) pontja valamint a telepuléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 7. § (4) bekezdése
alapjan.

A telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szold  419/2021 (VIl. 15.) Korm. rendelet
(atovabbiakban: R.) 7. § (4) bekezdése értelmében a 2. melléklet 2. pontja szerinti telepulési kornyezeti
értékelés tartalma nem csoportosithaté at, nem vonhaté 6ssze és nem hagyhato el, kivéve, ha a
60. § (3) bekezdése alapjan a 2/2005 (l. 11.) Korm. rendelet egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatarol (a tovabbiakban: SKVr) 3. melléklete szerinti kérnyezet védelméért felelés szervek a
2. melléklet 2. pont 2.4. alpontja szerinti tartalomtol egyes kornyezeti elemek vonatkozdasaban
eltekintenek.

A Kormanyhivatal allaspontja szerint a kérnyezeti vizsgalat egyes alfejezeteit csak olyan szakért6
készitheti aki — az egyes szakterlletek vonatkozasaban — megfelel a koérnyezetvédelmi,
természetvédelmi, vizgazdalkodasi és tajvédelmi szakértéi tevékenységrél sz6l6 297/2009. (XII.
21.) Korm. rendelet eldirasainak, és rendelkezik az adott szakteriiletre vonatkozé szakértéi
jogosultsaggal.

A Kormanyhivatal részt kivan venni az eljaras tovabbi szakaszaiban.

A Kormanyhivatal targyi tigyben, teruleti kdrnyezetvédelmi hatésagként a kornyezetvédelmi hatésagi
és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijeldlésérél szol6 624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet

(a tovabbiakban: Kkr.) 5. § (2) bekezdése alapjan jart el. A Kormanyhivatal illetékességi tertletérdl a
Kkr. 2. § (1) bekezdése rendelkezik.

A Kormanyhivatal targyi tgyben, terileti természetvédelmi hatésagként a természetvédelmi hatésagi
és igazgatasi feladatokat ellatdé szervek kijeldlésérél szolé 625/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet (a
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tovabbiakban: Tkr.) 6. § (2) bekezdése alapjan jart el. A Kormanyhivatal illetékességi tertletérdl a Tkr.
2. § (1) bekezdése rendelkezik.

A Kormanyhivatal targyi Ugyben terileti hulladékgazdalkodasi hatésagként a hulladékgazdalkodasi
hatésag kijelolésérdl szolo 124/2021. (lll. 12.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. r.) 2. § (1)

bekezdése alapjan jart el. A Kormanyhivatal illetékességi teriletérél a Korm. r. 1. § (2) bekezdése
rendelkezik.

Kaposvar, elektronikus idébélyegzé szerint

Tisztelettel:
dr. Neszményi Zsolt
féispan nevében és megbizasabdl:
dr. Készegi Anett
féosztalyvezetd
Kapjak: 1. Marcali Varos Onkormanyzata (HK)

2. Somogy Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda (HK) (SMKHEH)

3. Irattar
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Marcali Varos Polgarmestere

Tisztelt Polgarmester Ur!

Ugyiratszam: DDNPI/321-4/2025

Targy:  Marcali  telepiilésrendezési
eszkozeinek 12, sz. moédositasanak
véleményezése

Ugyintézé Nalunk: Gaborik Akos
Ugyintézé Onoknél: Horvath Rita
Hivatkozasi szamuk: 6894-23 /2025
Melléklet:

Marcali véros telepiilésrendezési eszkozeinek 13. sz. médositasaval kapcsolatban Igazgatésagunk

az alabbi nyilatkozatot teszi:

A tervezett modositds természetvédelmi szempontbdl kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem

igényli.

Kornyezetvédelmi és tajvédelmi szempontbdl az illetékes Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi F6osztalydnak véleménye az iranyado.

Pécs, 2025. janius 19.

Udvoézlettel
Istva’ n Digitélisan aldirta:

Istvan Imre
Déatum: 2025.06.19

Imre 14:12:49 +02'00"

Istvan Imre
altalanos igazgatohelyettes

Kapjak:
- Cimzett

- Irattar
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SOMOGY VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL
Bereczk Balazs Ugyintézé: Halvax Péter
polgarmester Telefonszam: 82/795-880
E-mail: tihf@somogy.gov.hu

Marcali Varos Onkormanyzata Hiv. szam: 6894-23/2025.
Marcali
Rakoczi u. 11.
8400

Targy: Marcali Varos Teleplilésrendezési eszkbzeinek 13. szamu médositasa

Tisztelt Polgarmester Ur!

Ertesitem, hogy Marcali Varos Telepiilésrendezési eszkdzeinek 13. szaml modositasa kapcsan
véleményezésre megkuldott dokumentumokat a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021.
(V1. 15.) Korm. rendelet alapjan felllvizsgaltam.

A megkereséshez csatolt dokumentacio, valamint a rendelkezésre allé6 adatok alapjan megallapitottam,
hogy nem mertilt fel olyan koriilmény, amely alapjan az érintett teriileten a sulyos ipari baleseteknek valo
kitettség feltételezett lenne, ezért az egyes tervek, illetve programok kdérnyezeti vizsgalatarol szolo
2/2005. (1.11.) Korm. rendelet alapjan kornyezeti vizsgalat lefolytatdsat nem tartom sziikségesnek.

llletékességemet a fOvarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kerlleti)
hivatalokrdl sz6l6 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitotta meg.

Kaposvar, elektronikus bélyegzd szerint
Tisztelettel:

dr. Neszményi Zsolt
féispan nevében és megbizasabdl:

dr. Suskovics Evelin
osztalyvezetd

Kapjak: 1 sz. pl.: Marcali Varos Onkorméanyzata
2. sz. pl.: Irattar

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Tizvédelmi és Iparbiztonsagi Hatésagi Féosztaly
Tlizvédelmi és Iparbiztonsagi Osztaly Kaposvar
7400 Kaposvar, Fodor Jozsef tér 1. e-mail: tihf@somogy.gov.hu, telefon: 0682/795-972
Honlap: https://kormanyhivatal.kh.gov.hu/kormanyhivatalok/somogy
Hivatali kapu révid neve: SVKHTIHF; KRID: 175424363



ZARADEK
A dokumentum elektronikus aldirdssal hitelesitett
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Digitalisan alairta:

[T |||“||| 2025.06.23. 13:51:42
[T |0

]

=55

SOMOGY VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL
Bereczk Balazs Iktatoszam: SO/NEF1/00079-4/2025.
polgarmester részére Ugyintéz6: Mészaros Judit

Telefonszam: 06-82/795-639
Marcali Varos Onkormanyzata E-mail: meszaros.judit@somogy.gov.hu

elektronikus uton Hivatkozasi szam: 6894-23/2025.

Targy: Tajékoztatas kdrnyezeti vizsgalat sziikségességérél Marcali telepllésrendezési eszkdzeinek
13. szamu modositasa kapcsan

Tisztelt Polgarmester Ur!

Marcali Varos telepulésrendezési eszk6zok 13. szamu modositasa kapcsan érkezett megkeresésére —
a ftelepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl széld 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. sz.
mellékletének 12. pontja alapjan - a véleményezési dokumentaciét attanulmanyoztam.

A modositasokkal kapcsolatban kozegészségligyi szempontbdl kifogast nem emelek.

A modositasok kapcsan hatadskdérombe tartozéan jelentés kornyezeti hatas nem varhaté. Az egyes
tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1.11.) Kr. 4. § (2) bekezdése alapjan
kdrnyezet- és telepllés-egészségugyre kiterjedbéen kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartom
szlikségesnek.

Hatosagom hataskorét a févarosi és megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi (févarosi kerileti)
hivatal népegészségugyi feladatai ellatasarol, tovabba az egészségligyi allamigazgatasi szerv
kijeloléserdl szolé 385/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 2. § (1) b) pontja, illetékességemet a févarosi és
varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kerileti) hivatalokrél széloé 568/2022. (XII.
23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitotta meg.

Kaposvar, elektronikus datumbélyegzd szerint

Tisztelettel:
Dr. Neszményi Zsolt
féispan nevében és megbizasabdl
Grosicsné dr. Zolnyanszki llona
varmegyei tisztiféorvos
féosztalyvezet6
Melléklet: -
Kapjak: 1.Cimzett (Hivatali kapun keresztiil, Révid név: MARCONK; KRID:446644909)

2. Irattar

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségugyi Féosztaly
7400, Kaposvar, Fodor Jozsef tér 1. Telefon:82/ 528 400 Fax: 82/ 319 444
e-mail: nepeu@somogy.gov.hu Honlap: https://kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/somog
Hivatali kapu roévid neve: SMKHNSZSZ KRID: 618003379

Grosicsné dr. Zolnyanszki llona


https://kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/somogy
mailto:nepeu@somogy.gov.hu

Szabalyozott Tevékenységek 2 o Digifcélisan”alléirta:
. S Z T F H Fellgyeleti Hatosaga MaZI k Jeno Mfa2|kJeno Janos
Banyaszati és Gazipari Féosztaly Janos Datum: 2025.06.23

Pécsi Banyafelligyeleti Osztaly 15:51:57 +02'00

Iktatoszam: ~ SZTFH-BANYASZ/6476-2/2025. Hivatkozasi szam: 6894-23/2025.
Targy Vélemény Marcali Varos telepiilés- Ugyintézé: Mazik Jend
rendezési eszkdzok 13. szami modositasa  yg|efon: +36 72 795 303
ta A . . .
drgydban E-mail: jeno.mazik@sztfh.hu

Bereczk Balazs
polgarmester
részére

Marcali Viros Onkormanyzata

KRID: 15731436
A levél kizarolag elektronikus uton keriil megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A 6894-23/2025. iktatbszami megkeresésére a Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga (a
tovabbiakban: Banyafeliigyelet) tajékoztatja, hogy Marcali Varos telepiilésrendezési eszk6zok 13.
szami modositdsa nem érinti az Allami Asvanyi Nyersanyag és Geotermikus Energiavagyon
Nyilvantartasban, és az archiv és ijabban kialakult gravitacios tdmegmozgasokat dsszegzd Orszagos
Felszinmozgasos Kataszterben szerepl6 foldrészleteket, igy véleményadasra Banyafeliigyeletnek nincs
hataskore.

A Banyafeliigyelet véleményét a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjéral,
valamint egyes teriiletrendezési sajatos jogintézményekrol szo16 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendeletben
biztositott jogkdrében eljarva adja ki.

Pécs, idébélyegzd szerint

Tisztelettel:
Dr. Nagy Laszlo
elnok
(hataskor gyakorloja megbizasabol)
Mazik Jen6
banyafeliigyeleti igyintéz6
(kiadmanyozo)
Kapjak:
1. Marcali Varos Onkorményzata - hivatali kapun
2. Irattar
Székhely: 1051 Budapest, Alkotas utca 50. Telefon: +36 (1) 550 2500 Email: sztfh@sztfh.hu Hivatali kapu: SZTFH

Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf. 547. Fax: +36 (1) 550 2495 Honlap: www.sztfh.hu KRID: 469506375 v0l


mailto:sztfh@sztfh.hu
http://www.sztfh.hu/
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Ugyiratszam: BP/2602/00521-2/2025 Targy: Marcali Varos telepllésrendezési
Ugyintézé neve: Bozoki-Ernyey Katalin eszkdzeinek 6. pontba szedett mdédositasa,
ill. HESZ modositas — orokségvédelmi

vélemény kornyezeti vizsgalat szlk-
ségességének meghatarozasarol

Telefon: +36 (1) 795-9032 Melléklet: —

E-mail: bozoki-ernyey.katalin@bfkh.gov.hu Hiv. szam: 6894-23/2025.
Ugyintézéjiik: Horvath Rita

Horvath Rita irodavezetd

Marcali Varos Onkormanyzata

Varosiizemeltetési és F6épitészi Iroda

8700 Marcali, Rakoczi u. 11.

Ez a levél kizarélag elektronikusan keriil megklildésre.

Tisztelt Irodavezeté Asszony!

A fent megjeldlt hivatkozasi szamon és targyban kézhez vett megkeresésre az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében,
tovabba a 3. szdmu melléklet Il. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre allé
szakanyagok alapjan miemlékvédelmi és régészeti szempontbdl

az alabbi kitétellel nem tartom sziikségesnek
a koérnyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium altal vezetett kozhiteles 6rokségvédelmi nyilvantartas
aktualis adatai alapjan megallapitottam, hogy a 6. szamui moédositasi teriileten régészeti leléhely
talalhato, azonositészama: 47134. A leldhely tényét a csatolt El6zetes tdjékoztatas abrazolja,
illetve emliti. Tekintettel arra, hogy egy fejlesztés keretén beliil kivanjak a lakékertet kialakitani,
felhivom a figyelmiiket az alabbi jogszabalyi el6irasra.

Ezuton tajékoztatom, hogy amennyiben egy fejlesztés Un. nagyberuhazas a kulturalis 6rékség
védelmeérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény (Kotv.) 23/C. § (1) bekezdése szerint a beruhazonak elézetes
régészeti dokumentaciot (tovabbiakban: ERD) kell készittetnie. Fenti jogszabaly 7. § 20. pontja
alapjan nagyberuhazasnak minésil tobbek kozott a foldmunkaval jaré a) brutté 500 millié forintos
értékhatart meghaladé teljes bekeriilési koltségii beruhazas. Fenti jogszabaly 7. § 3. pontja szerint
az el6zetes régészeti dokumentacio valamely teriilet régészeti érintettségének tisztazasara, a régészeti
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Kérési Csoma Sandor ut 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050

KRID: 422374158
E-mail: oroksegmasodfok@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



mailto:bozoki-ernyey.katalin@bfkh.gov.hu

O6rékség elemeire vonatkozé ismeretek (kiilbnésen a lel6hely jellegének, koranak, kiterjedésének és
intenzitasanak) megszerzésére és pontositasara szolgalé, valamint az ebbdl kbévetkezéen elvégzendd
régészeti feladatellatas formajanak, id6- és kéltségvonzatainak meghatarozasahoz hozzajaruld, az
ismert adatok és forrasok feldolgozasaval, a lel6hely allapotaban maradandé valtozassal nem jaré
miiszeres lel6hely-, illetve leletfelderités, terepbejaras és probafeltaras alkalmazasaval késziilt
dokumentum.

A tovabbi hatésagi eljarasok soran biztositani kell az o©Orokségvédelmi szempontok
érvényesiilését és a teriiletileg illetékes orokségvédelmi hatésdg, a Somogy Varmegyei
Kormanyhivatal (Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Osztaly, 7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1.) a kulturalis 6rokség védelmérdl szo6l6 2001. évi LXIV.
torvény 62. § a) pontja szerinti allasfoglalasat ki kell kérni.

Budapest, datum: elektronikus alairas szerint

Tisztelettel,

a BFKH feladat- és hataskorében eljaré
dr. Sara Botond f6ispan megbizasabdl:

Sajti 2025.07.08 Sajti Zsuzsanna
Zsuzsanna ~ 12:01:03 +02'00' osztalyvezetd
Errél értesiil:

1. Cimzett— HK
2. Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Epitésiigyi és
Orékségvédelmi Osztaly, 7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1. — HK
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NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Horvath Rita Varosiizemeltetési és Foépitészi irodavezetd
részéere

Marcali Varos Onkormanyzata

Iktatoszam: BP/FNEF/03622-2/2025.

Ugyintézé: Orosz Eva

Telefonszam: +36-1-4653866

E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Véleményezés, természetes
gyogytényezd érintettsége
szempontjabdl.

Hivatkozasi szam: 6894-23/2025.

Ez a levél kizardlag elektronikusan kerll megkdildésre!

Tisztelt Irodavezetdé Asszony!

Marcali varos telepulésrendezési eszkdzeinek 13. szamu, 6 részteriletre vonatkozé médositasanak
targyaban, hivatkozott szamu levelében tortént megkeresésére a népegészségiigyi feladatkdrében eljaro
Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) az alabbi véleményt adja.

A BFKH természetes gyogytényezoékrdl vezetett nyilvantartasa szerint a varos koézigazgatasi
teriiletén beliil az alabbi természetes gyogytényezok talalhatok:

Gyégyvizes kutak:
1. Marcali K-19 OKK (gyégyviz kilsé — flirdési célu — felhasznalasra)
engedélyszam: BP/FNEF-TKI/3043-10/2021
2. Marcali K-24 OKK (gyogyviz kulsé — flrdési célu — felhasznalasra)
engedélyszam: BP/FNEF-TKI/3044-14/2021
(a tovabbiakban: Kutak)

A BFKH a rendelkezésére allo, a természetes gydgytényezdkkel kapcsolatos térzskonyvi nyilvantartadsaban
fellelhetd, a Kutakra vonatkozé — AQUAPROFIT Mszaki, Tanacsadasi és Befektetési Zrt. altal kiadott T-20-
07-027-01 szamu - védettségvizsgalati dokumentacid (tovabbiakban: Dokumentum) attanulmanyozasa
alapjan megallapitotta, hogy a médositasok koéziil a 3. és a 4. szamu teriilet a Kutak hidrogeolégiai
,B” védéidomanak felszini vetiiletére esnek.

A Dokumentum alapjan a Kutak védett vizadd réteget csapolnak meg, a mélységbeli védéidomoknak
nincs felszini metszete, mely értelmében a kdtelez6en kijeldlendd belsé védbterileten (a Kutak kordli 10
m sugaru kor) kivul a felszinen kils8, valamint hidrogeolégiai ,A” és ,B” véd66vezet kijeldlésére nem volt
szilkség.

A BFKH a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek, ugyanakkor felhivja a
figyelmet, hogy a vizbazis védelme szempontjabdél a varos telepilésrendezési eszkézeinek
moédositasa soran sziikséges a Kutak kijel6lt belsé védébteriileteinek, valamint — a véddéidom altal

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali kapu KRID azonosit6: 427094958
E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



érintett teriiletek — esetében a vizbazisok, a taviati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalé
vizilétesitmények védelmérél szolé 123/1997. (VI. 18.) Korm. rendelet 13. § (1) és a 14. § (1)
bekezdéseiben, illetve az 5. szamu mellékletben el6irt korlatozasok figyelembe vétele.

Erintettség esetén a BFKH, mint a kérnyezet védelméért felelés szerv feladatat az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.
rendelet) 3. szamu melléklete 11.2. pontjanak g) bekezdése allapitja meg.

A BFKH jelen iratot a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairél sz6l6
2023. évi ClII. tdrvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus tton kiildi meg.

BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus uton szlkséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositokdd: 427094958).

A BFKH kéri fentiek szives tudomasulvételét.
Budapest, - datum a digitalis alairas szerint

Udvozlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabdl

dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd

Melléklet: —

Kapjak:
1. Cimzett — Hivatali kapu
2. lrattar

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali kapu KRID azonosit6: 427094958
E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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SOMOGY VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: SO/ERD/3251-2/2025. Targy: Telepiilésrendezési eszk6zok véleményezése
Ugyintézé: dr. Gerstner Livia Hivatkozas: 6894-23/2025.
Telefon: 82/529-209 Ugyintéz6: Horvath Rita

Marcali Varos Onkormanyzata

Bereczk Balazs
polgarmester

8700 Marcali
Rakoéczi u. 11. ]
Tisztelt Polgarmester Ur!

Marcali varos telepllésrendezési eszkbzeinek 13. szamu modositasa kapcsan adta be fenti hivatkozasu
megkeresését.

A tervanyagot attanulmanyozva megallapitottam, hogy az abban szerepl valtoztatasok erdétervezett erdét
nem érintenek, igy a telepllésrendezési eszk6zok modositasat tudomasul veszem, kdrnyezeti hatasvizsgalati
eljaras lefolytatasat nem tartom sziikségesnek.

Tovabbi eljarasban akkor kivanok részt venni, ha a valtoztatasok az erdérél, az erd6 védelmérdl és az
erdégazdalkodasrdl szélé 2009. évi XXXVII. tdérvény hatalya ala esd terlletet érintenek (pl: az erdétertlet
igénybevétele).

Hatésagunk hataskoérét a foldmiveléstigyi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijeldlésérél szolo
383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése, illetékességét a 2. szamu melléklet tartalmazza.

Kaposvar, elektronikus idébélyegzd szerint

dr. Neszményi Zsolt

féispan nevében és megbizasabdl

Marvanyi Csaba
osztalyvezetd

Ertesiil:
1. Cimzett (E-papir, KRID: 446644909)
2. lrattar

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Agrarugyi Féosztaly
Erdészeti Osztaly
7400 Kaposvar, Fodor Jozsef tér 1.; Pf.: 149; Telefon: (82) 529 200 Fax: (82) 314 501
E-mail: erdeszet@somogy.gov.hu; Honlap: https://kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/somogy _https://foldalap.am.gov.hu/
Hivatali kapu révid neve: SMMGSZHERD, KRID: 707289955
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SOMOGY VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Horvath Rita Iktatoszam: 19.570/2/2024

irodavezet6 Ugyintézé: Térok Katalin
Telefonszam:  (82) 795-193

Marcali Varos Onkormanyzat Hiv. szam: 6894-23/2025.

Varosiizemeltetési és Foépitészi Iroda

Téargy: Marcali Varos telepllésrendezés eszkdzeinek 13. szamu médositasa

Tisztelt Irodavezeté Asszony!

Kérnyezeti vizsgalathoz a terméfdld mennyiségi védelme szempontjabdl az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatarél sz6lé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése, illetve a
rendelet 3. szamu mellékletének 1. 2 bekezdés f.) pontjdban foglaltaknak megfeleléen a Somogy
Varmegyei Korméanyhivatal jogosult véleményadasra.

Marcali Varos telepllésrendezési eszkbézeinek modositdsdhoz szlikséges kdrnyezeti vizsgalat
készitésének szikségességével kapcsolatosan a Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Foéldhivatali
Féosztaly foldvédelmi igazgatasi hataskdrben, véleményezési jogkérben kialakitott allasfoglalasa az
alabbi:

Az Onkormanyzat hat pontban kivanja médositani telepiilésrendezési eszkdzeit, melyek kéziil csak a 4.
pont vonatkozik kulterileti term&féldnek mindsilé foldrészletekre.

A jelenleg hatalyos szabdlyozasi terven a 0184/61, 0184/62, 2614/3 hrsz-U ingatlanokra 12 méter
szélességben kozut van &brazolva. Ezt a tervezett kdzutat kivanja tordltetni az Onkormanyzat a
szabalyozasi tervérél, mivel az ehhez kapcsolddé fejlesztések nem valdsulnak meg.

Term6féld mennyiségi védelme szempontjdb6l a Foéldhivatali Féosztaly nem tartja sziikségesnek
kornyezeti hatasvizsgalat lefolytatasat, mivel a tervezett médositas varhatéan nem gyakorol jelentés
hatast a kérnyezetre.

A Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Foéldhivatali Féosztaly terméféldvédelmi hataskdérben eljarva az
eljaras tovabbi szakaszaiban részt kivan venni.

Kaposvar, ,.elektronikus bélyegz6 szerint”

Tisztelettel:
dr. Neszményi Zsolt
féispan nevében és megbizasabdl

Molnar Gabor
féosztalyvezet6 h

Somogy Vérmegyei Korményhivatal Foldhivatali F6osztaly
7400 Kaposvar, Damjanich u. 11-15. Telefon: (82) 795 193 Fax: (82) 502 603
KRID azonositd: 410014917

E-mail: foldhivatal@somogy.gov.hu Honlap: https://kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/somogy
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@ Arthitectbou épitész iroda

[ 9 ] 870 Morcali Rekocziu 5
+36 70 385 Q196
arthitectbou@arthitectoauhu

Marcali, 2024. oktdber 30. wwwiorthitectoauhu
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1.1. TELEPITES| TANULMANYTERV

KészUlt Hajdu JUrgen - CH-2545 Selzach, Moosstrasse 1. - dltal a 8700
Marcali, belterGlet - 2149/15; 2149/16; 2149/157; 2149/18 és a 2155/3
helyrajzi  sz&dmU  ingatlanokon  kialakitandd  lakdkert  telepitési
tanulmdnytervéhez.

El6zmények

Hajdu JUrgen, mint a terlletre épiteni szandékozd vdllalkozd Marcali Varos
Szabdlyozdsi tervének mddositdsat kezdeményezte. A modositdsi inditvany
a jelenleg az ingatlanra rogzitett beépitési mutatdk és lehetdségek
megvdltoztatdsdra, illetve bévitésére irdnyul.

1.1. Az érintett terilet (ingatlan) révid bemutatasa

A fejlesztéssel érintett terllet Marcali északi, Kisgomba vérosrészén, a Bem
utca északi végén, az utca keleti oldaldn taldlhato.

A terUletet déli, dél-nyugati oldalrdl a telepUlés kertvdrosi lakddvezete,
nyugati és északi oldalrdl a Tesco druhdz terllete, mig keleti oldalrdl
kUlterUleti z6lddvezet hatdrolja.
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1.2. A telek és a kérnyezet vizsgalati bemutatdasa

A fejlesztési terUlet 5 db ingatlanbdl All és a 2149/15, a 2149/16, a 2149/157,
a 2149/18 és a 2155/3 helyrajzi szadmu ingatlanokat érinti.

Az érintett terlleteket a telepUlés jelenleg eérvényes Helyi Epitési
szabdlyzata (HESZ) részben Gksz4 jeld, Kereskedelmi és szolgdltatd épitési
Ovezetbe, illetve Lke2 jelU, Kertvarosias lakdterllet épitési dvezetbe sorolja.

&

Gksz 4 55 17500

A Gksz4 jeld, Kereskedelmi és szolgdltatd épitési bvezet jelenlegi elSirdsai
az aldbbiak:

27.8
(1) A kereskedelmi, szolgdltatd terUlet elsésorban kdrnyezetre jelentds
hatdst nem gyakorld gazdasdgi tevékenységi célu éplletek
elhelyezésére szolgdl.
(2) Az épitési Ovezetekben csak olyan rendeltetésG épullet Iétesithetd,
amelyben folytatott tevékenység:
a) Jelen pontot Marcali Vdros Onkormdnyzata Képvisel-testilete
hatdlyon kivUl helyezte.
b) védoétavolsdg, védddvezet igénye sajdt telkén belll biztosithatd
c) aszomszédos telkek rendeltetésszerd haszndlatdt nem korldtozza.

02.
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(5)

A kereskedelmi, szolgdltatd terlleten 6ndlld lakd rendeltetést épulet
nem helyezhetd el, de a gazdasdgi tevékenységi cély éplleten belll
a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szadmdra szolgdld lakds
kialakithatd.

Az épitési Ovezetben az egyes telkek kialakithatésadgdnak és
beépithetdségének paraméterei a kdvetkezdk:

Uj épilet csak legaldbb részlegesen kézmUvesitett épitési telken, a
19.§ (11) bekezdés szerinti feltétel teljesitésével [étesithetd.

61 Kereskedelmi szolgdltatd gazdasdgi terllet Gksz2 jeld épitési
Ovezeteiben napelempark is Iétesithetd, ha a telek terllete legaldbb
5000m2.

A 429 hrsz-U koz0trdl megkdzelithetd 422-428 hrsz-0 telkek 6ndlldan
nem épithetdk be, csak 6sszevontan vainak épitési telekké.

Az épitési dvezetekben a telkek lakd-, vagy vegyes- Ovezethez
csatlakozé telekhatdrai mentén tomor kerités 1étesitendd.

Az elé- oldal- és hatsdkert minimdlis mélysége 10 m, kivéve ez aldl a
madr ettdl eltéréen kialakult beépitésy telephelyek.

Jelen pontot Marcali Varos Onkormdnyzata Képviseld-testilete
hatdlyon kivUl helyezte.

Az épitési Ovezetben elhelyezésre kerUl6 technoldgiai épitmény
(kémény, sild  stb.) legmagasabb  pontja meghaladhatia  az
Ovezetben meghatdrozott maximdlis épUlletmagassdgot ha az
alkalmazott Uzemi technoldgia szempontjdbdl az szUkséges.

!
ARTHITECTBAU

Ovezeti Beépités Legnagyobb Legnagyobb Legkisebb Minimdlis

jele

médja beépitettsége épiletmagassag m | terilete m2 | zoldfelileti
% aranya %

Gksz4 SZ 35 2.0 2500 30

.....

az aldbbiak:

23.§
(1)

(2)

50 A kertvdrosias lakéterUlet laza beépitést, dsszefiggd, kertes, tébb
ondllé rendeltetési egységet magdba foglald, 5,5 illetve 7,5 m-es
éplletmagassdgot meg nem haladd elsésorban lakd rendeltetés’
épulletek elhelyezésére szolgdl.

A Kertvdrosias lakdterUlet épitési dvezeteiben elhelyezhetd f6épllet
a kovetkezd rendeltetéseket tartalmazhatja:

a) laké (legfeliebb 4 lakds, az Lkel épitési dvezetben legfeljebb 2
lakds, valamint kizdrdlag az Lkel3 jell épitési dvezetben
legfeliebb 6 lakds)

b) a helyi lokossdg elldtdsdt  szolgdld, a  lakdterUleti
kovetelményeknek megfeleld kereskedelmi, szolgdltato,

c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséglgyi, szocidlis,

d) kulturdlis,

e) szdllds jellegU,

f) sport.

Kertvdrosias lakdterUlet épitési dvezeteiben melléképlletként

a) gépjarmUtarolod,

b) az épllet(ek) rendeltetésszerl haszndlatdhoz szUkséges egyéb
tarolod,

c) mdhely,

d) nydrikonyha,

e) kerti névényhdz (Oveghdz), legfeliebb 30 m2
alaptertlettelnelyezhetd el a 6. § (14) bekezdésben foglalt
feltételek szerint, tovdbbd féliasator Iétesithetd.

A (3) a-d) pontok szerinti rendeltetések a f&éplletben s
elhelyezheték a (2) bekezdés a-f) pontja szerinti rendeltetések
mellett.
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(5) Az épitési Ovezetben az egyes telkek kialakithatdsdgdnak és !
beépithetéségének paraméterei a kdvetkezdk: ARTHITECTBAU

(6) Uj épuUlet csak legaldbb részlegesen kdzmUvesitett épitési telken, a I épltész iroda
19. § (11) bekezdés szerinti feltétel teljesitésevel 1étesithetd.

(7) Kertvarosias lakéterUleten dllattartd épulet (istalld) nem létesithetd.
Az dllattartd épitmények (6, kifutd) dsszes alapterllete nem lehet
tébb 10 m2-nél.

(8) Kertvdrosias lakéterGleten a melléképitmények kdzil kizdrdlag: @ EPITTETO
=  k&zmU-becsatlakozdsi mitargy, Hajdu Jurgen
= hulladéktartdly-tarold, CH-2545 Selzach,
= épllettdl kiIoNANS - épitménynek mindsUlS kirakatszekrény, Moosstrasse 1.
= kerti épitmény, L.
- 4, dllatkifuts, | 9| EPITES HELYE
= olyan antennatarté szerkezet, zdszlbtartdé oszlop, melynek 8700 Marcali
legmagasabb pontja nem haladja meg a 6,0 m-t. 2149/15-18, 2155/3 hrsz

= komposztdld

» csapadékviz gyUijtd ciszterna i
= z0ldségverem helyezhetd el. FUNKCIO

Telepitési tanulmdnyterv

Ovezeti Beépités Legnagyobb Legnagyobb Legkisebb Minimdlis
jele médja beépitettsége éplletmagassdgm | terilete m2 | zoldfelileti
% ardnya %
Lke2 @) 30 55 700 50 GENERALTERVEZé
Arthitectbau Epitész Iroda
8700 Marcali Rakdczi u. 15.
1.3. A méddositas sordn elérendé célok 6sszefoglaldsa, a szabdlyozdas e C 143236
célbdl médositandd elemeinek dsszefoglaldsa EPITESZ VEZET® TERVEIS
Horvéath Gdbor
A mddositds célia az érintett terlleten kialakitandd lakddvezet beépitési épitész
lehetéségeinek megteremtése Ugy, hogy a kdrnyezeti és vdrosképi E/1 140255
érdekeknek tovdbbra is érvényesllienek, tovdbbd a fejlesztés EPITESZ
végeredményeképpen kialakuld lakdkert mind funkciondlis, mind Bohdr Krisztidn
zOldfelUleti  kialakitds  szempontjdbdl  példaként  szolgdlhasson a okleveles épitészmémaok
késGbbiekben tervezett hasonld jellegld fejlesztési  elképzelések i .
megvalbsitasdhoz. SZAKAGI TERVEZOK
TELEPULESRENDEZO
A tervezett hasznositds a telepUlésrendezési terv  szellemiségével VEZETO TERVEZO

6sszhangban van, de igényli a szabdlyozdsi kérnyezet modositdsat. A (E;Esvojeéndrec

modositds qlgpve’ré’ ,célj,o,, hogy a ’rgrUIe’r és,zoki ré§z<é’,nek je!enlgg vérosgazdesdl izsmmémbk
Kereskedelmi és szolgdltatd épitési dvezeti besoroldsa Lke jeld, Kertvdarosias TT/1 01-4073
lakoterUletként  kerUljon  szabdlyozdsra, illetve a jelenleg is Lke jeld
besoroldsban 1évé déli terlletrész azonos szabdlyozdsi paramétereket
kapjon, mint az északi rész, azaz a teljes fejlesztési terllet egyféle épitési
Ovezeti besoroldsba kerlljon.

Mivel a tervezett lakdkert-koncepcid alapvetden kilonbdzik a telepllésen
megszokott utcasoros lakddvezeti kialakitdsoktdl, ezért szikséges egy Uj
Lke épitési d6vezet megalkotdsa, azaz egy Lkel4 jelG épitési Ovezet
létrehozdsa, mely le tudja kdvetni a beruhdzéi és tervezdi szdndékokart.

A lakdkert koncepcid lényege, hogy kialakitdsra kerllne egy zdrt,
lehatdrolt terllet, melybe a lokék egy portarendszeren keresztll
érkeznének. A zdrt terlleten belll, a belsé magdnutrédl megkdzelithetd
lokéhdzak  elszértan,  szabadondlldan  kerlinének  elhelyezésre @
parkszerlen kialakitott zoldfellletben. Az egyes telkek nem, vagy csak
provizérikusan kerUinek lehatdroldsra névényekkel, sévényekkel Ugy, hogy HJ-BL-TT-EP-RO0

az ne térje meg a terUlet ligetes hatdsat. Marcali, 2024. oktéber 30.

A terUlet k6zépsd részén kdzdsségi funkcidk kerllnek elhelyezésre, mint kerti ’
t6 pihendstégekkel és sétdnyokkal, lakdk dltal fenntartott, dnkiszolgdld
jellegU koz6sségi épllet, gyermek- és felndtt jatszotér, illetve padelpdlya. 1. MUSZAKI LEIRASOK
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A fejlesztési terlleten 14 db telek kerUl kialakitdsra, melyeken szabadondllé
beépitéssel épullnek fel a vasdarldi igények alapjdn kialakitott egytomegy,
egy-, vagy kétlakdasos, max. féldszint + 1 emelet magas, azonos épitészeti
stilusU lakéhdzak. Ebbdl addddan a terlleten min. 14 db, max. 28 db
lakdegyseg kerUlhet kialakitdsra.

A lakokert k6z0s, illetve kdzdsségi terei parkjellegl zéldfelUletként kerlinek
kialakitdsra, melyben kdzosségi éplletek és épitmények kapnak helyet. A
kozosségi szolgdltatdsok tovdbb novelik a lakdkdzdsség életmindségét,
iletve épitészeti szempontbdl igazodnak a lakdhdzak épitészeti
arculatdhoz.

A tervezett lakdkert, noha rendhagyd mdédon kozeliti meg a kertvdrosi
lakdodvezet kialakitdsat és mds gondolatisadgbdl is indul ki, mint a
megszokott lakédvezeti rendszerek, de ezen UjszerUsége mellett is megfelel
a telepUlés telepUlésrendezési elveinek, illeszkedik a telepUlési szbvetbe és
egy olyan struktirdt honosit meg, mely a késébbiekben példaként
szolgdlhat.

1.5. Szabdlyozasi koncepcid - javaslat a szabdlyozds moédositdsara

Az el6z6ekben mdr bemutatottak szerint a tervezett fejlesztés o
telepUlésrendezési tervek alapvetd elképzeléseivel dssznangban van, de
igényli a szabdlyozdsi kdrnyezet mddositdsat.

Ennek megfeleléen a szabdlyozdsi terv 23. §-nak kiegészitése szUkséges
egy Uj, Lkel4 jelG épitési dvezet létrehozdsaval az aldbbiak szerint, a
szabdlyozds tébbi pontja és eldirdsa vdaltozatlansdga mellett:

23.§
(5) Az épitési ovezetben az egyes telkek kialakithatésdgdnak és
beépithetéségének paraméterei a kdvetkezdk:

!
ARTHITECTBAU

Ovezeti | Beépités Legnagyobb Legnagyobb Legnagyobb | Legkisebb Minimdilis
jele maodja beépitettsége | éplletmagassdg szintterUleti terGlete zoldfelUleti
% m mutatd m2 ardnya
m2/m?2 %
14. Lke14 Sz 30 7,5 0,75 500 50

1.6. A javasolt beépités, vdltozdas vdarhatd infrastrukturdlis igényei
kozlekedés, kozmifejlesztés, human infrastruktira fejlesztése, igénye

KézmUivek

A terlleten a javasolt mddositds révén a kordbbiakhoz képest Ujabb
infrastruktUrafejlesztési igény nem jelenik meg, hisz a terllet kordbban
gazdasdgi terUletek, illetve lakdterUletek terllet felhaszndldsba volt
besorolva. Az elhelyezendd lakdsok, illetve lakdéplletek igényelte kdzmd
kapacitds kielégitése a meglévd, a fejlesztési terllet dél-keleti sarkdig mar
kiépitésre kerUlt kdzmUvezetékekrdl megoldhatd, vagy azok bévitésével
biztosithato.

Kézlekedés

A fejlesztési terllet megkozelitése a jelenlegi szabdlyozdssal dsszhangban
tovdbbra is a Bem utcdrdl torténik és a terlletre vald behajtds a jelenleg
érvényes szabdlyozdsi terv elbirdsai szerint kerll majd kialakitdsra.
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A kOzlekedési terUletek kozterUleti részeit érinté része tovdabbra is a
szabdlyozdsi tervben e célra biztositott fellletkontirokon belUl marad.

A szUkséges parkoldé-mennyiség a hatdlyos orszdgos, és helyi
szabdlyozdsoknak megfeleléen kerUl biztositdsra a telkeken bell.

1.7. A javasolt beépités, valtozds varhaté koérnyezeti hatdsai, révid
6sszefoglald

A szabdlyozds moddositdsa révén negativ irdnyl kdrnyezeti hatds nem
varhatd. A terUlet lehetséges terhelése nem né az ingatlanok tervezett
beépitését kdvetden, hisz a lakd funkcidval a terllet terhelése semmiképp
nem éri el azt a mértéket, amely a jelenleg érvényes GCksz jelU,
Kereskedelmi, szolgdltatd terllet esetében, egy gazdasdgi funkcidju
beépitést kdvetden elérhetett volna.

A terllet kotelezd  zoldfellleteinek  nagysdga  50%-ban  kerGlt
meghatdrozdsra, igy a teljies terlletre vonatkozdlag a zéldfelllet nagysdga
a jelenlegi szabdlyozdshoz képest jelentésen ndvekedni fog, mivel a
kordbbi Gksz jelU terUlet esetében a zoéldfelUleti érték csak 30%-ban volt
meghatdrozva, szemben a jelenleg javasolt 50%-os értékkel.

1.8. Orokségi vagy kornyezeti érték sérilésének lehetdségei, rovid
osszefoglalo

A terGleten Iathatdéan nincs védett épitett érték, igy annak sérilésével nem
kell szadmolni, azonban a szabdlyozdsi terv a terllet keleti részén régészeti
leléhelyet, illetve régészeti érdekl terlleteket jeldl ki. A szabdlyozds
modositdsa utdn ezek a szabdlyozdsi elemek megmaradnak, mint az
épitési engedélyezési eljards sordn figyelembe veendd szabdlyozdsi
eléirdsok.

{ , »
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