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BEVEZETES

Marcali Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a telepiilés teljes terilletére vonatkozo telepiilésszerkezeti tervet a
98/2013. (VI. 27.) képviselbtestileti hatarozattal, a helyi épitési szabalyzatot, valamint a kiil- és belteriilet szabalyozasi
tervet a 11/2013.(VI1.28.) dnkormanyzati rendelettel fogadta el.

Maédositasokra keriilt sor 2016-t6l 2020-ig tébb izben, melyek a 26/2016. (X1.09.), a 19/2017. (1X.22.), a 14/2018. (1X.21.), a
14/2019.(IV. 26.), a 3/2020. (1. 24.) és a 32/2020. (XII.2.) dnkormanyzati rendeletekkel keriiltek elfogadasra.

Az Uj Teleplilésfejlesztési Koncepcidt 2015-ben fogadta el a varos a 84/2015. (IV.16.) szamu hatarozattal, illetve elkész(ilt
Marcali Integralt Telepulésfejlesztési Stratégidja is.

A jelen modositashoz, a mddositassal érintett teriiletre vonatkozéan a Teleplilésfejlesztési Koncepcidhoz és az Integralt
Teleplilésfejlesztési Stratégiahoz késziilt Megalapozd Vizsgalat egyes részeit is felhasznaltuk a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajétos jogintézményekrél szolo 314/2012 (XI.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 314/2012.
Korm.rendelet) 3/A.§ (2) és (3) bekezdései, illetve az Gnkormanyzati féépitész feliegyzése alapjan (Ld. Melléklet).

Jelen modositas a 314/2012. Korm. rendelet szerinti ,Egyszer(isitett eljaras” szabalyai szerint keriil véleményezésre.

A médositassal érintett teriilet:

A tervezési terilet lehatérolasat alapvetéen a hatalyos szabalyozasi terven jelolt meglévl és tervezett kozterlletek
rendszere hatarozza meg. A tervezési terlilet lehatarolasa ezzel dsszhangban a Nagypincei utca, a Gizella utca, a 2614/3

hrsz-U telken indulo tervezett kiszolgald t teriilete és az 5359/5 hrsz-U telket is érintd tervezett gyalogut altal hatarolt terilet.

A tervezési teriileten belill a valtozassal érintett terlilet a Nagypincei utca —Gizella utca keresztez6désénél lévé 2614/1,
2613, 2545/2 hrsz-u telkek altal meghatarozott telekcsoport (a tovabbiakban: telekcsoport).

Jelmagyarazat:

viam2 e '.\_:?%.E_"- !

Hm m 1 tervezésiterllet T
Ktt 1 e

valtozassal érintett teriilet
Ktt1 | \%Zo DF

A médositas célja:

A modositas a telekcsoport terlletfelhasznalasanak és épitési jogainak a megvéltoztatasat szolgalja.

Marcali Varos Onkormanyzata a 2614/1 hrsz-U telek tulajdonosa kérelmének tamogatasaval dsszefiiggésben a telekcsoport
(kiilonleges tertilet - turisztikai tertlet Ktt1 jelli épitési dvezete) telepliléskdzpont terlletfelhasznalasba torténd modositasat
hatarozta el a 73/2021. (X. 28.) sz: Kt. hatarozattal, mely hatarozat a szabalyozasi koncepciét is tartalmazza az alabbiak
szerint:

-, telkek Ktt1 jell kilonleges teriilet — turisztikai teriilet épitési dvezetbdl Vi1 jelii telepiiléskdzpont teriilet épitési
dvezetbe kerillnek atsorolasra;
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- az 5359/2, 5359/3 és 5359/5 hrsz-u ingatlanok tovabbra is Ktt2 jelli kiilonleges terllet — turisztikai terilet épitési
Ovezeti besorolasban maradnak;

- atelepulésrendezési eszkdzok modositasanak véleményezési eljarasa egyszerdsitett eljarassal torténik;

- a Képviselb-testiilet elézetesen nem tartja szlikségesnek kornyezeti értékelés készitését és kornyezeti vizsgalati
eljaras lefolytatasat,

- atervezéssel érintett teriilet a Nagypincei utca, Gizella utca, a szabalyozasi terven északrdl tervezett (t, valamint a
szabalyozasi terven nyugatrdl jeldlt gyalogut altal hatarolt tertilet legyen;

- apartnerek a partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6l6 4/2017. (111.02.) dnkormanyzati rendelet 1. § (2) bekezdése
szerint vesznek részt az eljarasban.”

Az idegenforgalmi céli hasznositas elésegitése érdekében Marcali Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 194/2011.
(XI1.15.) Kt. hatarozata alapjan kertilt atsorolasra a széban forg6 terlilet Vk-5 és Lke-2 jelli épitési dvezetbél Kit1 jelli épitési
ovezetbe és ennek megfeleld kildnleges tertilet-turisztikai teriilet felnasznélasba. Eltelt 10 év és az idegenforgalmi
hasznositds azdéta sem valdsult meg, mivel a jelenleg hatalyos épitési Gvezet a korabbi hasznalati lehetéségek
megvaldsitasat és egyes meglévo funkciok fejlesztését is ellehetetleniti.

A telekcsoport és kdrnyezetének hasznalata maig nincs dsszhangban a hatélyos tervben meghatarozott teleplilésrendezési
célokkal. A telekcsoport tulajdonosai az énkormanyzati dontésben szerepld tamogatassal a terilletet telepiléskdzpont
tertlet (V1) terlletfelhasznalasnak megfeleléen kivéanjak hasznositani.

A modositas hatasa:

A médositas mar beépitésre szant terlileten torténik, Uj beépitésre szant teriilet nem kertil kijel6lésre. A terlleten a vegyes
terliletfelnasznalas meghatéarozasa illeszkedik a kornyezd teriletek rendeltetési és beépitettségi adottsagaihoz. Az
Ujonnan meghatarozott épitési dvezetben a beépitési paraméterek intenzitdsa csokken, az épitési dvezet tobblet
beépitést nem tesz lehetévé. A megvalositani tervezett funkciok az épitett-, a taji- és tarsadalmi kornyezetet érintd hatasa
egyarant kedvezdébb a Kitt1 jelli épitési dvezet altal megvaldsithatd turisztikai rendeltetések barmelyikénél.
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l. MEGALAPOZO VIZSGALAT

Marcali Varos Onkormanyzata 2015-ben készittette el a Telepiilésfejlesztési koncepciét (TFK), illetve az Integralt
Teleplilésfejlesztési Stratégiat (ITS), melyekhez Megalapozé Vizsgalat (MV) készilt. Mindharom dokumentumot egy
tervezécsoport készitette el (TERRA Studio Kft), a dokumentumok Marcali varos honlapjan elérheték. A tervezécsoportban
jogosultsaggal rendelkezé telepiiléstervezd is részt vett (Cs. Kelemen Agnes, a TFK alir6 lapjan a TT/1 01-0760 szam és
az alairas is szerepel.)

A jelen médositashoz, a médositassal érintett terliletre vonatkozoéan a fentiek szerinti Megalapozd Vizsgalat egyes részeit is
figyelembe vettiik a 314/2012. Korm. rendelet 3/A.§ (2) és (3) bekezdései alapjan.

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok a 314/2012. Korm. rendelet jelmagyarazata alapjan készilltek, a hatalyos orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK)
figyelembevételével. Marcali Varos Helyi Epitési Szabalyzata a 11/2013. (V1.28.) énkormanyzati rendelettel (a tovabbiakban:
HESZ) keriilt elfogadasra. Mddositasra keriilt sor 2016-t6l 2020-ig tdbb izben, melyek a 26/2016. (X1.09.), a 19/2017.
(IX.22.), a 14/2018. (IX.21.), a 14/2019. (IV. 26.), a 3/2020. (. 24.) és a 32/2020. (XIl.2.) dnkormanyzati rendeletekkel
kerliltek elfogadasra.

Az egységes szerkezetli tervek és a HESZ a varos honlapjan elérhetok.

A jelen médositasnal a fenti, korabban elkészllt vizsgalatot csak a tervezési terilletre vonatkozdan aktualizaljuk a 314/2012
Korm. rendelet 3/A.§ (2) bekezdése alapjan.

A tervezési terillet megegyezik a mddositds varhatd hatdsa szerinti terllettel, igy a jelen Megalapozd vizsgalat és az
Alatamasztdé munkarészek erre a terilletre késziiinek a 314/2012. Korm. rendelet 16.§ (6) bekezdés eldirasanak
megfeleléen.

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Telepiiléshalozati 6sszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalozatban, térségi kapcsolatok

A 84/2015. (IV.16.) szamu hatarozattal elfogadott, Telepllésfejlesztési Koncepcidhoz és Integralt Teleplilésfejlesztési
Stratégiahoz elkészlilt Megalapozo Vizsgalatban (a tovabbiakban MV) részletesen kifejtésre kerlilt a fejezet.

Kiegészités nem szukséges.

A tervezési terlilet Marcali belterliletének észak-keleti részén, a telepiilési belterlilet hataran a Marcali Varosi Fiirdé és
Szabadidékozpont és a lakéteriilet kdzott huzddo jellemzben beépitetlen terlileti sav kozponti részén helyezkedik el. A
terliletet a Nagypincei utca és a Gizella utca tarja fel, amelyek a Noszlopy Gaspar utcardl a Berzsenyi utcan keresztlil
kozelitheté meg.

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal valé dsszefliggések vizsgalata

Az MV-ben megfeleldé modon keriilt kifejtésre a fejezet. A nagyobb léptéki terlletfejlesztési koncepciok, stratégiak
Marcalira, illetve a mddositassal érintett teriiletre kiildn megallapitast nem tartalmaznak.

Jelen teleplilésrendezési modositas a terlletfejlesztési dokumentumokkal dsszhangban van.

1.3. A teriiletrendezési tervekkel valé 6sszefiiggések vizsgalata
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
MATIT) Masodik része (Il. Fejezete) szdl az Orszagos Terilletrendezési Tervrdl (a tovabbiakban: OTrT). A 2. melléklet az
Orszag Szerkezeti Terve, melyen Marcali vizsgalt tertilete telepiilési térségben fekszik.
A modositast az orszagos dvezetek kdzil az alabbiak érintik:

- Honvédelmi és katonai célu tertilet Gvezete altal érintett telepllések

- Vizminéségvédelmi teriilet Gvezete (Marcali teljes terlilete)
Az MATIT Negyedik része a Balaton Kiemelt Udiilskorzet Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: BKUTIT), melynek
dvezetei nem fednek a terlletre.

1.4. A szomszédos telepiilések hatalyos telepiilésszerkezeti terveinek - az adott telepiilés fejlesztését befolyasol6 -
vonatkoz6 megallapitasai

Az MV megfelel6 fejezete részletesen elemzi a szomszédos teleplilések telepillésszerkezeti terveit, azok a jelen modositast
nem befolyasoljak.
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1.5. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia vonatkozé megallapitasai

A teleplilésfejlesztési koncepcio 3.3.1. fejezete részcélként hatarozza meg a ,2. Fenntarthat6 és élheté varos” célt, melyen
belil az F3 Min8ségi lakdkornyezet megteremtése az egyik lehetséges beavatkozas. A koncepcio ezt a beépitett és
beépitésre szant terilletek fejlesztésével kivanja megoldani, sokszini lakokornyezet kialakitasaval, ahol preferalt a
magasabb életmindséget nyuijtd lakdbvezetek kialakitasa is.

A terllet a fejlesztési terliletek lehatarolasa alapjan a Tf1 tertiletbe tartozik, mely alapvet6en turizmusfejlesztést iranyozza
elé:

2. Gombavolgy-Turisztikai fejlesztési teriileten (Tf1) a fejlesztés céljai:

- turizmusfejlesztés kozlekedésfejlesztéssel, vendégfogadas feltételeinek megteremtése, attrakciofejlesztés,
- utcahaldzat kiépitése,

- széllashelyfejlesztés,

- varoskozpont megkozelithetéségének javitasa”

Ezen koncepcionalis elhatarozasokkal a tervezett modositas 6sszhangban van, a vegyes teriiletfelhasznalas és épitési
Ovezet, a jelenleginél vegyesebb rendeltetési kort biztosit, ezért a koncepcio céljait jobban szolgalja.

1.5.2. Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerz6dések

A modositas vonatkozasaban a képvisel6-testilet 73/2021. (X.28.) szamu hatarozatdban dontétt a teleplilésrendezési
eszkdzok mbdositasarol. Jelen tervezet a tervezéshez egyértelmii keretet meghatarozd szabélyozasi koncepcio és a mér
ismertetett képvisel6-testiileti dontés alapjan készlilt. Telepilésrendezési szerzédés is hatalyban van, melyet a 2614/1 hrsz-
U telek tulajdonosaival kotott az dnkormanyzat a telek Vi1 jelli teleplléskdzpont terlilet épitési Gvezetbe sorolasa
érdekében. Ehhez a tulajdonos részérdl Telepitési Tanulmanyterv is benyuijtasra kerdilt.

1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata

1.6.1. A hatalyban Iévé telepiilésrendezési eszkozok és megallapitasaik ]
Marcali Véros Telepllésszerkezeti Tervét (a tovabbiakban: TSZT) a 98/2013 (VI.27.) Kt. hatérozattal, Helyi Epitési
Szabalyzatat és Szabalyozasi Tervét a 11/2013. (V1. 28) 6nkormanyzati rendelettel hagyta jova a varos képvisel6-testiilete.

A tervezési terillet a jelenleg nagyrészt beépitetlen beépitésre szant kildnleges terllet-turisztikai tertilet kdzponti
tengelyében talalhatd. A terlletfelhasznalasi egységet délrdl kertvarosias és kisvarosias lakoterilet, északrol kilonleges
tertilet — gydgyszalld, illetve kiildnleges terilet - Flirdd és szabadidékdzpont beépitésre szant terliletek Glelik korbe.

A médositassal érintett telekcsoportot a Nagypincei utca — Gizella utca, a szabalyozasi terven északrol tervezett kiszolgald
at, valamint nyugati iranybdl a Kit2 jel(i épitési Gvezetbe sorolt épitési telkek hataroljak. A Nagypincei utcat és a Gizella
utcat a TSZT klterlleti feltard utként jeldli.

A TSZT a hatérol6 utakon térségi jelentdségl kerékparutat hataroz meg, a terv a terlletre védelmi- és korlatozd elemet nem
jelol. . A TSZT a teriletet beepitésre szant Tt jelli Kulonleges terllet — Turisztikai terlletkent hatérozza meg, beepitési
slriséget nem jeldl, igy az OTEK-ban meghatarozott 2,0 m2/m2érték érvényes.

A HESZ melléklete a Szabalyozasi Terv (a tovabbiakban: SZT) a telket Kit1 jelii killonleges teriilet - turisztikai teriilet épitési
ovezetbe sorolja.

A telekcsoportot északi iranybdl hatarold tervezett kiszolgald Ut szabalyozasa a 0184/61 hrsz-U telket kettészeli, a 2614/1
hrsz-U telket egy kortilbellil 3 méter szélességli szakaszon érinti. A szabalyozasi vonal ezen 2614/1 hrsz-U telket érinté
szakasza a kiszolgald Ut fordulasi ivét biztositd kiszogelés.

Az SZT a Gizella utca szélességét 16 m-ben jeldli, bévitést nem tervez a szélességi adat tajékoztatd jellegd.

Az SZT a 0184/61 hrsz-U telek Kit1 jel(i épitési Ovezetben l1év6 telekhatara mentén a meglévd belteriileti hatar
megszintetését iranyozza eld, rogzitve ezzel, hogy a telek ezen része beltertiletbe vonhato.
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A tervezési teriilet és a hatarolo meglévé és tervezett kozteriileteket érinté megallapitasok:

A Gizella utca telke, a fdldhivatali ingatlannyilvantartas, és igy az SZT - n abrazolt ,kozlekedési teriilet” nyomvonala eltér a
meglévé allapot szerinti nyomvonaltél, a terv felllvizsgalata sordn a szabalyozasi elemek geodéziai bemérés alapjan
pontositando.

Az SZT-rél hianyoznak a szabalyozasi vonalak méretei, ezt jelen tervezés soran potolni szilkséges. Ahol az SZT a meglévé
telekhataron szabalyozasi vonalat jelol, jelen tervezés soran a szabalyozasi vonalszakasz torlése sziikséges, mert
megtévesztd.

Kt )
L | G

»a

boOROH U

L s

AR RS | ; ' d =
Hatalyos Teleplilésszerkezeti Terv kivonata Hatalyos Szabalyozasi Terv (SZT-1) kivonata

- Klsvarns|as lakoterilst

- Kerlvaroslas |akoterilet

I:I Faluslas lekaterilst @ Lmleip,f;t;rz:halmnﬂ

E L mamia PN

- TE|EpJ|E5H52pﬂHi terlllet Tervezett szabalyozasi vonal
- [ntézméany teriilet

- Kereskedelm, szolgaltats terdiet o-o-9-0-0-0 | Ovezet/épitési dvezet hatara
I Eayet Iparl terdet 7| Kozlekedési céli koztertietzsldterilet

[TEil] Kaltnleges lerllet - Egészséglioy] terlilet
- Kiltnleges terlilet - Fiindd és szabadids kizpont
[[BIT] Keltnleges terliet = Gybgyszdllo

- Kilinleges teriilst - Autbusz pélyaudvar
- Kiltnleges terlilel - Mezfigazdasael lzembkizpont

g | Megtartando, kialakitandé zoldfelilet

— X —mm  Megsz(nd belterlethatar

[CEGlT] Kitnleges terliet - Erddgazdaségl Uzemkiizpont — it hater "9
. — erveze
[THUll] Kdlsnleges terllet - Hulladékgazdélkodas! kizpont :
- Kllénleges terdlet - Szenmyvlzllszillg lelen Ktt Kulonleges teriilet, turisztikai tertilet

- Kllitnleges terllet « Sporterlet
- Kilinleges teriilat - Turlsztlkal terilet

Toébbek kozott a HESZ kovetkez — kéken kiemelt szovegként jeldlt - eldirasai érvényesek a Kit1 jelii épitési dvezetre:
39. Kiilénleges teriilet-turisztikai teriilet (Ktt)

,(1) A Kiilénleges tertilet- turisztikai teriilet, a Szabalyozasi terven ,Ktt" jellel szabalyozott teriilet, mely az (ddlést és a helyi
lakosségot egyarant szolgald turisztikai, szoérakoztatd, szabadidds, kulturalis, sportolasi, rekreacios, kbéz6sségi
rendezvények épitményei, tovabba szallaséplletek, kemping és az ezekhez kapcsolodd kereskedelmi szolgaltato
épitmények elhelyezésére szolgal.

VAROS ES HAZ BT - 2021 NOVEMBER



MARCALI VAROS - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 6. SZAMU MODOSITASA - VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 10

(2) A gyotapusztai Kit2* jelli épitési 6vezet els6sorban az erd6héz és a védett természeti teriiletekhez két6d6 szallas,
oOktatas, ismeretterjesztés, bemutatas épitményeinek elhelyezésére szolgal.
(3) Az épitési 6vezetben az egyes telkek kialakithatosaganak és beépithetéségének paraméterei a kbvetkezlk:

Ovezeti beépités legnagyobb legnagyobb legkisebb minimalis

jele moédja beépitettsége épliletmagassag teriilete Zoldfeliileti

% m m2 aranya %
1. Ktt1 Sz 30 10,5 4500 40
2. Ktt2 SZ 25 7,5 3000 40
3. Ktt2* SZ 25 7,5 3000 40
4, Ktt3 0 30 7,5 2000 40

(4) Uj épiilet a Kit1 és Kit2 épitési 6vezetben legalabb részlegesen kézmiivesitett épitési telken, a 19. § (11) bekezdés
szerinti feltétellel, Gydtapuszta Ktt2* és Horvatkut Kit3 épitési dvezetében legalabb részleges kbzmiivesitéssel és a 11. §
(6) bekezdése szerinti feltételekkel létesithetd.

(5) Az el6- oldal- és hatsokert minimalis mélysége 10 m.

(6) Az épitési 6vezetek tertiletén a zéldfeliiletet parkszeriien kell kialakitani és fenntartani.”
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1.6.2. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasaibol megvalésult elemek

A hatélyos TSZT a terliletet beépitésre szant kiildnleges terllet - turisztikai terliletbe sorolja. A teriletfelhasznélést a
194/2011. XII.15. telepiilésfejlesztési dontés alapjan moédositotta a hatalyos terv a Vk (kbzponti vegyes) és Lke (kertvarosias
lako)terlletfelhasznalasbdl, az idegenforgalmi hasznositas azdta sem valdsult meg.

A teleplilés ezen része alkdzponthianyos a vegyes teriiletfelhasznalas korabbi megsziintetését megalapozottsagat az elmult
évek nem tamasztottak ala.

A terllettel szemkozt a TSZT altal meghatérozott kertvarosias lakoterllet, a fejlesztési céloknak megfeleléen folyamatosan
beépill, csaladi hazas jelleggel.

A hatalyos telepllésrendezési eszkdzok atfogo fellilvizsgalata soran a tervezési teriiletre és a kdrnyezetére meghatarozott
terliletfelhasznalasi rendszer és kozlekedési feltarasi javaslat feliilvizsgalata egyarant indokolt.

Nagypincei utca — Kert utca keresztez6dése, jobbra a modositassal érintett telek, balra a lakotertileti beépités
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Nagypincei utca — Kert utca sarkan lévé, kbzeli modern lakééplilet

A Nagyp/ne/ utca és tervezéssel érintett telek

1.7-1.11. fejezetek
A 314/2012. Korm. rendelet 1. melléklete szerinti 1.7.-1.11. pontig t6rtén6 MV munkarészek a Teleplilésfejlesztési
Koncepciohoz (TFK) elkészilltek, azokat a jelen mddositas soran kiegésziteni, aktualizalni nem sziikséges.

1.12. A tiji és természeti adottsagok vizsgalata

1.12.1. Természeti adottsagok

A véros természeti adottsagait a Telepiilésfejlesztési Koncepcidhoz elkésziilt MV 1.12. fejezete részletesen elemzi. A
modositas belterlileten van és beépitésre szant tertiletet érint.

A modositas soran beépitésre szant terlilet modositasa torténik, terliletfelnasznélas valtassal. A természeti adottsagok
tekintetében a modosités valtozast nem indukal.

1.12.2. Téjhasznélat, tajszerkezet

Ld. a Telepllésfejlesztési Koncepciohoz elkészilt MV 1.13.2.1. fejezetben.

A varos egészére vonatkozo értékelést Id. a Telepilésfejlesztési Koncepcidhoz elkésziilt MV 1.13.2.2. fejezetében.

A tervezési teriilet belterlileten van, teljes egészében mar mivelés aldl kivett teriilet. A modositassal a tajhasznalatban
valtozas nem torténik.

1.12.3. Védett taji-, természeti értékek, teriiletek

A varos egészére vonatkozé értékelést Id. a Telepilésfejlesztési Koncepciohoz elkészilt MV 1.13.3. fejezetében. A
modositassal érintett terlileten és kornyezetében védett természeti érték nem talalhato.
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Az OTIT szerinti Tajképvédelmi terillet Gvezete és a BKUTIT szerinti Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
terliletek dvezete a mddositas tertletét nem érinti.

A moédositas Natura 2000 tertiletet, védett és védelemre érdemes éléhelyeket nem érint.
Az orszagos 6koldgiai haldzat a médositando terlletet nem érinti.

1.12.4. Tajhasznalati problémak értékelése
A modositas beépitésre szant terlileten van, tajhasznalati problémak nincsenek.

1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata ]
A véros egészére vonatkozé vizsgalatot Id. a Telepiilésfejlesztési Koncepcidhoz elkésziilt MV 1.14. fejezetében. Ertékes
zoldfellilet a moédositassal érintett tertileten nem talalhato.

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata

1.14.1. Teriiletfelhasznalas és a teriilet jelenlegi felhasznalasanak vizsgalata

A terliletfelhasznalasi adottsagok elemzését az 1.6. fejezet részletesen tartaimazza.

A tervezési terlilet a Nagypincéhez vezet6 Ut csendes részén helyezkedik el. A teriilet egy részérél ralatas nyilik a Marcali
gyogyfirdére és gybdgyszallora, a saroktelek balatoni drokpanoramaval rendelkezik. Ezen adottsagok kulcsfontossagu
szerepet jatszanak az ingatlanok hasznositasaban.

A moédositassal érintett telkek a mar emlitett kilonleges terilet - turisztikai tertilet (Ktt) terlletfelhasznalasban vannak. Az
ezen terliletfelhasznalasi egységben taldlhaté Nagypincei utca mellett 1év6 telkek nagy része beépitett, préshazak és
lakdépuletek egyarant megtaldlhatok itt, a tertilet funkciévaltasa megkezdddott, jol nyomon kdvethetd.

A rendezéssel érintett telekkel nyugati irdnyaba szomszédos Kit jell terilletfelnasznalasban 1évé telkek beépitetlenek.

A Nagypincei utcatol délre talalhato lakdterlletek nagyrészt beépiiltek, a foghijtelkek beépitése folyamatos.

A vizsgélt terllet és kdrnyezete rendezett, telepllésképi szempontbdl a kilénbdz6ségek mellett is harmonikus képet mutat.

A rendezéssel érintett telkek geomorfologiai adottsagai kedvezéek, a terep a Nagygombai 6reghegy iranyaba lejtés.

A 2614/1 hrsz-U telek beépitetlen, gondozott természetes zbldfelilettel.

A 2613 hrsz-U telek beépitett, a telken allé épilet funkcidja a foldhivatali adatok alapjan fellilvizsgalat alatt all, az épiilet
eredeti funkcidja préshaz .

A 2545/2 hrsz-U telken lakdéplilet all.

A 0184/61 hrsz-U telek beépitetlen, a telket a mar jelzett kiszolgal6 Ut szabalyozésa szeli ketté.

A tervezési terilet tovabbi — rendezéssel nem érintett telkei —kozUl kettd gazdasagi épllettel beépitett.

Miivelési 4gak

A valtozassal érintett telkek belterlleti, mivelésbdl kivett ingatlanok.

A tervezési terlileten bellil a Ktt2 jel(i épitési Gvezet telkei zartkerti, sz616, kert és rét mivelés( ingatlanok, a 0184/61 hrsz-
0, 6nkormanyzati tulajdonu telek szanto illetve rét mivelési dgban van.

1.14.2. A telekstruktira vizsgalata
A tervezési terilet telekstrukturaja kialakult. A telekméretek és a telekosztas kdveti a domborzati adottsagokat.
A Gizella utca fennall6 allapota eltér az ingatlanjogi helyzetétdl, a korabban vizsgaltak szerint.

A hatalyos szabalyozasi terven jelolt tervezett kiszolgald Ut Iétjogosultsaga a telepllésrendezési eszkdzok fellilvizsgalata
soran a kialakult telekstruktara figyelembevételével is feliilvizsgalando.

A tervezett Ut szabalyozasa a valtozassal érintett (2614/1 hrsz.) telket is érinti csekély mértékben, az Ut csatlakozasi
kiszogelését abrazolja, ezen kiszdgelés jogosultsaga jelen tervben keriil feliilvizsgalatra.
A terilet kialakult telekstrukturajaban és a hatalyos tervben meghatarozott telekalakitasi célokban nem tervezett valtozas.
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A véltozassal érintett telkek adatai:
- a2614/1 hrsz-U telek terlilete 6884 m?
- a2613 hrsz-U telek terllete 1263 m2,
- a2545/2 hrsz-U telek teriilete 4124 m2,
- a0184/61 hrsz-u telek tertlete 10000 m2, ebbdl a Ktt1 jell épitési dvezetben Iévé teriletrész 823 m2.

A 0184/61 hrsz-u telek Kit1 jel(i épitési dvezetben a szabalyozasi vonallal meghatarozott telekalakitas a HESZ 4. § (1)
bekezdés szerinti eléirasa alapjan valdsithatd meg.

1.14.4-1.14.5. Epiiletalloméany és beépitettség vizsgalata

A véaltozassal érintett telkek kézl
- a2614/1 hrsz-u telek beépitetlen,
- a 2613 hrsz-u telek beépitett, az éplilet miiszaki allapota feldjitasra szorul, a rendeltetésének fellilvizsgalata
folyamatban van, a telek beépitettsége 3 %;
- a2545/2 hrsz-u telek beépitett, j6 mliszaki allapotban |évé lakdépilettel, a telek beépitettsége 1,5%;
- a0184/61 hrsz-U telek beépitetlen.

A beépitettség a foldhivatali alapadatok alapjan kertilt kiszamitasra, nem a meglév allapot szerint, ami meghaladja a
szamitott értéket.

2614/1 hrsz 2613 hrsz . 2545/2 hrsz

A tervezési teriilet egyéb telkei jo miiszaki allapotban |évé lakd és gazdasagi éplletekel beépitettek, két telek beépitetien.

A kornyezé terliletek épitményei gondozott képet mutatnak, az éplletek jokarbantartasa folyamatos, a teriilet
kornyezetében egyre tobb uj lakoépulet épiil.

1.14.6. Az épitett kornyezet értékei
A modositassal érintett terlet tdmbjében és annak kozvetlen kornyezetében miemlék és mlemléki kornyezet, helyi
védelem alatt ll6 érték nem talalhatok.

1.15. Kozlekedés
A Teleplilésfejlesztési Koncepcidhoz és az Integralt Telepilésfejlesztési Stratégiahoz készilt MV 1.16. fejezete részletesen
tartalmazza a kbzlekedési rendszer elemeit.

A véros kdzlekedési rendszere a hatélyos tervhez képest csak annyiban valtozott, hogy 2014. december végén atadtak a
68-as sz. foutnak a TRT-ben még tervezett elemként szerepld, Marcalit elkerild szakaszat és csomdpontjait. Ez oriasi
eredmény a varos, illetve a tervezéssel érintett terliletek kdzlekedése szempontjabdl, de a vizsgalatok kiegészitésére emiatt
nincs sziikség, hiszen az elkerlil§ utat a hatalyos terv mér a kiviteli terveknek megfeleléen, a Telepulésfejlesztési
Koncepciohoz és az Integralt Telepllésfejlesztési Stratégiahoz késziilt MV pedig megvalosult elemként tartalmazza. A varos
haldzati kapcsolatai, kozuti, kozosségi, kerékparos és gyalogos kdzlekedése, illetve parkolasa egyebekben gyakorlatilag
nem valtozott.

A moédositassal érintett ingatlan elétt arok hizodik, ezaltal kozati megkdzelités kialakitasat igényli a Nagypincei utcara.
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A terliletet érint6 tervezett szabalyozasi rendszer a mar emlitettek szerint a késébbiekben fellilvizsgalando.

1.16. Kozmiivek

A hatélyos tervhez késziilt Kozm( munkarészek jellemzéen a mddositasok teriiletére készliltek, de a Telepiilésfejlesztési
Koncepcidhoz késziilt MV 1.17. fejezete részletesen tartalmazza a varos kdzmiihalézatanak leirasat.

A modositassal érintett terlilet kozmivesitett, human infrastruktura fejlesztés nem igényel.

1.17. Kérnyezetvédelem

A Telepillésfejlesztési Koncepcidhoz készilt MV 1.18. fejezete részletesen tartalmazza a varosra vonatkozd
kornyezetvédelmi vizsgalatokat, ezek kiegészitése altaldnosan nem szikséges.

A modositassal érintett terlilet kornyezetében a kérnyezetre jelentds hatast jelentd létesitmény nem talalhato.

1.18.Katasztréfavédelem
A vizsgalt terlileten nem relevans.

1.19. Asvanyi nyersanyag lel6hely - 1.20. Varosi klima
A Telepulésfejlesztési Koncepcidhoz késziilt MV 1.19-1.20. fejezete megfeleld mélységben tartalmazza a fenti fejezetet,
kiegészitésére a jelen modositashoz nincs szlikség.

2. HELYZETELEMZES - HELYZETERTEKELES

A tervezési terlileten nem valosultak meg a korabban kijeldlt kiildnleges terilet - turisztikai terlet tertletfelhasznalashoz
kapcsolodo fejlesztések. A kdzmiivesitett telek kdzmdifejlesztést nem igényel, kdzuti megkozelités kialakitasa szikséges.

A modositassal érintett terllet és kdrnyezetének vizsgalata alapjan a 73/2021. (X.28.) Kt. hatarozatban meghatarozott
telepllésrendezési célok megfelelnek a telepiilésfejlesztési koncepcidban foglaltaknak, a tervezett mddositas
megvalosulasa esetén a terlilet a telepiilésszerkezet rendszerében és a meglévéd telekstrukturaban koncepcionalis valtozast
nem eszkdzélve illeszkedik a kérnyezetbe.

A megalapozé vizsgalat jelen tervezési feladatot a telepiilésrendezési eszkzok teljes tartalmara vonatkozé fellilvizsgalatot
érintd telepllésrendezési feladatokat tart fel.

Jelen tervezési feladat soran az SZT tekintetében javasolt technikai modositasok:
e Az SZT-rél hianyoznak a szabalyozasi vonalak méretei, ezt jelen tervezés soran potolni szilkséges.
e Ahol az SZT a meglévé telekhataron szabalyozasi vonalat jeldl, a szabalyozasi vonalszakasz térlése szlikséges, mert
megtévesztd.
o Akoztertlet mellett jelolt dvezethatar megtéveszto, torlendd.

Jelen tervezés soran a fenti modositasi igények mellett a vizsgalatok eredménye egyéb telepiilésrendezési feladatot nem
indukal, a telepitési tanulmanytervben meghatarozott teleplilésrendezési célok mellett tovabbi teleplilésrendezési feladat
nem keletkezik.

A teleplilésrendezési eszkdzok felillvizsgalata soran a kdvetkezOk megfontolasa javasolt:

e A Gizella utca telke, a foldhivatali ingatlannyilvantartas, és igy az SZT — n abrazolt ,kozlekedési teriilet” nyomvonala
eltér a meglévd allapot szerinti nyomvonaltol, a terv fellilvizsgalata soran a szabalyozasi elemek geodézia bemérés
alapjan pontositandok.

e Atervezési terilet kdrnyezetére meghatarozott teriletfelhasznalasi rendszer feliilvizsgalata indokolt.

e A hatalyos szabalyozasi terven jeldlt tervezett kiszolgalé Ut létjogosultsaga feliilvizsgalandé a teriiletfelnasznalas
mellett a kialakult telekstruktira és tulajdonosi szerkezet, tovabba a teleplilésrendezési jogok és kotelezettségek
figyelembevételével is.
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Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Marcali Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
...12021 (......).sz. hatarozata

Marcali Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testillete gy dont, hogy a 98/2013 (VI.27.) sz. hatarozattal megallapitott,
tébbszér médositott Telepllésszerkezeti Tervét mddositjia az 1. melléklet szerinti Telepllésszerkezeti leiras és a jelen
hatarozat 2. mellékletét képezd Teleplilésszerkezeti Terviap mddositas alapjan.

Felelds: Dr. Sit6 Laszlé polgarmester
Hataridd: azonnal
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1. melléklet a ../2021. (...) sz. hatarozathoz

A 98/2013 (V1.27.) SZ. Kt. HATAROZATTAL JOVAHAGYOTT
TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASANAK MODOSITASA
1. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS LEIRASA
1.1. Teriiletfelhasznalas
A 98/2013 (VI.27.) Kt. hatarozattal jovahagyott, tobbszdr médositott Telepllésszerkezeti Terv az alabbiak szerint médosul:

1. A 2614/1 hrsz-U telek kildnleges terllet — turisztikai terilet teriletfelnasznalasban meghatarozott terlilete
telepuiléskdzpont terlilet teriiletfelhasznalasra modosul.

A telepiilésszerkezeti terv leiras 3. A TERULETFELHASZNALAS RENDSZERE c. fejezet 3.1. Beépitésre szant teriilete c.
alfejezete a VEGYES TERULETEK-re vonatkozo leirasa kiegészll az alabbiak szerint:

,VEGYES TERULETEK

A ... Kt. hatarozattal a Nagypincei utca és a Gizella utca csatlakozasanal, kiilonleges teriilet - turisztikai teriilet
modositasaval telepiiléskozpont teriilet teriiletfelhasznalasi egység keriil meghatarozasra.

2. VALTOZASOK

A modositas sordn beépitésre szant terllet valtas torténik, az érintett telekcsoport beépitésre szant kildnleges tertlet —
turisztikai teriiletbdl telepiiléskdzpont teriiletbe keril (Ktt>Vt). Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre. A valtozas
az Ovezetképzés figyelembevételével, a beépitési intenzitas csokkenését eredményezi.

3. TERULETI MERLEG
Marcali kdzponti belteriiletén a telepiléskdzpont terllet 1,83 ha terllettel nd, a Kildnleges terllet - turisztikai tertlet
ugyanennyivel csdkken.

4. A TERULETRENDEZESI TEVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A médositassal érintett teriilet a BKUTIT altal telepilési térségként keriilt meghatarozasra. A modositassal érintett teriiletre
nem fed ra olyan kiemelt térségi vagy OTrT szerinti Gvezet, amely korlatozna a valtoztatast.

A fentiek alapjan megallapithato, hogy a tervmédositas a BKUTrT-vel és az OTrT-vel egyarant dsszhangban van.

5. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK
A médositas kdvetkeztében Uj beépitésre szant teriilet nem keril kijeldlésre, ennélfogva a bioldgiai aktivitasérték szamitasa
nem szlikséges.
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2. melléklet a .../2021. (....) sz. hatarozathoz
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Teleplilésszerkezeti terv mddositasa a modosités teriiletének lehatarolasaval

JELMAGYARAZAT

m B B Amoddositassal érintett terllet hatara
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A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Marcali Varos anorményzata Képviselo-testiiletének..../2021 (.....) onkormanyzati rendelete
Marcali Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 11/2013. (VI1.28.) 6nkormanyzati rendelet médositasarél

Marcali Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testillete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIII. térvény 6/A. § (3) bekezdésben és a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptdrvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.
§ (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva,a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiarél és a teleplilésrendezési eszkozOkrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdl6
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet VI. fejezetének eljarasi szabalyai alapjan a kdvetkez6t rendeli el:

1.§

Jelen rendelet 1. melléklete a Marcali Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szl 11/2013. (V1.28.) énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 1.8. mellékletét mddositdé Szabalyozasi Tervlap.

2.§
A Rendelet 1.8. melléklete helyébe jelen rendelet 1. melléklete 1ép.
3.8

(1) Ez a rendelet a kihirdetést kovetd 15 napon Iép hatalyba.
(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba Iépést kévetben inditott ligyekben kell alkalmazni.

Dr. Siit6 Laszld Boddné dr. Molnar Irén
polgarmester Cimzetes F6jegyz6
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1. melléklet a ...../2021. (......) onkormanyzati rendelethez
,SZT-1 Szabalyozasi terv 1.8. melléklet
a 11/2013. (V1. 28.) dnkormanyzati rendelethez
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JELMAGYARAZAT

m mm  Amobdositassal érintett terlilet hatara

A Jelmagyarazat és a tervlapkivagaton a ,mddositassal érintett teriilet hatara” nem a jovahagyand6é munkarész része
tajékoztatasként keriilt feltiintetésre a médositas kdvetése érdekében.

A zar6 véleményezéshez a modositassal egybeszerkesztett teljes 1.8. melléklet keriil.
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Ill. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. Teleplilésrendezési javaslatok, a kapcsolodo telepiilésfejlesztési dontés és a tulajdonosi szandékok

A teleplilésrendezési javaslat alapvetéen a valtozassal érintett terlleten belil a Nagypincei utca — Gizella utca
keresztezédésénél 1évd 2614/1, 2613, 2545/2 hrsz-u telkek altal meghatarozott telekcsoport tertiletfelhasznalasanak és
épitési jogainak a médositasara terjed ki.

A teleplilésrendezési javaslatot a 73/2021. (X. 28.) Kt. hatarozat telepilésrendezési célkitlizései hatarozzak meg, amely
szerint:
- afent jelzett rendezéssel érintett telkek Kit1 jell kildnleges teriilet — turisztikai terllet épitési dvezetbdl Vi1 jell
teleptiléskdzpont tertilet épitési Gvezetbe kerliinek atsorolasra;
- az 5359/2, 5359/3, 5359/4 és 5359/5 hrsz-U ingatlanok tovabbra is Kitt2 jelii kildnleges terllet — turisztikai tertilet
épitési dvezeti besorolasban maradnak.

A dontést alatamasztja, hogy a terillet korabban Vk (kzponti vegyes) és Lke (kertvarosias lako) teriiletfelhasznalasban volt,
a ,It" (kilonleges turisztikai) teriletfelnasznalassal meghatarozott célok nem valdsultak meg. A telekcsoport tulajdonosai
szeretnék a terilletet a Vit terliletfelnasznalasnak megfeleléen hasznositani, a hatalyos épitési dvezet ezt nem teszi
lehetévé, mivel az a korabban biztositott hasznélati lehetéségek megvalositasat ellehetetleniti.

A valtozassal érintett terlleten bellil a kdrnyezetben fejl6dé lakéteriiletek miatt elsésorban a lakéépiilet épitésének igénye
mertilt fel, ahogy a 2546/2 hrsz-u telken is lakdéplilet talalhatd. Tovabbi konkrét fejlesztések még jelenleg nem ismertek, de
a vegyes felhasznalashoz jobban kapcsolddd rendeltetések megjelenése valdszini, miutan a térségben hianyoznak ezek a
funkciok.

A teleplilésfejlesztési dontés alapjan készllt megalapoz6 vizsgalat tovabbi tervezési feladatokat tart fel.

A telepllésrendezési javaslat tehat a kovetkezd tartalmi elemekre terjed ki:

- a2614/1, 2613, 2545/2 hrsz-U telkek csoportja Tt terlletfelhasznalasbol Vi terlletfelhasznalasra modosul, a
TSZT mddositasaval;

- atelekcsoport a TSZT modositassal 6sszhangban, Ktt1 jelli kiildnleges teriilet — turisztikai terlilet épitési
dvezetbdl Vi1 jelli telepiiléskdzpont teriilet épitési dvezetbe keriil a HESZ és az SZT médositasaval;

- az SZT-rél hianyz6 méretezések potlasra keriilnek;

- ahol az SZT a meglévé telekhataron szabalyozasi vonalat jeldl, a szabalyozasi vonal szakasz torlésre kertil;

- akoztertlet mellett a telek homlokvonalan jelolt Gvezethatar torlésre kerdl.

- a2614/1 hrsz-U telket érintd szabalyozasi vonal szakasz torlésre kerdil.

1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznélasi rendszer

A modositas soran a fennall6 telepllésszerkezet nem valtozik, beépitésre szant terlileten belil teriletfelnasznalas valtas
torténik, ezaltal Uj beépitésre szant terillet nem keletkezik.

A varosrész jelenleg alkdzponthianyos igy a Vt teriiletfelnasznélas telepllésszerkezeti szempontbol eléremutatd. A
terliletfelhasznalas valtast a kivant rendeltetési kor is indokolja, f6képp a Vt teriletfelhasznalas rendeltetési vegyességének
az eldnyei. A terlileten a beépitési intenzitast meghataroz6 szabalyok modositasaval a tertilet beépitési terhelése csokken.

A TSZT modositassal a 2614/1, 2613, 2545/2 hrsz-U telkek csoportja a Tt jell kilonleges terllet — turisztikai tertilet
terliletfelhasznalasbdl Vt jell telepliléskdzpont terllet terliletfelhasznalasba keriilnek atsorolasra, az 5359/2, 5359/3,
5359/4, 5359/5 telkek és a 0184/61 hrsz-U telek szabalyozassal ezen egységhez kapcsolddo része tovabbra is Tt jelli
kilénleges terilet — turisztikai terllet teriletfelhasznalasban maradnak, a TSZT egyéb elemei nem modosulnak.

A 0184/61 hrsz-u telek Tt teriletfelhasznalasban tartasat indokolja a tertiletfelhasznalas jel6lésére vonatkozé jogszabalyi
kévetelmény, illetve a javaslat, amely szerint a tervezett kiszolgal6 ut feliilvizsgalando, annak késébbi térlése a TSZT
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modositasa nélkil megvaldsithatd lesz, mivel a 883 m2 —nyi telekrész nem lesz a telek egyéb terlleteitdl eltérd
terlletfelnasznalasban.

1.2. A valtozassal érintett teriilet 6sszefoglaldja és 6sszefiiggései
1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa

A hatélyos Teleplilésszerkezeti terv az alabbiak szerinti médosul:

380000000 0.0t -‘.Gr!‘-.-“"
d
()

Htélyos Teleplilésszerkezeti terv - kivonat |

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel vald 6sszefiiggéseinek bemutatasa

Az OTrt és a BKUTIT szerinti szerkezeti terveken a telepiilésszerkezeti tervi valtozas teriilete telepiilési térségbe tartozik. A
terliletre olyan dvezet nem fed ra, ami a mddositast korlatozna.

~

A BKUTIT szerkezeti terve

A modositas soran Uj beépitésre szant terlilet nem keletkezik.

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval valé 6sszhangjanak bemutatasa
A MV 1.5.1. fejezete tartalmazza a hatéalyos Telepllésfejlesztési Koncepci6 vonatkozd megallapitasait.
A fenti koncepcionalis elhatarozasokkal a tervezett médositas 6sszhangban van.
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1.2.4. A telepiiléskép — védelmi dokumentumokkal valé 6sszhang bemutatasa

A teriilet és kornyezete telepiilésképi szempontbdl meghatarozé (a tovabbiakban: TSZM) teriletek kézll kildnleges
teriletbe kerllt besorolasra. A Vit jelli épitési dvezetben meghatérozott beépitési paraméterek a telepiléskép védelmi
dokumentumokkal (TAK, TKR) ésszhangban vannak, mivel ezen dokumentumok a szigetszerlien megjelené V1 teriileteket
nem kezelik kilon TSZM terletként.

2. SZAKAGI JAVASLATOK
2.1. Tajrendezési javaslatok

2.1.1. Téjhasznalat, tajszerkezet javaslata

A modositas a tajhasznalatot, tajszerkezetet nem befolyasolja, miutan belteriileten, mar beépitésre szant terileten torténik.
A beépités intenzitast meghatarozo épitési Gvezeti paraméretek modosulnak, ezaltal a beépitési intenzitas jelentdsen
csokken, a kialakitandd legkisebb zéldfelileti mérték nem médosul.

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok
Védett, illetve védendd természeti érték a modositassal érintett teriileten nem talalhato.

2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok
A modositando terllet nem érintett tajképvédelmi Gvezettel.

2.1.4. Biologiai aktivitasérték valtozasa
Miutan a modositas soran Uj beépitésre szant terlilet nem keletkezik, ezért a bioldgiai aktivitasérték szamitdsa nem
szlkséges.

2.2. Zoldfeliileti rendszer fejlesztése
A mobdositas soran a zoldfellleti rendszerben nem torténik valtozas.

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

3.1. Kozuti haldzati kapcsolatok
A valtozassal érintett terlileten |évd épitési telkek kdzlekedési feltarasa biztositott. A kozuti haldzati kapcsolatokban és az
SZT jelolt kapcsolodo terliletek szabalyozasaban jelen tervezés soran valtozas nem tervezett.

3.2. Fobb kozlekedési csomépontok
A médositassal érintett teriilet a meglévo és tervezett fontosabb csomdpontokat nem érintik, a mdédositas azokra nem lesz
hatassal.

3.3. Bels6 uthalézat

A médositas soran a meglévl és a tervezett helyi kiszolgald uthalézatot nem érinti lényegi valtoztatas. A 2614/1 hrsz.-u
telken jel6lt 3,0 méter szabalyozasi vonalszakasz torlésre keriil, mivel a domborzat, a kialakult allapot és az Utszelvények a
megtartasat nem indokoljak.

3.4. Kozosségi kozlekedés

(kézuti és kotottpalyas tomegkozlekedés)

A tervezett modositas a koézOsségi kozlekedési halozatra nincsenek befolydssal, annak médositasat nem teszik
szlkségessé.

3.5. Kerékparos kozlekedés
A tervezett mddositas Marcali kerékparit haldzatara nincsenek kozvetlen befolyassal, a tervezett kerékpart haldzat
modositasat nem teszik szlikségessé.
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3.6. F6bb gyalogos kozlekedés
A tervezett médositas a fébb gyalogos kdzlekedési haldzatara nincsen kdzvetlen befolyassal.

3.7. Gépjarmii elhelyezés, parkolas ]
A tervezett modositas kapcsan (is) az OTEK és a hatalyos terv gépjarmii elhelyezésre, parkolasra vonatkozé el6irasait kell
betartani.

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

A m(:)dositéssal érintett terliletek kozmivekkel ellatottak.
A HESZ hirkozlési eléirasai nem valtoznak.

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A médositas soran beépitésre szant teriilet mddositasa torténik, terlletfelhasznalas valtassal. Kiilonleges tertilet - turisztikai
terliletbdl (Ktt1 jelli épitési dvezet) teleplléskdzpont terilletbe (Vi1 jelli épitési dvezet) keriil az érintett teriilet. A természeti
adottsagok tekintetében a modositas valtozast nem indukal. A teriilet beépithetésége (30>25%) és magassagi
szabalyozasa (10,5 > 7,5 m ) a hatalyos eldirasokhoz képest jelentés mértékben csokken, a zdldfellleti arany nem
valtozik. A megvaldsitani tervezett lakdéplilet — és a Vit épitési dvezetben az elbirasok szerint megvalosithatd rendeltetések
esetleges telepitése is - a jelenleg hatalyos szabalyok szerinti beépitési lehetéséghez képest fenntarthatobb kdrnyezetet
teremt.

A terlleten alkalmazott Vt1 jelli épitési dvezet bevezetésével a minimalisan kialakithatd zoldfelllt aranya nem valtozik, a
lakdépulet mellett magas minéségi kialakitasu zoldfelulet kerdl kialakitasra és fenntartasra.

A moédositasnak kdrnyezetvédelmi szempontbdl nincsen hatasa.

A hatélyos tervhez 2013-ban készillt Kdrnyezetvédelmi javaslat — kdrnyezeti értékelés c. fejezet kiegészitése nem
szlkséges.

Osszefoglalasul: A modositasok a telepiilés komnyezetminGségére karos hatassal nem lesznek, a moédositas a
kornyezetmindségre pozitiv hatassal bir. A fentiek alapjan a telepllésrendezési eszkdzok modositasahoz kiilon kdrnyezeti
értékelés készitése és kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasa nem indokolt a 73/2021. (X. 28.) Kt. dontés értelmében.

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA

A TSZT-ben maédositasra kertild kiilonleges tertilt - turisztikai terilet telepliléskdzpont teriiletbe kerill, ezaltal a 98/2013
(VI.27.) Kt. hatarozattal jovahagyott Telepulésszerkezeti Tervet kismértékben madositani kell.

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A HESZ és SZT médositasa a TSZT médositassal 6sszhangban javasolt.

A 2614/1, 2613, 2545/2 hrsz-U telkek csoportja a Kit1 jelli kilonleges teriilet — turisztikai tertilet épitési dvezetbdl, Vi1 jelii
teleptiléskdzpont tertilet épitési Gvezetbe kerlil atsorolasra.

A VH1 jelii épitési dvezetet a HESZ tartalmazza, az épitési dvezeti eldirasaiban valtozas nem tervezett. A Vi1 jelii épitési
Ovezet a jelzett rendeltetések megvaldsitasat lehetévé teszi.

A VH1 jelll épitési dvezet elbirasai a kovetkezék (a Kit1 jelli épitési dvezet elemzését a Megalapozé vizsgalat fejezet
tartalmazza):
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25§ 1)
(2)

(3)

,25. Telepliléskdzpont teriilet (Vt)

A telepiiléskoézpont teriilet els6sorban laké és olyan telepiilési szintii egyéb rendeltetést szolgalo
éplilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatassal a lako rendeltetésre
A telepliléskézpont teriileten elhelyezhet6 féépiilet — a laké rendeltetésen kiviil -:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgéltato, szallas,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

d) kulturélis, kéz6sségi szorakoztato,

e) sport,

rendeltetést is tartalmazhat.

Telepiilésk6zpont teriilet épitési Ovezeteiben melléképiiletként gépjarmiitarolo és az épiilet(ek)
rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges egyéb tarolo helyezheté el a 6.§ (14) bekezdésben foglalt
feltételek szerint, ill. ezek a rendeltetések a foépiiletben is elhelyezhetok a (2) bekezdés a-e) pontja
szerinti rendeltetések mellett.

(4) Az épitési 6vezetben az egyes telkek kialakithatosaganak és beépithetéségének paraméterei a kivetkezOk:

dvezeti beépites legnagyobb legnagyobb legkisebb minimalis
jele modja beépitettsége épliletmagassag tertilete ZOldfellileti
% m m2 aranya %
1| vt Sz 25 7,5 1000 40
(5) Uj épiilet csak legaldbb részlegesen kézmiivesitett épitési telken, a 19. § (11) bekezdés szerinti feltétel

(6)

(7)

teljesitésével létesitheto.

Telepiileskbzpont tertileten a melléképitmények koziil kizarolag:

a)  kbézmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  hulladéktartaly-tarold,

c) kerti épitmény,

d) olyan antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop, melynek legmagasabb pontja nem haladja meg a 6 m-t
helyezhet6 el.

A szabalyozasi terven ,intézményi k6zhasznalatu zéldfeliiletként” szabalyozott teriilet kézhasznalat el6l nem
zarhato el és a teriiletre a kbvetkez6 szabalyokat kell alkalmazni:

a) a teriileten éplilet nem létesithetd,

b) a szabalyozott teriilet legalabb 40 %-at névényzettel fedetten kell fenntartani,

C) ateriileten a pihenés, jaték, testedzés épitményei, tovabbé koztargyak létesithetok,

d) a bels6 kbzlekedést szolgéld utak, parkolok kialakithatok."

Az épitési ovezeti elbirasokban vastag kék szedéssel jelennek meg azok az elemek, amelyek a Kit1 jel(i épitési Ovezettdl
eltérd épitési jogot biztositanak elsédlegesen a rendeltetés tekintetében.

Az épitési paraméretek valtozasait a kdvetkezd tablazat mutatja:

ovezeti beépités legnagyobb legnagyobb legkisebb minimalis
jele maédja beépitettsége épiiletmagassag teriilete zoldfeliileti
% m m2 aranya %
meglévo Kit1 SZ 30 10,5 4500 40
alkalmazni |y, 4 sz 25 75 1000 40
tervezett

A moédositassal a beépitési mod, a zéldfeliilet legkisebb mértéke nem valtozik. A telek legnagyobb beépitettsége
25%-ra csokken, az épiiletmagassag 7,5 méterre. A telkek beépithetd brutto szintteriilete nagy mértékben csokken.
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A Vt 1 jeli épitési dvezetben a kialakithato legkisebb telekterilet 1000 m?, ez két telek esetében teszi lehetévé a
telekmegosztast. A telkek megosztasa ugyanakkor tulajdonosi szandék szerint nem tervezett.

- ? = 55160 i WL 1 W \ ll'-,l.-: ['_;Ig.E 1:—— I'.I .I *“;T
” 1 — = sar (T s FO Tran o) T —T &
Hatalyos Szabalyozasi Terv (SZT-1) kivonata madositott Szabalyozasi Terv (SZT-1) kivonata

Az SZT médosulasai, az dvezeti jel valtozasa mellett:
- az SZT-rél hianyzd méretezések potlasra keriiltek;
- ahol az SZT a meglévd telekhataron szabalyozasi vonalat jeldl, a szabalyozasi vonal szakasz térlésre kerdilt;
- akozterllet mellett a telek homlokvonalan jel6lt Gvezethatar torlésre kerdilt;
- a2614/1 hrsz-U telket érintd szabalyozasi vonal szakasz torlésre kerdilt.
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8. BEEPITESI TERV

A mddositassal érintett terlleten belil a 2614/1 hrsz-U telekre készilt beépitési terv a 314/2012. Korm.rendelet 15. § (5)
bekezdése szerinti tartalommal.

A lejtds tervezési terlletre a terepbe sillyesztve 2 szintes csaladihdz tervezett, késébb a kdzéptavu fejlesztések
elhelyezése a telek északi iranyaban torténhet a lakdépiilettdl elklonitve.
A jelenleg tervezett rendeltetés

- beépitettség: 11 %,

- zoldfellleti mérték: 75 %,

- legnagyobb épiletmagassag: 6,5 m.

Tervezésitetiilet hatdra

ud

Uj kerités

2613 meglévi megmaradd
novényzet (fa)

5350/% 5359/ ©39/1

2546/1

Telken belili kilteri
parkolohely 3db

tereprendezes utdn
telepitett O novényzet (fa)

Burkolt kocsibgalla kontira

Helyszinrajz

9. OROKSEGVEDELEM

Marcali Véros teriiletére a hatalyos telepllésrendezési eszkozok alatamaszté munkareszeként 2013. juliusaban kész(lt
Orckségvédelmi Hatastanulmany (Komyezetterv Kft — Varos és Haz Bt - ASATARS Kit, régész: Somogyi Krisztina).

A Teleplilésrendezési Koncepcid készitése soran Uj Orokségvédelmi hatastanulmany nem készilt.

A kulturalis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. torveny 85/A. § (1) bekezdésben foglalt eldiras alapjan azonban nem
kell Orokségvédelmi Hatastanulmanyt késziteni, ha az 10 éven bell készlilt.

A modositassal érintett terlileten helyi védett épitmény, régészeti érdekii tertilet nem talalhato.
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MELLEKLETEK, TERVIRATOK

73/2021. (X.28.) Keépvisel6-testiileti hatarozat
Féépitészi feliegyzés
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MARCALI KOz6S
ONKORMANYZATI HIVATAL

8700 Marcali, Rakéczi u. 11.

Telefon: 85/501-006 Pf.: 5.

E-mail: jegyzo@marcali.hu

Ugyiratszam: 12214-12/2021, Targy:  Telepiilésrendezési  eszkézok 6. sz
modositasa

73/2021. (X.28.) szami1 képviselé-testiileti hatarozat

Marcali Varos Onkormanyzata Képviselé-testillete kezdeményezi a telepiilésrendezési eszkozok
6. szamu modositasat az alabbiak szerint:

1. A Marcali 2614/1, 2613 és 2545/2 hrsz-u ingatlanok Kittl jelii kiilonleges teriilet - turisztikai
terilet épitési dvezetbol Vil jell telepiiléskdzpont teriilet épitési dvezetbe keriilnek atsorolasra,
valamint a Marcali 5359/2, 5359/3 5359/4 és 5359/5 hrsz-u ingatlanok tovabbra is Ktt2 jelli
kiilénleges teriilet - turisztikai teriilet épitési dvezeti besoroldsban maradnak.

2. Az 1. pont szerinti telepiilésrendezési eszkdzok modositasdnak véleményezési eljardsa a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési  stratégiardl és  a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0lo 314/2012. (X1.8.) Kormany Rendelet V1. fejezet eljarasi szabélyai szerint, Gn. egyszer{isitett
eljarassal torténik.

3. A Telepulésrendezési eszkozdk modositasdval parhuzamosan a Képviselo-testiilet elézetesen
nem tartja sziikségesnek az egyes tervek, illetve programok kérnyeczeti vizsgalatardl szolé
2/2005. (I.11.) Korményrendelet 3.§-a szerinti kiilon kornyezeti értékelés készitését és komyezeti
vizsgalati eljaras lefolytatdsat, mivel az érintett teriileten a rendeltetések kismértékii valtozdsa, a
beépitési paraméterek csokkentése mellett a kornyezetre kdros hatdssal nem lesz,

4. Az ¢rintett terillet az 1. pontban felsorolt helyrajzi szamu ingatlanok, mely a Nagypincei utca,
Gizella utca, a szabalyozasi terven északrol tervezett uit, valamint a szabalyozasi terven nyugatrdl
jelolt gyalogut altal hatarolt terilet legyen. A telepiilésrendezési eszkozok modositisa soran a
telepiilésszerkezeti terv is valtozik, ezért a telepiiléstejlesztési és telepilésrendezési, valamint a
telepiilésképi dokumentumok partnerségi egyeztetésének szabdlyairdl szolé 4/2017 (111.02.)
Onkorményzati rendelet 1. § (2) bekezdése szerinti partnerek vesznek részt az eljarasban.
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5. A Képviselo-testillet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a modositassal kapcsolato
6nkorméanyzati feladatokat lassa el, a sziikséges intézkedéseket tegye meg.

Felelds: Dr. Siit¢ Laszlé polgarmester
Hataridd: folyamatos

K.m.f.

Dr. Siito Laszlo s.k. PApainé dr. Kaplar Orsolya Csilla sk.

polgiarmester aljegyzo

A kivonat hiteles. Marcali, 2021. oktober 28.

Pdpiiné dr.Kaplar Orsolya Csilla
i aljegyzd
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Marcali Varos Onkormanyzata
8700 Marcali, Rakoczi u. 11.
Tel.: 85/501-000

Ugyiratszam: 12214-17/2021. Targy: Feljegyzés Marcali Varos
Ugyintézd: Horvath Rita teleplilésrendezési eszkézdk 6. szamu
madositasahoz

Bardosi Andrea részére
vezetd teleplilésrendezd tervezd

Budapest
Abonyi utca 8.

1146

Tisztelt VezetStervezd Asszony!

A tervezési feladatot és tervezési terilet lehataroldsidt Marcali Varos Onkormanyzata Képvisels-
testliletének 73/2021. (X.28.) Kt. hatarozata részletezi.

A tervezési munkahoz a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl
és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz0l60 314/2012 (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.r.) 3/A. § (1) bekezdése alapjan
felhasznalhato a varos honlapjan megtalalhatd 2015-ben a Terra Studio Kft. altal készitett Marcali
Telepulésfejlesztési Koncepciojahoz és az Integralt Telepllésfejlesztési Stratégiajahoz készllt
Megalapozd Vizsgalat (a tovabbiakban: MV).

A Korm.r. 3. § (2) bekezdése értelmében az MV tartalmat a tervezési feladat és a tervezési cél
figyelembevételével aktualizalni kell, de kildn részletes szakagi vizsgalatokra és szakagi alatamaszto
munkarészek kidolgozasara nincs sziikség.

Nem szikséges a Korm.r. 1. melléklet szerinti azon vizsgalatok elvégzése sem, melyek a teljes varos
teriiletére vonatkoznak, illetve a vizsgalt teriiletet nem befolyasoljak, mivel azokat az MV tartalmazza.

A vizsgalatokat csak a tervezési teriiletre vonatkozoan kell elvégezni.

A jovahagyandd munkarészeket a Korm.r. 4. mellékletének megfeleléen kell kidolgozni. Az alatamaszto
munkarészeket a Korm.r. 5. mellékletének megfeleléen értelemszerden kérem kidolgozni.

Kérem, hogy a Véleményezési dokumentacio a fentiek alapjan késziiljon el.
Marcali, 2021. november 4.

Tisztelettel:

Horvath Rita
Marcali Varos Féépitésze

Marcali Kdzds Onkormanyzati Hivatal Varosiizemeltetési és FGépitészi Iroda
8700 Marcali, Rakoczi u. 11. Tel.: 85/501-050
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