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BEVEZETES

Marcali Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a telepiilés telies terilletére vonatkozo telepiilésszerkezeti tervet a
98/2013. (VI. 27.) képviselbtestleti hatarozattal, a helyi épitési szabalyzatat, valamint kil- és belteriilet szabalyozasi tervét
a 11/2013.(V1.28.) 6nkorméanyzati rendelettel fogadta el.

Mabdositasokra kertilt sor 2016-ban, 2017-ben és 2019-ben.

Az (j Telepulésfejlesztési Koncepciot 2015-ben fogadta el a varos a 84/2015. (IV.16.) szamu hatérozattal, illetve elkész(ilt
Marcali Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégiaja is.

A jelen médositashoz, a modositassal érintett terlletre vonatkozéan a Telepllésfejlesztési Koncepciohoz és Integralt
Teleplilésfejlesztési Stratégidhoz késziilt Megalapozé Vizsgalat egyes részeit is felhasznaltuk a telepiilésfejlesztési
koncepciérdl, az integrélt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzOkrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold6 314/2012 (XI1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: 314/2012.
Korm.rendelet) 3/A.§ (2) és (3) bekezdése, illetve az dnkormanyzati féépitész feliegyzése alapjan (Ld. Melléklet).

Jelen modositas a 314/2012. Korm. rendelet szerinti , Targyalasos eljaras” szabalyai szerint kertil véleményezésre, mivel a
maodositassal érintett tertiletet Marcali Varos Onkormanyzatanak Képvisel6testiilete a 141/2019. (1X.26.) sz. hatarozataval
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.

A madositassal érintett teriilet. Széchenyi utca — Szabadséag park — 1608/9 hrsz-0 ut Méra utca altal hatarolt, 1603/2
hrsz-U telek Kllonleges egészségugyi terlletbe sorolt terilete.

A moédositas célja: az 1603/2 hrsz-U ingatlan kiilonleges egészségligyi terllet Kel jelli épitési dvezetbdl a Széchenyi
utcarél megkozelitheté orvosi rendeld kilon épitési Ovezetként torténé levalasztasa dnkormanyzati tulajdonba kerilés
céljabal.

Az Onkormanyzat 2013. évben kezdeményezte az ingyenes tulajdonba vételét a teleplilési dnkormanyzatok fekvébeteg-
szakellaté intézményeinek atvételérdl és az atvételhez kapcsolddd egyes torvények modositasardl szolo 2012. XXXVIII.
torvény alapjan allami tulajdonba kerllt ingatlanok kozil azoknak, amelyek mar nem kapcsolodtak kifejezetten és
nevesitetten az atvett egészségiigyi feladat ellatdsahoz. Az akkori kezdeményezést azonban elutasitottak. Az Allami
Egészségligyi Ellaté Kdzpont tajékoztatdsa szerint az idén lenne lehet6ség ingyenesen énkormanyzati tulajdonba venni
ezeket az ingatlanokat. A Marcali 1603/2 hrsz-U ingatian a Magyar Allam és a Marcali Kistérségi Tobbcéld Tarsulas
osztatlan kdzds tulajdondban van, és jelenleg alapellatasi feladatot nyGjté rendelék miikddnek benne. A vagyonkezeld a
Marcali 1603/2 hrsz-U ingatlan vonatkozasaban az ingyenes onkormanyzati tulajdonba adésahoz csak egy tovabbi
telekalakitast kdvetden jarul hozza, amelyhez a rendezési tervet is mddositani szikséges.

A moddositas hatasa: A modositds a terlletfelhasznéldsra, annak jellegére, méretére és kornyezete hasznositasara
jelentds kornyezeti hatassal nem lesz.
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I. MEGALAPOZO VIZSGALAT

Marcali Varos Onkormanyzata 2015-ben készittette el a Telepiilésfejlesztési koncepciét (a tovabbiakban: TFK), illetve az
Integralt TelepUlésfejlesztési Stratégiat (a tovabbiakban: ITS), melyekhez Megalapoz6 Vizsgélat (a tovabbiakban: MV)
készllt. Mindharom dokumentumot egy tervezécsoport készitette (TERRA Studio Kift), a dokumentumok Marcali varos
honlapjan elérhetok. A tervezécsoportban jogosultsaggal rendelkezd telepiiléstervezd is részt vett (Cs. Kelemen Agnes, a
TFK alairé lapjan a TT/1 01-0760 szadm és az alairas is szerepel.)

A jelen mddositashoz, a modositassal érintett teriiletre vonatkozoan a fentiek szerinti MV egyes részeit is figyelembe vettiik
a 314/2012. Korm. rendelet 3/A.§ (2) és (3) bekezdései és a mellékletben talalhato féépitészi feliegyzés alapjan.

A hatalyos telepllésrendezési eszkozok a 314/2012. Korm. rendelet jelmagyarazata alapjan keésziltek, az Uj OTEK
figyelembevételével. A Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) a 11/2013. (VI1.28.) 6nkormanyzati rendelettel kerdlt
elfogadasra. Mddositasra keriilt sor 2016-ban, 2017-ben és 2019-ben.

Az egységes szerkezet(i tervek és a helyi épitési szabalyzat a varos honlapjan elérhetok.

A jelen mddositasnal a fenti, korabban elkészllt vizsgalatot csak a tervezési teriiletre vonatkozdan aktualizaljuk a 314/2012
Korm. rendelet 3/A.§ (2) bekezdése alapjan.

A tervezési terilet megegyezik a modositds varhatd hatasa szerinti terilettel, igy a jelen MV és az Aladtamaszt6
munkarészek erre a terilletre késziilnek a 314/2012. Korm. rendelet 16.§ (6) bekezdés elbirdsanak és a mellékletben
talalhatd f6épitészi feljegyzésnek megfeleléen.

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Telepiiléshalozati osszefiiggések, a telepiilés helye a telepliléshalézatban, térségi kapcsolatok

A 84/2015. (IV.16.) szamu hatarozattal elfogadott TFK-hoz és az ITS-hez elkészult MV részletesen kifejtésre kerdilt.
Kiegészités nem szikséges. A mddositassal érintett terilet Marcali belterlletének kozponti részén, kulonleges
egészségUgyi terlleten helyezkedik el, a Széchenyi utcardl megkozelithetd.

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal valé dsszefiiggések vizsgalata

Az MV-ben megfeleld modon keriilt kifejtésre a fejezet. A nagyobb |éptékii teriiletfejlesztési koncepcidk, stratégiak
Marcalira, illetve a modositasokkal érintett teriletre kilon megallapitast nem tartalmaznak.

Jelen telepulésrendezési modositas a teriletfejlesztési dokumentumokkal ésszhangban van.

1.3. A teriiletrendezési tervekkel valé 6sszefiiggések vizsgalata
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl széld 2018. évi CXXXIX. tdrvény (a tovabbiakban:
MATIT) Masodik része (Il. Fejezete) sz6l az Orszégos terlletrendezési tervrél. A 2. melléklet az Orszag Szerkezeti terve,
melyen Marcali vizsgalt terllete telepiilési térségben fekszik.
A médositast az orszagos dvezetek kdziil az alabbiak érintik:

- Honvédelmi és katonai célu terllet Gvezete altal érintett telepllések

- Vizmindségvédelmi terllet dvezete (Marcali teljes tertilete)

Az MATIT negyedik része (IX. fejezete) a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban:
BKUTIT). A BKUTIT Szerkezeti terven az érintett teriilet telepiilési térségben fekszik
A modositast az Gvezetek kozul az alabbiak érintik:

- Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete altal érintett telepiilések

1.4. A szomszédos telepiilések hatalyos telepiilésszerkezeti terveinek - az adott telepiilés fejlesztését befolyasol6 -
vonatkozé megallapitasai

Az MV megfeleld fejezete részletesen elemzi a szomszédos teleplilések teleplilésszerkezeti terveit, azok a jelen mddositast
nem befolyasoljak.
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1.5. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

1.5.1. A hatélyos fejlesztési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia vonatkozo megallapitasai
A TFK nem tartalmaz kildon megallapitdst az egészségigyi komplexumra vonatkozéan, igy a koncepcionalis
elhatarozasokra a tervezett médositas nincs hatassal.

1.5.2. Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerzédések
Teleplilésrendezési szerz6dés a mddositas vonatkozasaban nincs.

1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi elézményeinek vizsgalata

1.6.1. A hatalyban Iévé telepiilésrendezési eszk6zok

Marcali Varos Telepiilésszerkezeti tervét a 98/2013 (VI1.27.) Kt. hatarozattal, Helyi Epitési Szabalyzatat és Szabalyozasi
Tervét a 11/2013. (VI. 28) dnkormanyzati rendelettel hagyta jova a varos képvisel6-testillete. A médositassal érintett
terliletre vonatkozdan a hatalyos telepilésrendezési eszkzok a kdvetkezOket tartalmazzak:

Hatalyos Teleplilésszerkezeti tervi részlet

A modositassal érintett terliletet a Telepulésszerkezeti terv kulonleges terllet - egészségugyi terllet teriletfelnasznélasi
egységbe sorolja. ]

A szabalyozasi terven a terllet Kel jell épitési dvezetbe keriilt besorolasra. A HESZ 29.§ el6irasai vonatkoznak az épitési
dvezetre:

,29.§ (1) A Kiilénleges teriilet — Egészségligyi teriilet, a Szabalyozasi terven ,Kel” jellel szabalyozott teriilet, mely t6bb énallo

e

szolgalo épitmények, valamint ezek rendeltetetésszeri miikbdéséhez sziikséges egyéb épitmények elhelyezésére
szolgél.
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(2) Az épitési bvezetekben az egyes telkek kialakithatosaganak és beépithetbségének paraméterei a kbvetkezlk:

Ovezeti beépités legnagyobb legnagyobb legkisebb minimalis
jele médja beepltettsege épliletmagassag teriilete Zoldfeliileti
m m2 aranya %
.| Kei | Sz | 35 12,5 3000 40
(3) Uj épiilet csak legalabb részlegesen kézmiivesitett épitési telken, a 19. § (11) bekezdés szerinti feltétel teljesitésével
létesithetd.”
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Hatalyos Belteruletl Szabalyozas: terv (SZT-1) a mbdositas teruletevel ( 1 7. szélveny)

1.6.2. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai, megvalésult elemek

Az 1.6.1. fejezetben bemutatott Szabalyozasi terven a tervezési terllet a kialakult allapotok szerint szerepel. Ugyan
egészséglgyi funkciét lat el az atsorolni kivant éplilet is, melyben a varosi alapellatds miikodik, azonban nem szervesen
kapcsolddik a tobbi éplet allami egészséglgyi feladatainak ellatdsahoz.

1.7-1.11. fejezetek
A 314/2012. Korm. rendelet 1 sz. melléklete szerinti 1.7.- 1.11. pontig térténé MV munkarészek a TFK-hoz elkésziltek,

azokat a jelen médositasok soran kiegésziteni, aktualizalni nem szilkséges.

VAROS ES HAZ BT - 2019 OKTOBER



MARCALI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 4. SZAMU MODOSITASA - VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 8

1.12. A tdji és természeti adottsagok vizsgalata

A varos természeti adottsagait a TFK-hoz elkészilt MV 1.12. fejezete részletesen elemzi.

Tajtorténeti vizsgalat és a Tajhasznalat értékelése a TFK-hoz elkésziilt MV 1.13.2. fejezetben talalhatd.

A tervezési terilet értékes parkositott kornyezetben helyezkedik el a Széchenyi utca mentén.

A miemléki korhaz teljes parkja a korabbi HESZ alapjan Telepiilésszerkezeti szempontbél jelentds védett park. Jelenleg ezt
a védettséget a teleptiléskép védelmérdl szolo 14/2018. (1X.21.) dnkormanyzati rendelet Helyi védett értékeket felsorold 1.
mellékletének B) pontja tartalmazza. Az ott talalhato tablazat 7. pontja (sora) tartalmazza a Kérhaz kertjét 1603 hrsz-on
emlitve.

A rendeld telkét ma keletrél a Szabadsag park hatarolja, mely szintén védett, de ennek védettségét nem az dnkormanyzat
hanem még a Somogy Megyei Tanacs allapitotta meg 1985-ben.

A médositando terileteket nem érinti az OTrT Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriletek Gvezete és a
BKUTIT Térségi jelentdségii tajképvédelmi teriilet dvezete sem.

A modositasok Natura 2000 tertletet, védett és védelemre érdemes él6helyeket nem érintenek.

Az orszagos Okoldgiai haldzat a médositando terlletet nem érinti.

Az éplletek funkcidjuknak megfeleléen izemelnek. Tajhasznalati probléma tehat nem érinti a teriiletet.
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Légifoté(GoogIe)

1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata

A véros egészére vonatkozd vizsgélatot Id. a TFK-hoz elkészilt MV 1.14. fejezetében.

"A véroskdzpont nyugati részén elhelyezked6 korhaz elétti Széchényi parkban Iévé breg fabriasok — tolgy, verbikk,
feketedio, platan, selyemfeny6 — diszlenek. A park méogétti bekeritett részen csodalatos kdrnyezetben lathatd a gyényériien
felujitott — neo-barokk stilusban épiilt volt Széchényi kastély, amely jelenleg a korhaz féépiilete. Kérnyezetében platanfak,
tolgyek, vadgesztenyék, jegenyefenydk, tiszafak és szomorufiizek valtjak egymast. A varos zéldteriileteinek egyik markans
eleme a Széchenyi (Kérhaz) park. "

A rendel6 két oldalanal 1évé értékes faalloményt a modositas nem veszélyezteti.

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata
Teriiletfelhasznalas vizsgalata

A tervezési terllet Marcali kzponti belterlletének frekventalt részén, a varoskdzpontban helyezkedik el. A Széchenyi utca
egyben a 6805 sz. orszégos mellékut.

A modositassal érintett terlilet kivett, beépitésre szant terllet, kiildnleges terilet - egészségiigyi terilet. Az épitési
dvezetben a Somogy Megyei Kaposi Mor Oktatd Korhaz éplletei talalhatok, illetve a Széchenyi utca mentén a kilénallo
orvosi rendeld.

A 1603/2 hrsz-U telek nemrég kerilt levélasztasra a 1603 hrsz-U telekbdl, a telek mérete 3428 m2, azonban ekkora teriiletet
a vagyonkezel6 nem hajlando atadni, igy tovabbi telekterllet csékkentés szlikséges, kb. 780 m2-re.

A modositas inkabb csak eszmei levalasztas, az épilet a minimalisan szlikséges terilettel kerll ugyan levélasztasra, de
kerités épitésére varhatdan nem kertil sor.
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1603/2
randels

il

Helyszinrajz 2019 oktéber

A kérhaz terilete védett miemléki teriilet, kdzponti épllete miemléki védettséget élvez, mint az egykori neo-barokk
stilusban épilt Széchenyi kastély.

kastelyok.com

A Széchenyi kastély egykor és ma

Az orvosi rendeld manzardtetds, osztott tetbablakos, fa zsalugéateres, egyszer(ibb karakter( épilet.

Az orvosi rendel6
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1.15. Kozlekedés
A TFK-hoz és az ITS-hez készlilt MV 1.16. fejezete részletesen tartalmazza a kdzlekedési rendszer elemeit.
1.16. Kozmiivek

A TFK-hoz készult MV 1.17. fejezete részletesen tartalmazza a varos kdzmihalozatanak leirasat.
A modositassal érintett terliletek kézmdivekkel jol ellatottak, a csatlakozasi pontok kiépitettek. A jovébeli hasznositasnak
megfeleld kapacitasok rendelkezésre allnak.

1.17. Kérnyezetvédelem

A TFK-hoz késziilt MV 1.18. fejezete részletesen tartalmazza a varosra vonatkozd kdrnyezetvédelmi vizsgalatokat, ezek
kiegészitése altalanosan nem sziikséges.

1.18. Katasztrofavédelem
A TFK-hoz készilt MV 1.19. fejezete részletesen tartalmazza a katasztrofavédelmi, telepulésizemeltetési adatokat, ezek
kiegészitése altalanosan nem szlikséges.

1.19. Asvanyi nyersanyag lel6hely - 1.20. Varosi klima

A TFK-hoz késziilt MV 1.19-1.20. fejezete megfeleld mélységben tartalmazza a fenti fejezeteket, kiegészitésiikre a jelen
maodositashoz nincs sziikség.

Megkutatott és nyilvantartott &svanyi nyersanyagvagyon nem ismeretes.

2. HELYZETELEMZES - HELYZETERTEKELES

A konkrét médositassal érintett teriilet tulajdonviszonyaik megvaltoztatdsahoz telekosztds sziikséges. A terlletet a
terliletrendezési tervek korlatozé dvezetei nem érintik. A modositasok Natura 2000 teriletet, védett és védelemre érdemes
él6helyeket nem érintenek. A mddositassal érintett terlilet miemléki terllet, parkja helyi védelem alatt all.

A modosités soran a Széchenyi utcardl megkdzelithetd orvosirendelének kell egy kb. 780 m2 teriletl telket kialakitani
ahhoz, hogy a varos visszakaphassa a tulajdonaba. Ehhez kil6n kell valasztani dvezetileg a korhaz épitési dvezetétdl mert
a Kell jelli épitési 6vezetben 3000 m2 a kialakithaté minimalis telekméret.
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I. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Marcali Varos (?nkorményzata Képvisel6-testiiletének ..../2019 (.....) 6nkormanyzati rendelete
Marcali Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 11/2013. (VI.28.) 6nkormanyzati rendelet médositasarél

Marcali Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testillete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIII. torvény 6/A. § (3) bekezdésben és a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél szélé 2011. évi CLXXXIX. Térvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett
kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében
eljarva, a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl,
valamint egyes teriletrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet VI. fejezetének eljarasi
szabalyai alapjan a kovetkez6ket rendeli el:

1. § A Marcali Véros Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo 11/2013. (VI.28.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet.) 1.17. mellékletét képezd SZT-1 Szabalyozasi terv 17. szelvényén a valtoztatassal érintett teriilet hatara altal jelolt
részterlletére vonatkozd normatartalma helyébe az e rendelet 1. melléklete szerinti részterllet normatartalma Iép.

2. § A Rendelet 29. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

"(2) Az épitési bvezetben az egyes telkek kialakithatésaganak és beépithetéségének paraméterei a kdvetkezok:

Ovezeti beépités legnagyobb legnagyobb legkisebb minimalis

jele modja beépitettsége épliletmagassag teriilete Zoldfeltileti

% m m2 aranya %
. Kei1 SZ 35 12,5 3000 40
2. Keli2 SZ 40 50 700 40

”

3. § Arendelet a kihirdetést kévetd napon lép hatalyba.

BAodéné dr. Molnar Irén
Cimzetes Féjegyz0

Dr. Sut6 Laszlé
polgarmester
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1. melléklet a ../2019. (...) 6nkormanyzati rendelethez
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I. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE
1.1. Telepiilésrendezési javaslatok

A teleplilés szerkezetében, tertiletfelnasznalasi rendszerében valtozas nem toérténik, a Telepiilésszerkezeti terv nem
modosul. A kérhaz telkének megosztasa a kérhaz parkjaban sem okoz valtozast, a tulajdonjogi megosztashoz sziikséges
telekalakitas ink&bb csak eszmeinek tekinthetd.

A moédositashoz a jelenlegi Keli jelii épitési 6vezetbdl kell levalasztani egy Uj épitési dvezetet az orvosi rendeld szamara.
A jelenleg mar megosztott 1603/2 hrsz-u telekbél kell kialakitani a kb. 780 m2-es telket, a maradék visszakeril a kérhaz
terliletéhez.

Az (j Kell jelii épitési 6vezet a Kel2 jelet kapja, melynek paraméterei a kovetkezok:
Beépitési mod: szabadonallo

Min., telekméret: 700 m2.

Max. beépitési mérték: max. 40 %

Max. éplletmagassag: 5,0 m

Min. zldfelllet: min. 40 %.

A szabalyozasi terven és a HESZ-ben a 26. § (2) bekezdésében a tablazat modositasra keriil Keii1 és Keii2 jelii épitési
dvezetre.

S | | Mareaiiamsikerdz - || T [ 1|
""" i Sedcherikestly [ | | [ | T

e
1343
|
|
|

: | il | L 7 — 2 g 2
Az Uj Keli1 és Keli2 jelli épitési 6vezet
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1.2. A valtozassal érintett teriiletek 6sszefoglaldja és Osszefiiggései
A modositassal a Telepiilésszerkezeti terv nem madosul, csak a HESZ médosul az Uj épitési dvezetekkel.

A belterlleti szabalyozasi terv 17-es szelvényén a hatalyos terv készitése 6ta megosztott korhaz telke két épitési Gvezetbe
kerlil, az eredeti telek Keli1 jelli épitési Gvezetbe, mig a 1603/2 hrsz-U telek Keli2 jelli épitési dvezetbe keril.
A terllet a magasabb szint(i terliletrendezési tervekben telepllési térségben fekszik, korlatozé térségi Gvezet nem érinti.

2. SZAKAGI JAVASLATOK
2.1. Tajrendezési javaslatok

A moédositas a tajhasznalatot, tajszerkezetet nem befolyasolja, miutan a modositas mar kilonleges beépitésre szant
terlleten torténik. A beépités mértéke kismértékben nd, mert az orvosi rendeld meglévé épllete szamara kell telket
alakitani.

Védett, illetve védendd természeti érték a modositassal érintett terlileten nem talalhato, de a kdrhaz eredeti telkének helyi
védettsége megmarad.

A modositandd terllet nem érintett tajkepvédelmi dvezettel, ugyanakkor a korhaz helyi védett arborétumszer(i park
kiemelkedd értéke a varosnak, taj- és telepllésképvédelmi szemponthdl egyarant jelentds.

Miutan j beépitésre szant terllet a modositds sordn nem keletkezik, ezért a bioldgiai aktivitasérték szamitast nem kell
elvégezni.

2.2. Zoldfeliileti rendszer fejlesztése
A moédositas soran a meglévé és tervezett zOldterileteket a mddositas nem érint.

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

A modositas nem érint vagy eredmeényez kozuti halézati modositast, az orvosirendeld megkdzelitése nem valtozik.

A tervezett mddositds a kOzOsségi kozlekedési haldzatra, kerékparuthaldzatra, gyalogos kozlekedésre nincsenek
befolyassal, annak modositasat nem teszik szlikségessé.

A tervezett médositas kapcsan (is) a hatalyos terv gépjarmi elhelyezésre, parkolasra vonatkoz6 el6irasait kell betartani.

A hatélyos tervekhez készlilt kozlekedési alatdmasztd munkarészek kiegészitése nem szilkséges.

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

A médositassal érintett terliletek kdzmiivekkel jol ellatottak, a csatlakozasi pontok kiépitettek. A jovébeli hasznositasnak
megfeleld kapacitasok rendelkezesre allnak. A varos k6zmiihalozatai tehat a modositassal nem valtoznak.
A HESZ hirkozlési eléirasai nem véltoznak.

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A terllet mar beépitésre szant terilet, szabalyozott kilonleges terllet, a modositas Uj épitési dvezet kijelolésével jar,
melynek soran a modositassal érintett teriletek Uj épitési dvezetbe kerlinek a tulajdonviszonyok rendezése miatt.

A modositas terllete kdrnyezetterhelésre érzékeny teriletfelnasznalast érint, de a telekalakitas, Uj épitési dvezet alakitas a
kornyezetre hatassal nem lesz.

A hatalyos telepilésrendezési eszkozokben mar bevezetett épitési paraméterek megvaltozasa jelentds kornyezeti hatast
varhatoan nem okoz, igy a modositas a telepulés kornyezetminéségére kéros hatassal nem lesz.

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA

A Telepiilésszerkezeti tervben médositas nem torténik.
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7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Az 1.1. fejezet részletesen bemutatja a szabalyozas modositasat, igy az Uj épitési dvezetek paramétereit és azok a
korabbihoz képest torténd valtozasat, valamint az egyéb korrekciokat is. Uj szerkezeti elem szabalyozasa az oft
részletezetten kivlil nem torténik. A szabdalyozasi terv a véleményezés soran egy terviapon kerll bemutatasra, azonban
jévahagyasra az A3 szelvényezett formaban keril.

8. BEEPITESI TERV
A modositassal érintett terliletre beépitési terv nem készlilt, a jelenlegi épiletallomany nem valtozik.
9. OROKSEGVEDELEM

Marcali teriiletére a hatalyos telepulésrendezési eszkdzok alatdmaszté munkarészeként 2013. juliusaban készult
Ordkségvédelmi Hatastanulmany (Komyezetterv Kft — Varos és Haz Bt - ASATARS Kft, régész: Somogyi Krisztina).

A TFK készitése soran j Orokségvédelmi hatastanulmany nem készillt.

A kérhaz eredeti telke (1603 hrsz)

A teleplleskép vedelmérdl szolo rendelet késziteséhez kapott adatszolgaltatas (Miniszterelnokseg Orokségvédelmi
Hatosagi Fbosztaly Orokségvédelmi Nyilvantartasi Osztaly) alapjan a kérhaz orszagosan védett épilete az egykori
Széchenyi kastély.

azonosito cim név védelem helyrajzi szam
7996 Széchenyi utca 17. | Koérhaz, volt Széchenyi- Muemlék 1603
kastély
29309 Kérhaz, volt Széchenyi- Miemléki 1601/7, 1601/6, 1601/22, 1601/23,
kastély ex-lege miemléki kérnyezet 1601/17, 1601/14, 1601/16, 1601/24,
kornyezete 1226, 1448, 1608, 568/2, 1613, 1612/1,
1602, 1610, 1609/24, 1609/8, 1609/9,
1638/12, 1600/1

A kérhaz miemléki éplletére a mar megosztott telek kilon épitési Gvezetbe kerllése nincs hatéssal.

A Kkastély védelmét a hatalyos Telepllésrendezési terv biztositia azzal, hogy terlletét és kornyezetét olyan
terliletfelhasznalasi egységbe sorolta (klldnleges teriilet - egészségiigyi terilet), amely méltd az orszagosan védett
épllethez, illetve annak kdrnyezetében nem ad lehetséget olyan épitményi funkciok kialakitasara, amely a miemlék
értékét, latvanyat, allagat karosan megvaltoztatna.
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MARCALI KOZOS
ONKORMANYZATI HIVATAL
8700 Marcali, Rakéczi u. 11.
Telefon: 85/501-006 Pf.: 5.
E-mail: jegyzo@marcali.hu

Ugyiratszam: 13125-1/2019

Térgy: Tele;_)iilésrendézési eszkozok 4. sz
mddositasanak kezdeményezése

141/2019. (1X.26.) szami képviseld-testiileti hatarozat

Marcali Varos Onkorményzata Képviselé-testiilete kezdeményezi a telepiilésrendezési eszkozok
4. sz. médositasat az alabbiak szerint:

1.) A kérhaz teriiletén fekvd orvosi rendeld atvételét kezdeményezi az dnkormanyzat, ehhez
0nallo telek kialakitésa sziikséges. Ennek érdekében az épitési 6vezeti eldirdsokat modositani
indokolt oly médon, hogy az orvosi rendeld telke kiilonleges-egészségiigyi teriiletként j
épitési Gvezetbe keriiljon besorolésra.

2.) Az érintett teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

A Képviselo-testillet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a médositassal kapcsolatos
onkormanyzati feladatokat lassa el, a sziikséges intézkedéseket tegye meg.

Felel6s: Dr. Siité LaszI6 polgarmester
Hatarid6: folyamatos

K.m.f.

Dr. Siit6 Laszlé s.k. B6déné dr. Molnar Irén s.k.
polgarmester cimzetes f6jegyzo

A kivonat hiteles. Marcali, 2019. oktdber 7.

—
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Bodéné dr. Molnar Irén,
cimzetes fojegyz6

.
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Marcali K6z6s Onkormanyzati Hivatal

Targy: F6épitészi feljegyzés a telepiilésrendezési
eszkozok 4. szdmu mddositdsahoz.

Bardosi Andrea részére
vezetd teleplilésrendezd tervezd
Véros és Haz Bt

Budapest
Abonyi utca 8.

1146

Tisztelt Vezet6tervezd Asszony!

A tervezési feladat 2019. szeptember 26-i lilésre késziilt elSterjesztés szerint a 1603/2 hrsz-u
kérhazingatlan megosztésa, az ott Iévé orvosi rendel8 levalasztasa kiildn évezetként. A hatélyos tervi
3000 m2 kialakithat6 telekméret helyett kb. 780 m2-es telekre lenne sziikség (csak ehhez jarul hozzé a
vagyonkezels).

Az j bvezet a jelenlegi kiilonleges egészségiigyi teriileten beliil keriiljén kialakitasra 40 %-os beépitési
mértékkel, max. 5,0 m épiiletmagasséggal és min. 700 m2-es telekmérettel.

A fenti tervezési munkdhoz a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integrélt telepiilésfejlesztési
stratégiarél és a telepilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 314/2012 (XI1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban TFR) 3/A.§ (1) bekezdése
alapjan felhasznalhaté a véros honlapjan megtaldlhaté 2015-ben a Terra Stadié Kft &ltal a
Telepulésfejlesztési Koncepcio, illetve az Integrélt Telepiilésfejlesztési Stratégidhoz késziilt
Megalapozé Vizsgalat (a tovabbiakban: MV).

A TFR 3.8 (2) bekezdés értelmében a MV tartalmdt a tervezési feladat és a tervezési cél
figyelembevételével aktualizalni kell, de kiilon részletes szakdgi vizsgélatokra és szakdgi munkarészek
kidolgozasara nincs sziikség.

Nem sziikséges a TFR 1. melléklet szerinti azon vizsgalatok elvégzése, melyek a teljes véaros teriiletére
vonatkoznak, illetve a vizsgalt teriiletet nem befolyasoljgk, mivel azokat a MV tartalmazza. A
vizsgélatokat csak az orvosi rendeld kérnyezetére vonatkozoan kell elvégezni.

A jévahagyandé munkarészeket a TFR 4. mellékletének megfelel6en kell kidolgozni. Az aldtdmasztéd
munkarészeket a TFR 5. mellékletének megfelel6en értelemszeriien kérem kidolgozni.

Kérem, hogy a Véleményezési dokumentécié a fentiek alapjan késziiljén el.
Marcali, 2019. szeptember 27.

o b
Tisztelettel: [}W_a $ %\f
Virdnyilstvan
Marcali Varos Féépitésze

Marcali K626s Onkorményzati Hivatal
8700 Marcali, Rékdczi u. 11. Tel.: 85/501-050
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