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A 98/2013. (VI.27.) szamu Képviselé-testiileti hatarozat melléklete

A MODOSITOTT TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

1. TELEPULESSZERKEZET

Marcali telepiilésszerkezetét jelenleg jelentés részben a rajta keresztllhaladé orszagos utak hatarozzak meg. A véros
szerkezetében a legjelentésebb valtozas az elkerild ut (68 sz. f6ut) megépitésével keletkezik, melynek megvaldsulasa az
orszagos gyorsforgalmi és féuthalozat hosszu tavu fejlesztési programija szerint 2016-ig varhato. A Telepllésszerkezeti terv
a hatélyos tervben jeldlt elker(ilé ut nyomvonala helyett a varos mar kisajatitasra keriilt utszakaszat és a Balaton térvényben
szereplé nyomvonalat veszi figyelembe az 5 %-0s eltérésen beldl.

A telepulésrendezési tervmddosités egyik feladata a telepllést elkerlld ut nyomvonaldnak feltlintetése, annak szerves
bekapcsolasa a teleplilés szerkezeti, teriiletfelnasznalasi rendszerébe.

A magasabb rend(i tervek szerint egy kelet-nyugati iranyd 0j féut (Savoly (M7) - Marcali - Somogyvar - Gamas -
Torokkoppany - Nagykényi (61.sz. féat)) is athalad a varoson, a meglévé orszagos utak nyomvonalat felnasznalva, kisebb
korrekcidkkal. Marcali belteriiletén a Balaton torvényben szerepld Kossuth u.-Rakéczi Ut-Széchenyi Gt nyomvonal helyett a
Kossuth u.-Sport u.-Széchenyi nyomvonal javasolt annak érdekében, hogy az uj féut is elkerilje a varoskdzpontot.
Az orszagos utak javasolt szerkezete lehet6séget ad forgalomcsillapitott, gyalogos elsébbségl varoskdzpont kialakitasara.
Ennek f6 tengelyét a Rakdczi Ferenc utca Kossuth u. és Petéfi u. kozotti szakasza, valamint a HOsok tere képezi.

A telepllésrendezési terv mddositasa a kdzlekedési halozaton bellil csak az orszagos féutakat érinti.
A kiilterlileten a szerkezetet, tjhasznalatot meghatarozo jelentds diiléutak is feltlintetésre keriilnek.

2. TAJSZERKEZET
A tajszerkezet alakitasa

Marcali tajszerkezetének teriiletfelnasznalasi rendszerét
e aBtv. szerinti térségi teriletfelnasznalas rendszere, és a teriletfelhasznalast meghatarozé dvezetek terilete és az
dvezetek torvényi szabalyozasa;
e ahatalyos telepulésszerkezeti terv;
e atorténeti hagyomanyokon alapul jelenlegi tajhasznélat;
e atdji természeti értékek védelmének kovetelményei
egylttesen hataroztak meg.

3. ATERULETFELHASZNALAS RENDSZERE
3.1. Beépitésre szant teriiletek

LAKOTERULETEK

Nagyvarosias lakéteriiletek

Nagyvérosias lakoéterilet Marcali meglévd, 5 szintes vagy annal magasabb épitési uszotelkes lakdtelepei, melyek a
Varoskdzpontban helyezkednek el, a Ddzsa Gyorgy ut mellett illetve a Posta kdz — Mizeum koz térségében.

Ez utdbbi jelen médositassal kerilt a Nagyvarosias lakoteriiletbe, kisvarosias lakotertletbdl.

Kisvarosias lakéteriiletek

Szintén a meglévd, jellemzOen 4 szintnél nem magasabb, meglévd, uszotelkes, telepszer(i lakéteriletek tartoznak a
kisvarosias lakoterilletekbe, melyek Marcali kdzponti belterliletén a Varoskdzpontban és attdl északra talalhatdak
(Berzsenyi ut, Bene Ferenc (volt Sagvari Endre) utca, Mikszath Kélmén utca, Nagypincei utca térsége, Csomos Gergely
(volt Lenin) utca és a Kossuth Lajos utca mindkét oldala).

Kikeriiltek a Kisvarosias lakéterlletbdl a Rdzsa utcai zartsoruan beépiilt lakdterlletek, mert ezek beépitettsége és
magassaga a Kertvarosias lakéteriletnek felelnek meg.



Kertvarosias lakéteriiletek

A telepiilés kdzponti belteriiletén a csaladihazas lakéteriletek jelentés része kertvarosias lakoterilletbe sorolt, kivétel csak
az északkeleti részen a Bem és a Tancsics utcatol keletre esé lakotombok, a Liszt Ferenc utca északi része, a Déli
alkdzponttdl délre esd tdémbok illetve a varoskdzponttol délnyugatra esé lakdterileten a Kodaly Zoltan utca, Vordsmarty
Mihaly utca keleti oldala. A kertvarosias lakotertletek jellemzéen oldalhatéros beépitésiiek, viszonylag ritka a szabadonéllé
beépitési modd, van viszont ikres és zartsorlan is beépllt kertvarosias lakéterlilet. Boronkan és Gyotapusztan nincs,
Horvatkat déli részén a Horvatkuti Gton van néhany telek kertvarosias lakotertiletbe sorolva.

Jelen modositas soran uj kertvarosias lakoterilet nem kertilt kijel6lésre, de néhany lakotomb més lakéterlletbdl kertvarosias
lakotertiletbe kerlilt atsorolasra, ilyenek a Rdzsa utcai zartsorl beépitésii és az Ezerjé utca menti, részben korabban
zértkertbd| atcsatolt lakotelkek. A Maroshéviz (volt Osz) utca — Mandulas koz csatlakozasnal fekvé telkek esetében a
lakotertileti hasznalat részben atterjedt a kertes mezégazdasagi terliletre, igy itt - a telepilésfejlesztési doéntés alapjan -
néhany telek esetében a meglévd allapotokhoz igazodas érdekében kismértékd, nem jelentds korrekciora kerilt sor.

Jelen mddosités altal megsziintetésre kerilnek a Dézsa Gydrgy utca folytatasaban kijel6lt taviati lakoterdlet (1,88 ha)
valamint a Nagypincei Ut végén, az Ut északi oldalan lévé, korabban részben zartkertbdl atcsatolt kertvarosias
lakotertletként szabalyozott turisztikai fejlesztési teriletek.

Falusias lakéteriiletek

Marcali legrégebben beépiilt lakoterlletei, Horvatkut, Boronka, Bize és Gyotapuszta nagy telkes hagyomanyosan

oldalhatarosan beépillt lakéterlletei tartoznak Falusias lakotertiletbe valamint ezek mér korabban kijel6lt fejlesztési tertiletei

(pl. tombfeltarasok, jellemzéen mar beépitetlen terlletek). Marcali kdzponti belteriletén Gomba telepllésrészen a Bem és a

Tancsics Mihaly utcatol keletre esd telkek és a Liszt Ferenc utca északi oldali teleksora tartozik ide, de az délnyugati

lakéteriletben is van néhany tdmb (Kodaly Zoltan utca, Vérdsmarty Mihaly utca) illetve a Déli alkbzponttdl délre esé tdmbok

azok, melyeket méar a korabbi terv is Falusias lakéterliletbe sorolt.

Jelen modositas soran néhany falusias lakéter(letet érint6 valtozas tortént:

- A Bem utca végén kijelolt két Uj lakotelek visszamindsilt mez8gazdasagi terlletté, mivel még a foldrészletek
megosztasa sem tortént meg az elmult 8 évben.

- Az Ezerj6 utca menti lakotombok beépitési jelleglk alapjan kikertltek a Falusias lakotertletbdl.

- A Tancsics Mihaly utcai volt dvoda telke (2425/2 hrsz) Telepiléskozpont vegyes terliletodl a szomszédos Falusias
lakéteriletbe kerlt at

- A Tancsics Mihaly utca végén lévo volt majorsagi terileten a valds terllethasznalat szerinti korrekciok torténtek meg,
igy néhany meglévd lakoéplilet falusias lakétertletbe kertilt, ugyanakkor a volt TSZ iroda épllete és kérnyezete a mar
meglévl Kereskedelmi szolgaltatd gazdaséagi terilethez kapcsolodik.

- Horvatkuton a templom kérnyékén ill. szomszédsagaban és a Horvatkuti it mellett tobb Teleplléskdzpont vegyes
terlilet Falusias lakoteriletbe kerillt at, mert az ott 1évé vagy tervezett funkcidk lakétertileten is megvaldsithatok (3759,
3762, 3763 hrsz)

- Szintén Horvatkuton az el6zé pontbeli terlilettdl kissé északabbra is Telepliléskdzpont vegyes teriletként jeldlt tertilet
(kultarhédz-orvosi rendeld kérnyéke 3729/2 hrsz) kerlilt at falusias lakéteriletbe

- Akorabban a horvatkuti major teriileteként szabalyozott 0133 hrsz-u terlilet is falusias lakéteriiletbe kerilt.

VEGYES TERULETEK

Telepiiléskozpont teriiletek

A Telepiiléskozpont vegyes terlilet olyan lako és helyi szinti egyéb rendeltetést (igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatoi,
vendéglatdi, egyhazi, egészségiigyi, stb.) szolgald éplletek elhelyezésére szolgal, melyek a dominans lakofunkciot
alapvetéen nem zavarjak.

Marcali mér kialakult, elszortan elhelyezkedd, helyi szintli intézményterileteit (pl. posta, mosoda, Idések otthona,
Gyermekélelmezési  Kdzpont, Polgarmesteri Hivatal stb.), valamint intézményéplletekkel vegyes lakoteriileteit
telepliléskdzpont vegyes terilletként szabalyozza a terv. igy keriiltek mar korabban Telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe a
Varoskdzpont teriiletén 16v6, vegyes beépitésl intézményterliletek, vagy a Kossuth Lajos utca, Tancsics Mihaly utca,
Rakoczi Ferenc utca, Széchenyi utca, Dézsa Gyorgy utca stb. menti vegyes hasznositasu telkek.

Uj Telepiiléskdzpont vegyes teriilet kijelslése nem indokolt, ugyanakkor néhany teriilet esetében az Intézményteriiletbe
torténé besorolas volt sziikséges a meglévd és tervezett funkcidhoz illeszkedés érdekében (pl. a Rakoczi Ferenc utca
mentén).



Intézményteriiletek

A korabbi kdzponti vegyes terliletr8l torténd Uj elnevezés jelzi, hogy a teriilet elsésorban intézményi, azaz igazgatasi,
nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis rendeltetést szolgald épiletek elhelyezésére szolgal.

Ide tartoznak Marcali teriiletén az iskolak, 6vodak, mas nevelési intézmények, a templomok valamint a méar korabban
kézponti vegyes terlletként meghatarozott fejlesztési teriiletek (pl. a Fiirdé és a Noszlopy Gaspar utca kozotti - még
beépitetlen — tdmbok egy része). Az Intézményterlleten lakoépiilet nem létesithetd.

Jelen modositas soran csokkent a korabban még Kozponti vegyes tertiletnek nevezett Intézménytertilet a Nagypincei ut
mentén, ahol a turisztikai fejlesztésre alkalmas teriiletek mas terlletfelhasznalasi egységbe sorolddtak &t.

GAZDASAGI TERULETEK

Ipari teriilet

Egyéb ipari terliletként kertilt mar korabban kijelolésre a kdzponti belteriilettdl délkeletre esd, a Kaposvari uton, illetve a
j6vében az elkerlld utrél megkdzelithetd tervezett Ipari Park még beépitetlen terilete.

A hatalyos terv a meglévé majorokat is egyéb ipari gazdasagi teriletként kezeli, azonban a mddositas ezeket kilonleges
terliletbe sorolja at, igy az ipari terliletek ezek terliletével csdkken (a Lehel utca végén lévé major, Horvatkuti major,
klterilet 0171/1 hrsz-U major, Bize sertéstelep).

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

A kereskedelmi, szolgaltatd terilet Marcali teriiletén els6sorban kdérnyezetre jelentds hatast nem gyakorlé gazdasagi
tevékenységi célu éplletek elhelyezésére szolgal. Ide keriiltek besorolasra a meglévé és korabban kijelolt gazdasagi
telephelyek a keleti ipartertileten, a Noszlopy Gaspar utca mentén (malom, benzink(t, stb.), a Dézsa Gyérgy utca melletti
terlileten, kisebb meglévé telephelyek a lakoteriletbe agyazva (Vereckei utca, Kozma Andor utca, Templom utca). A
boronkai szarvasmarhatelep Kereskedelmi szolgaltaté teriilet besoroldsa megmarad.

Uj kereskedelmi, szolgaltatd teriiletként hatarozza meg a modositott Teleplilészerkezeti terv a meglévd gazdasagi
telephelyek (Ziehl-Abegg Noa Ep Kift) bévitéseként a Puskas Tivadar utca végénél 1évd 0220/9, 0221/8 hrsz egy részét,
0ssz. 5,4 ha terllettel. A Liszt Ferenc utcai részen is kibdvil a terlilet a 299 hrsz-U telek bevonasaval, mely falusias
lakodvezetbdl keril at kereskedelmi, szolgaltato teriletbe.

KULONLEGES TERULETEK

A kiilénleges teriiletbe azok a tertiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd épitmények kiilnlegessége miatt (helyhez
kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a k6rmyezetiikre vagy a kimyezetiik megengedett kiils6 hatasaitdl is védelmet igényelnek) az
elozOektdl eltérd teriiletek.

Kiilénleges teriilet - egészségiigyi teriilet
egyéb rekreaciés rendeltetést szolgalé épitmények valamint ezek rendeltetésszerli mikédéséhez szilkséges egyéb
épitmények elhelyezésére szolgal.

Kiilénleges teriilet - fiirdd és szabadidékézpont

A terlilet a vizi sportolas, strandolas, élményfird6zés; a szabadidé eltéltését szolgalé sportolas, pihenés, rekreacio,
szabadtéri jaték, a kultira, szorakozas, rendezvények és az ezekhez kapcsolddd kereskedelmi, szolgéltatd épitmények
elhelyezésére szolgal.

Kiilénleges teriilet - gy6gyszallé

A mar korabban kilonleges teriletbe sorolt Gyogyszallé terilete a gyogyldilési, wellness és gyogyaszati funkciokat
valamint szallashely szolgaltatast magaba foglalé valamint az azokat kiszolgald sportolasi, rekreacios, kereskedelmi
szolgaltatd épitmények elhelyezésére szolgal.

Kiilénleges teriilet honvédségi teriilet
A honvédelmi terlilet a honvédelmi és azzal dsszefiiggd funkciokat magéba foglalé épitmények elhelyezésére szolgal.

Kiilénleges teriilet autobusz palyaudvar
A buszpalyaudvar a rendeltetésének megfeleld és az azt kiszolgalé funkcidkat magaba foglald épitmények elhelyezésére
szolgal.



Kiilonleges teriilet - turisztikai teriilet

A Nagypince utcai turisztikai fejlesztési terileten turisztikai, szérakoztatd, szabadids, kulturélis, sportolési, rekreacios,
kozdsségi rendezvények épitményei, tovabba szallasépiiletek, kemping és az ezekhez kapcsolodd kereskedelmi szolgaltaté
épitmények létesitheték. Ugyanilyen célokat szolgalhatnak a Gyotapuszta délnyugati részén fekvé — korabban gazdasagi
és vegyes terilletbe sorolt telephelyek, tovabba Horvatkuton a volt dvoda teriilete.

Kiilénleges teriilet mez6gazdasagi lizemk6zpont

A kialakult mezégazdasagi majorok tertletét a terv kulonleges terilet - mezégazdasagi Uzemkozpontként jeldli ki, ahol a
mezbgazdasagi termeléssel dsszefliggd épliletek, az agrarturizmussal 0sszefliggb épiletek, tovabbd a mezdgazdasagi
lizemi funkciokkal (allattenyésztéssel) 6sszeegyeztethetd kereskedelmi, szolgaltato létesitmények alakithatdk ki.

Kiilénleges teriilet erdégazdasagi lizemkézpont
A Gyobtapuszta térségében miikodé erdégazdasagi telephely, ahol a terv beépitésre szant teriiletként biztosita az
erdégazdalkodashoz, vadgazdalkodashoz sziikséges lizemi épiiletek kialakitasat.

Kiilénleges teriilet - hulladékgazdalkodasi koézpont a mikddd regiondlis hulladéklerakd terllete, ahol a
hulladékgazdalkodashoz kapcsolodo épitmények létesithetok.

Kiilénleges teriilet - szennyviztisztité telep terlletén a rendeltetésének megfelelé épitmények létesithetok.

Kiilénleges teriilet - sportteriilet

A varos sportolasi célu terlletei, ahol a sportolasi céli épitmények mellett egyéb rekreacids célt szolgald épitmény,
szallaséplilet, tovabba a sportolassal és rekreacioval osszefliggd kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épllet is
kialakithat.

3.2. Beépitésre nem szant teriiletek

ZOLDTERULET

Zoldterlilet a jellemzéen ndvényzettel fedett kozhasznalatu kdzparkok és kdzkertek terlilete. Zoldterlletként jeloli ki a
Szerkezeti terv a Marcali északi hataran 1évé kozhasznalat elél el nem zart kegyeleti park teriiletét is.

A szabalyozasi terven ki kell jel6Ini azokat a zoldteriileteket, ahol épiilet nem létesithetd (kozkert). Ezekben az dvezetekben
a szabadidd eltoltését, a pihenést, sportolast, jatékot szolgald épitmények, sétautak, kerékparut és koztargyak étesithetdk.
A kozparkként szabalyozott zéldterilleteken a fenti épitményeken tul kialakithatd a kdzpark funkcidjahoz illeszkeds, a
szabadid6 elt6ltését, a sportolast, a jatékot, a kulturat szolgalé, tovabba vendéglatd épiilet is.

ERDOTERULET

Az erdétertletek kijeldlésének két meghatarozé szempontja volt. Egyrészt az Orszagos Erdéallomany Adattar szerinti erdk
teljes tertletének erdoteriletként torténd kijelolése. Masrészt a Btv. erdbgazdalkodasi térségre erdbterilet Ovezetére,
erdételepitésre alkalmas terllet dvezetére vonatkozé térvényi megfeleléség biztositasa.

Ezen kdvetelményeknek megfeleléen a modositott teleplilésszerkezeti terv szerinti erdéterllet kevesebb, mint a Btv. altal
kijelolt erdd, de joval tobb a hatélyos telepllésszerkezeti tervnél.

Az erdéteriileteket a modositott telepiilésszerkezeti terv nem killénbdzteti meg az elsédleges rendeltetésiik szerint. Ennek
oka, hogy az erddrél, az erdé védelmérdl és az erdégazdalkodasrol szold torvény szerint az erdd rendeltetésének
meghatarozasa az erdészeti hatosag feladata és hataskére, tehat nem dnkormanyzati hataskor.

Az erdbteriiletek megkllonbdztetése ezért a szabalyozasi terveken és a helyi épitési szabalyzatban torténik, ahol az
erdéterlileten létesithetd épitmények szempontjabdl lehet Gvezeteket kialakitani.

Az erdbterilletek szerkezeti tervi tagolasanak szerkezeti jelentdsége nincs, mivel az erdészeti hatésag az elsédleges
rendeltetést nem az épitményelhelyezés, hanem a gazdalkodas szempontjabol hatarozza meg.



MEZOGAZDASAGI TERULET

A mezégazdasagi teriilet hat sajatos teriiletfelhasznalasat hatarozza meg a terv a Btv. torvényi szabalyozasanak, a hatalyos
szerkezeti tervnek, a taji-természeti értékeknek, az Okologiai halézatnak a figyelembe vételével és a torténeti
mezbgazdasagi hasznalatnak megfelel6en.

Altalanos mezégazdasagi teriilet

Az altalanos mezbgazdasagi terilet arutermelé gazdalkodasra kedvezd termdhelyi adottsagokkal rendelkezd sajatos
terliletfelnasznalasi egység, ahol a mezégazdasaggal 6sszefiiggé épliletek barmely mivelési agban kialakithatok. Ezt a
sajatos teriletfelnasznélasi egységet védett, vagy védelemre érdemes éléhelyek, védett természeti teriiletek, Natura 2000
terliletek, az dkoldgiai haldzat dvezetei nem érintik, igy a gazdalkodas természetvédelmi korlatozas nélkl folytathato.

Altalinos mezbgazdasagi teriilet - szélerémiiparkkal teriiletfelnasznalasi egység teriiletén az altalanos mezégazdasag
terlilethez képest a kilonbség az, hogy lakés, lakdépilet ebben a terlletfelhasznalasi egységben nem létesithetd,
létesithetok viszont szélerémiivek a kilon jogszabalyok szerint.

5 MW Osszteljesitményt meghaladd szélerdmiipark azonban csak akkor létesithetd, ha kisermiiként, vagy erémiként a
szélerémlipark és jarulékos létesitményei a Balaton Kiemelt Udilkorzet Teriletrendezési Tervébe, 50 MW felett az
Orszagos Tertiletrendezési Tervbe is beillesztésre kerlinek.

Altaldnos borvidéki mezégazdasagi teriilet sz6l6hegyen (volt zartkerteken) kiviili meghatarozéan szdldkataszteri |.
osztalyl terlleteket foglalia magaba. A sajatos terliletfelnasznalasi egység terlletén csak a sz6l6termesztéssel,
szblbfeldolgozassal, boraszattal, borturizmussal 6sszefliggd éplletek |étesithetdk. Létesithetd tovabba a gazdasagi
éplletekben lakas is.

Altalanos korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriilet meghatarozoan a Boronka-melléki Tajvédelmi Kérzetbe Natura
2000 terilletekre, az dkologiai halézat terilletére, mélyfekvési terilletekre és tajvédelmi szempontbdl érzékeny terlletekre
es6 olyan teriletfelnasznalasi egység, ahol éplilet nem létesithetd.

Kertes mez6gazdasagi teriilet a sz6l0kataszteri |. osztalyu terileteken kivili szél6hegyek (volt zartkertek) tertilete. Ezen
terlletfelhasznaldsi egységben, mivelt telken a szerszamok és termények téarolasat, a sz6l6gazdalkodast és boraszatot,
tovabba a borturizmust szolgalé épliletek és pince létesithetd.

A terliletfelnasznélasi egység belterlilethez szervesen kapcsolédd kilon meghatarozott Gvezeteiben lakdépilet is
létesithetd, allattartd telep és birtokkdzpont azonban nem alakithato ki.

Kertes borvidéki mezbgazdasagi teriilet a sz6l6hegyek (volt zartkertek) azon terilletrésze, amely meghatarozdan a
szbl6kataszteri |. osztalyu tertletbe tartozik.

Ezen terlileteken kizarolag sz6l6 mivelési telken lehet a sz6l6miivelést, széléfeldolgozast, bortarolast vagy a borturizmust
szolgald épiileteket létesiteni. A terliletfelhasznalasi egység belteriilethez szervesen kapcsolédd kiilén meghatarozott
dvezeteiben lakoépllet is [étesithetd.

ViZGAZDALKODASI TERULET

Vizgazdalkodasi teriilet a Marcali-viztarozo, a Gyétai-tavak, tovabba a patakok, vizelvezet csatornak, arkok vizmedre.

A vizfolyasok terilletén csak a vizgazdalkodassal 6sszefiiggd épitmények létesithetok.

A Gyotai térendszer a Boronka-melléki Tajvédelmi Korzet védett teriilete, igy itt csak természetvédelmi kezeléssel
Osszefliggd épitmények létesithetdk. Kezdeményezni kell a tavak korili sétadttal valé korbejaras, a kerékparral valo
megkdzelités lehetdségének kialakitasat. A Marcali viztarozo terliletén a horgaszat, halaszat, a vizi sportolas épitményei
egyarant kialakithatok.

KULONLEGES TERULET

Kiilonleges teriilet - temetd beépitésre nem szant terlilet, ahol a temetd rendeltetésével dsszefliggé épitmények
létesithetbk.

Kiilonleges teriilet — Tajgazdalkodasi kozpont

Beépitésre szant terliletként nem szabalyozhaté m(ikddd majorok teriilete (volt I8szerraktar, Gyétapuszta), ahol a
mez6gazdasagi termeléssel Osszefliggd Uzemi éplletek, a lovasturizmus épitményei, tovabba a génmegdrzd,
ismeretterjeszt6 és bemutatasi célu allattartas épitményei helyezhetdk el.



Kiilonleges teriilet - napelempark
A meguijul6 energiaforrasok széleskorli hasznositasa érdekében a terv a szélermdiiparkon kivll napelempark céljara is
biztosit teriletet.

Kiilénleges teriilet - Horgaszkozpont
A Marcali-viztarozé mellett kijel6lt olyan terliletfelhasznalas, ahol a horgaszturizmus, viziturizmus, tovabba a tarozéd
fenntartasahoz szikséges éplletek létesithetdk.

Kiilénleges teriilet - adoallomas
Marcali keleti hataran 1év6 Kilbnleges terlilet — adoallomas terliletén kizardlag a rendeltetéséhez kapcsolodo épitmények
helyezheték el.

KOZLEKEDESI TERULETEK

Orszagos utak )
Marcali kdzigazgatasi teriiletét jelenleg a 68sz. f6ut, a 6704;. (Oreglak), a 6805j. (Zalakomar), a 6818;. (Somogysamson) és
a 67131]. (Gyotapuszta) orszagos mellékutak, valamint a 67306]. vasutallomasi ut érintik.

Az orszagos és megyei tervek, illetve a Balaton tv. szerint a tavlatban két f6Uti fejlesztésre kertil sor:
» a68sz. féut fejlesztéseére,
= egy Uj féuti kapcsolat (Savoly (M7) - Marcali - Somogyvar - Gamas - Térokkoppany - Nagykényi (61.sz. Féut))
létrehozasara.

A 68 sz. féuton nyomvonal korrekcid, a varost elkeriilé szakasz kiépitése tervezett. A Marcali beltertiletét elkeriilé szakaszra
elkésziilt az engedélyezési terv (melynek nyomvonala nem teljesen egyezik a Balaton térvényben szerepl6vel), a kisajatitast
végrehajtottak. A teleplilésszerkezeti terv ezen a szakaszon a részletes Utterveknek (a kisajatitasnak) megfelel6
nyomvonalat tartalmazza, ehhez csatlakoztatja Kéthely Balaton torvény szerinti elkertilését. Déli iranyban, a Bizét elkerllé
szakasznal a teleplilésszerkezeti terv eltér a Balaton t6rvény nyomvonalatél, a lakott terlletet teljesen elkerilé
vonalvezetést tartalmaz. A féutnak a kdzigazgatasi teriletet érinté nyomvonala 6sszességében 5%-nal kisebb mértékben
tér el a Balaton t6rvényben szereplé nyomvonaltol.
Az uj féuti kapcsolat a magasabb rend(i tervek szerint a 6704j., a 6805j., és a 6818j. utak nyomvonalan halad, kisebb
korrekciokkal. Részletes uttervek csak a 6805j. Ut egy rovid szakaszara (Galamboki Ut) késziiltek, ezt a teleplilésszerkezeti
terv atvette. Az ezen kiviili nyomvonalban eltérés javasolt a magasabb rend( tervekhez képest:

e Marcali belteriletén: Kossuth u.-Sport u.- Petéfi u. - Széchenyi Ut nyomvonal a Kossuth u.-Rékoczi ut-Széchenyi Gt

nyomvonal helyett (annak érdekében, hogy az uj féut is elkerllje a varoskdzpontot)

e Horvatkuton: a temetét délrdl elkeriilé nyomvonal a temetét a telepliléstél elvagé nyomvonal helyett.
Az 0j féutnak a kozigazgatasi teriletet érintd nyomvonala dsszességében 5%-nal kisebb mértékben tér el a Balaton
térvényben szereplé nyomvonaltol.

Az orszagos és megyei tervek, illetve a Balaton trv. szerint a tavlatban a telepilést két kiemelt jelentdségi mellékdt is
érinteni fogja:

= ameglévé Galambok-Zalakomar-Marcali (6805j.) Ut

= és a Csomend-Somogyfajsz-Juta tervezett kiemelt jelentdségli mellékut.
Az utébbira a telepilésszerkezeti terv a Balaton tdrvénytl eltérd, a meglévé utakra (a 67131j. uthoz és egy foldithoz)
jobban illeszkedé nyomvonalat tartalmaz. A javasolt nyomvonal 5%-nal kisebb mértékben tér el a magasabb rendii tervben
szereplé nyomvonaltol.

A meglévé vasutallomasi Uttal kapcsolatban teriletigényes fejlesztés nem varhaté.

A telepiilési uthalozatot a helyi gylijtéutak, kiszolgald, ill. lakéutak, illetve Kiilterileten a kiskerti utak, erdd- és
mezbgazdasagi utak, diiléutak alkotjak.

A 68 sz. fout elkerlil6 szakaszénak és a kelet-nyugati iranyu Uj féutnak a megvaldsulasa utéan a felhagyott jelenlegi
nyomvonalak helyi gy(ijtéutta valhatnak. Hozzajuk kapcsolédik a tobbi gyiijté szerepet betdltd helyi ut.



A tavlatban az alabbi utak kapnak gy(ijtéati funkciét:
e Noszlopy Gaspar u.,
Rakéczi Ferenc u. (a Kossuth utcatél északra),
Kossuth Lajos u. (a Sport utcatol nyugatra),
Szigetvari u.,
Berzsenyi Daniel u.,
Golya (volt Kilian Gy.) u.-Kaposvari u.-Gesztenyés dil6,
Puskas T. u. és folytatasa az elkertild utig
Horvatkdti u. (Horvatkut)
Gardonyi G. u. - Vaci M. u. — Munkéacsy M. u. — Alkotmany u. (Boronka)
Nagypincei Ut

A helyi kiszolgal6 Uthaldzat bévitése a teriiletfejlesztésekhez kapcsoldodik.

Az orszagos Utfejlesztések megvalésulasa utan forgalomesillapitott, gyalogos els6bbségii varoskdzpont alakithatd ki. Ennek
f6 tengelyét a Rakaéczi Ferenc utca Kossuth u. és Petéfi u. kozotti szakasza, valamint a Hs6k tere képezi. A varoskdzponti
jelleget térburkolattal kell hangsulyozni.

A tervezett kilterileti Utfejlesztések els6sorban a meglévé (tszakaszok kézott hianyzé dsszekoéttetések megteremtését
célozzak. A kulterlleti utaknal, mez6- és erd6gazdasagi utaknal, a mez6gazdasagi jarmiivek akadalymentes kozlekedéseét,
valamint a kés@bbiekben esetleg sziikségessé vald Utszélesités lehetéségét az ut menti beépités szabalyozasaval kell
biztositani.

A magasabb rend( tervek szerint a teleplilést két térségi jelentéségl kerékparut érinti:

= aBalatonkeresztir - Marcali — Bohnye

=  ésa Galambok — Oreglak kerékparu.
A térségi kerékparutak a 68sz. féut és a 6704)./6805;. utak jelenlegi nyomvonalai mentén haladnak. Egyes belteriileti
szakaszokon a kialakitas érdekében zart csapadékviz elvezetés megvaldsitasara lehet szlikség.
A fontosabb helyi kerékparutak, kerékparos Utvonalak a strandfiirdét, a varosi parkokat, a sportteriileteket, a temetéket, és a
kilterUleti turisztikai latvanyossagokat kotik dssze.
A gyalogos kozlekedés érdekében a varoskdzpontban térburkolas, egyébként jardaépités, ill. a gyalogutak kiépitése
szlkséges.

Jelentdsebb telken kivili parkolasi igeny elsGsorban a varoskozpontban és a temetoknel jelentkezhet. Az (j
létesitményekhez minden esetben telken belil kell biztositani az OTEK szerint szilkséges parkolohelyeket és a rakodasi

::::::

A teleplilés tomegkozlekedési ellatasat jelenleg és a tavlatban is a helykdzi autdbuszjaratok biztositjak. A jarathalézat a
terliletfejlesztéseknek és az uthalézat fejlesztésének megfeleléen bévithetd. Az autébusz allomas a vasutallomas kdzelében
van és marad.

Vasuti kozlekedés

Marcalit a Balatonmariafiirdé elagazas — Somogyszob orszagos vasUti mellékvonal érinti. Marcalin vasutallomas van. A
meglévl vasutvonalon és az allomason teriletigényes fejlesztések nem varhatoak.

KOZMU TERULETEK

Koézmuiterilletbe sorolta a Teleplilésszerkezeti terv a vizmiiveket, a transzformatortelepet és a gazfogadd allomasok
tertletét, melyeken a funkciénak megfeleld |étesitmények helyezheték el.
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1. melléklet a 180/2016. (X1.09.) szamu képvisel6-testiileti hatarozathoz
(Az eldterjesztés 2.1. melléklete)

A 98/2013 (V1.27.) SZ. HATAROZATTAL JOVAHAGYOTT
TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASANAK MODOSITASA

1. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS LEIRASA
1.1. Teriiletfelhasznalas

A 98/2013 (VI.27.) sz. hatarozattal jovahagyott Telepulésszerkezeti terv az alabbi terlileteken mddosul:

1. A Puskas Tivadar utca északi oldalan fekvd 326/9 hrsz-u telek kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi
terliletfelhasznalasi egységbél Egyéb ipari teriiletbe keril, melynek beépitési siirlisége 1,5.

2. A Puskas Tivadar utca és a Kossuth Lajos utca kozotti 2636/6-11 és 2640/14 hrsz-u telkeket
magéaba foglalé terllet illetve a 328/4 hrsz-u telek nagyobbik - 3. pont szerinti teriilet nélkli - része
kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi terletoél Egyéb ipari teriiletbe keril atsorolasra, melynek
beépitési sirlisége 1,5.

3. A 328/4 hrsz-u telek 328/2 és 328/3 hrsz-u telkek kozé ékel6dd arok része kereskedelmi-
szolgaltatd gazdasagi terliletbdl Vizgazdalkodasi teriiletbe kertil.

A telepilésszerkezeti terv leiras 3. A TERULETFELHASZNALAS RENDSZERE c. fejezet 3.1.
Beépitésre szant terilete c. alfejezete a ,GAZDASAGI TERULETEK:-re vonatkozdan az alabbiak szerint
maodosul:

,GAZDASAGI TERULETEK

Ipari teriilet

Egyéb ipari terliletként keriilt mar korabban kijel6lésre a kdzponti beltertilettdl délkeletre esd, a Kaposvari Gton,
illetve a j6vben az elkerild utrol megkozelithetd tervezett Ipari Park még beépitetlen tertlete.

A korabbi hatalyos terv a meglévé majorokat is Egyéb ipari gazdasagi teriiletként kezeli, azonban a médositas
ezeket kilonleges terliletbe sorolja at, igy az Ipari gazdasagi terlletek ezek terlletével csokken (a Lehel utca
végén 1évé major, Horvatkuti major, kilterilet 0171/1 hrsz-U major, Bize sertéstelep).

Egyéb ipari teriiletbe keriil tsorolasra a Puskas Tivadar utca északi oldalan fekvé 326/9 hrsz-u telek
valamint a Puskas Tivadar utca és a Kossuth Lajos utca kdzotti 328/4, 2636/6-11 és 2640/14 hrsz-
u telkek tertilete.

Kereskedelmi, szolgaltato tertilet

A kereskedelmi, szolgaltatd terilet Marcali teriletén els6sorban kérnyezetre jelentés hatast nem gyakorld
gazdasagi tevékenységi céli épliletek elhelyezésére szolgal. Ide keriiltek besorolasra a meglévé és korabban
kijelolt gazdasagi telephelyek a keleti iparterileten (kivéve a 326/9, 328/4, 2636/6-11, 2640/14 hrsz), a Noszlopy
Gaspar utca mentén (malom, benzinkut, stb.), a Dézsa Gydrgy utca melletti terlleten, kisebb meglévé
telephelyek a lakoterlletbe &gyazva (Vereckei utca, Kozma Andor utca, Templom utca). A boronkai
szarvasmarhatelep Kereskedelmi szolgéltaté terlilet besoroldsa megmarad.

Uj kereskedelmi, szolgaltato teriiletként hatarozza meg a mddositott Telepiilészerkezeti terv a meglévd
gazdaségi telephelyek (Ziehl-Abegg Noa Ep Kft) bovitéseként a Puskas Tivadar utca végénél 1évé 0220/9,
0221/8 hrsz egy részét, 6ssz. 5,4 ha terllettel. A Liszt Ferenc utcai részen is kibévll a teriilet a 299 hrsz-U telek
bevonasaval, mely falusias lakd6vezetbdl kerll &t kereskedelmi, szolgaltatd teriletbe.”




1.2. Egyéb Telepllésszerkezeti tervi médositasok

Belteriilethatar atvezetések

A belteriilethatar valtozas atvezetése csak a fenti teriletfelhasznasi mddositasokkal kapcsolatban lévé

tertleten torténik:

o Modosul az un. keleti gazdasagi terllet északi beltertleti hatara, a 0252/2 hrsz-u telek beltertletbe
kerGlt 2647 hrsz-on, igy a belteriilet hatéra ezt a telket is magaba foglaléan modosul.

o Belterllet hatar valtozas tovabba a Kossuth utca végénél 1évé telephely esetében, itt a 0257/4 hrsz-U telek
egy része keriilt belterlletbe a terv szerint, a 2640/10 hrsz-U telek teriilete nétt, igy itt is aktualizalasra kerl
a belterilet hatara.

Védétavolsag médositasa

A kilterGleti Kilonleges teriilet — hulladékgazdalkodasi kézpont (Khull) teriiletén, a 097/7 hrsz-U telken (j
komposzttald telep létesll, amely létesitésére kiadott kdrnyezetvédelmi engedély alapjan a hatélyos
Telepulésszerkezeti terven jelolt védétavolsag mddosul. A hatalyos terv szerinti Khull tertiletfelhasznalasi egység
hataratél szamitott 500 m-es védétavolsag helyett az () komposztalo telep hataratél mért 1000 m-es
védo6tavolsag kerll jel6lésre a Telepllésszerkezeti terven.

2. VALTOZASOK

Az 1-es fejezet mar tartalmazza a beépitésre szant tertletek valtozasat.

A terliletfelnasznalason bellli valtozasok nem jelentések, csak beépitésre szant teriileteket érint a
maédositas a gazdasagi terileten belll, A modositas soran (j beépitésre szant tertlet nem ker(l
kijeloleésre.

A hulladékgazdalkodasi kézpont korili védbtavolsadg novekedése a kornyezet teriletfelhasznalasanak
maodositasat nem igenyli.

3. TERULETI MERLEG

A hatalyos telepllésszerkezeti tervhez nem késziilt tertileti mérleg, igy csak a jelen mddositasok terlleti
mérlege kerll bemutatasa.

Marcali terUletén a kereskedelmi szolgéltato gazdasagi terilet nagysadga a modositas kovetkeztében
24,1 ha-al csokken.

Az Egyéb ipari terilet terlilete, azaz 22,98 ha-al né.

A Vizgazdalkodasi terilet tertlete 0,12 ha-al nd.

4. A TERULETRENDEZESI TEVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A modositassal érintett terlletek a Balaton torvény térségi szerkezeti tervén telepllési térség, illetve U2
gazdasagi ovezetben fekszik. A modositassal érintett teriletekre nem fed ra olyan kiemelt térségi és
OTrT szerinti dvezet, amelyet pontositani kellene.

A fentiek alapjan megallapithato, hogy a terv modosités a Balaton torvénnyel és az OTrT-vel egyarant
o0sszhangban van, ennek kilon igazolasa nem sziikséges.

5. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK

A mddositas kovetkeztében Uj beépitésre szant teriilet nem kerll kijel6lésre, igy a bioldgiai
aktivitasérték szamitast nem kell elvégezni.



2. melléklet a 180/2016. (X1.09.) szamu képvisel6-testiileti hatarozathoz
(Az eléterjesztés 2.2. melléklete)
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3. melléklet a 180/2016. (X1.09.) szamu képvisel6-testiileti hatarozathoz
(Az eléterjesztés 2.3. melléklete)
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