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Marcali Varos telepiilésrendezési eszkozei 13. szami modositasanak 6. szamu mddositasi pontja
tekintetében pontjai tekintetében
Marcali Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 98/2013. (VI1.27.) szamu hatarozattal
megallapitott telepiilésszerkezeti terv médositasanak jovahagyasardl

Tisztelt Képvisels- testilet!

Marcali Varos Onkormanyzatanak Képvisel6é-testiilete a 87/2025. (VI1.19.) szdmu hatarozataval javitott
55/2025. (IV.17.) szamU hatédrozataval dontétt Marcali Varos telepiilésrendezési eszkbzeinek 13.
szamU modositasanak kezdeményezésérdl tdbb részteriiletre és Marcali Varos Onkormanyzata
KépviselS-testiiletének Marcali varos helyi épitési szabalyzatardl sz616 11/2013. (V1.28.) 6nkormanyzati
rendelete egyes elGirdsainak mdédositdsa érdekében.

Marcali Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete a 191/2025. (XI. 20.) szdmu képviselS-testiileti
hatdrozataban dontott Marcali Varos telepililésrendezési eszkozei 13. szamu mdodositasanak 6. szamu
mddositdsi pontja tekintetében a partnerségi egyeztetés és az elGzetes kornyezeti értékelés
lezardsarol, a véleményezési anyaggal kapcsolatos vélemények, észrevételek elfogaddsardl és a
véleményezési szakasz lezarasarol.

Ez utdn a Somogy Varmegyei Allami F&épitészi Iroda megkeresésre keriilt a zaré véleményezési
tervdokumentacid alapjan, hogy zaré szakmai véleményét a telepiilésrendezési eszkdzei 13. szamu
madositasanak 6. szamu maddositasi pontja elfogaddsahoz kiadni sziveskedjen.

A Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészének SO/08/00743-12/2025. iktatészamu 2025.
december 23-an kelt zard szakmai véleményében a Balatoni FGépitész véleményére hivatkozva kéri a
madosulé telepillésrendezési eszkdzok tervezetét a Balatoni FGépitésszel egyeztetni. Amennyiben a
Balatoni FGépitész a mdédosuld telepiilésrendezési eszk6zoket tovdbbra is olyan feltételhez koti, mely
a terv atdolgozasat igényli, vagy annak elfogadasat nem tamogatja, a telepiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: Korm.r.) szerinti
véleményezési eljardst meg kell ismételni. Amennyiben a Balatoni Féépitész az egyeztetést kbvetGen
a modosulé telepllésrendezési eszkozok targyi tervezetének elfogadasat a terv atdolgozasa nélkil
tdmogatja, abban az esetben a mddosuld telepiilésrendezési eszk6zok tervezetét javitas elvégzését
kovetSen elfogadasra javasolja.

A Balatoni f6épitész véleményében a kovetkezbket irta: ,,Marcali telepliilésrendezési eszkbzeinek 13.
szdmu mddositdsi csomagjdnak 6. szamu mddositdsi pontja tervezetét az aldbbi feltétel teljesiilése
esetén tdmogatom: a dokumentacid aldtdmaszté munkarészét sziikséges kiegésziteni annak



vizsgdlatdval, hogy a telepiilés beépitésre szant teriiletén beliil van-e olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett (kijelolt, de még be nem épitett) teriilet, amely az elGirdnyzott
rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel, - az aldtdmaszté munkarészben bemutatott beépitési terv
telekosztdsi tervezete ellentétes a tdjra jellemzs, kialakult és hagyomdnyosnak tekinthetd
telekstrukturdnak, a kialakult épitett kérnyezethez nem illeszkedik, attol karakteresen elkiiléniil. A
vdroskép és a kedvezd utcakép és a tdjképben vald kedvezébb megjelenésének érdekében a meglévd
kérnyezethez illeszkedd, ahhoz szervesen kapcsolodo, alkalmazkodo telekstruktura kialakitdsdt tartja
sziikségesnek. ,

A fentiekre az onkormdnyzati fGépitész és a telepiléstervez6k bevondsaval vdlaszlevél kerilt
kikiildésre, amelyben nyolc pontban, szakmailag megalapozott mddon keriilt sor a Balatoni f6épitész
véleményének szakmai értékelésére és megvalaszoldsara, a mar Képvisel6-testileti dontéssel lezart
véleményezés utdn tovabbi kiegészitésekre és egyeztetésekre nem volt szlikség. A Balatoni f6épitész a
valaszt tudomasul vette, a tételes valaszokra észrevételt nem tett, ugyanakkor kdzélte, hogy szakmai
véleményét tovabbra is fenntartja.

A vilaszlevelében felsorolt szempontok egy része a Véleményezési tervdokumentacidban szerepel,
illetve a szamara megkuildott levélben is megvalaszolasra keriilt. Az altalanos véleményezési eljarasban
részt vett allamigazgatasi szervek, kdztiik kiemelten az Allami Féépitész hataskoriikben vizsgaltak a
véleményezési dokumentaciot, kifogast nem emeltek, illetve az Allami FGépitész a zaré szakmai
véleményben csak apro kiegészitést kért a rendelettervezetben. Ezen tul a telepitési tanulmanyterv a
Korm.r. 56/A. § (3) bekezdése alapjan véleményeztetésre kerilt a partnerekkel. A partnerektdl
észrevétel, vélemény nem érkezett.

A Balatoni FGépitész altal felvetett atdolgozasi igény azért sem relevdns, mivel az adott helyen térténd
fejlesztésre vonatkozd Telepitési Tanulménytervet Marcali Varos Onkormanyzatdnak Képvisels-
testilete az 55/2025. (1V.17.) szamu hatarozat 1. g) pontjdban elfogadta, igy annak dtdolgozasa vagy a
tervezett fejlesztés mas helyen térténé megvaldsitdsanak vizsgalata nem lehet indokolt.

A fejlesztés helyszine, kdrnyezete és jellege nem indokolja a felvetett szempontok figyelembevételét.
Raadasul a jévahagyandd szabdlyozasi terv a 6. szamu maddositas terlletére nem tartalmaz kotelezé
telekhatarokat, a beépitési tervtél alacsonyabbak lettek a beépitési paraméterek is.

A Balatoni FGépitész szakmai véleményének figyelembevételét jogszabaly nem tette kotelez6vé. A
szakmai véleményét a magyar épitészetrél szélé 2023. évi C. térvény 54.§ (6) bekezdés c) pontja
alapjan adta ki.

,54. § (6) A Balatoni f6épitész

c)az dllami féépitész megkeresése alapjan véleményezi az illetékességi teriiletén lévs teleplilés
telepliléstervét, illetve annak maodositdsat az egyeztetési eljdrds zdaro szakaszaban,”

Az Allami F6épitész a zaré véleményében kérte a Balatoni F&épitésszel torténd egyeztetést, mely
levelezéssel megtortént. A szakmai allaspontok nem kozeledtek, a fentiek szerint a jéovahagyasnak
jogszabalyi akaddlya nincs.

Az el6terjesztés 1. melléklete az Allami F6épitész zarévéleménye, az elSterjesztés 2. melléklete az
Onkormanyzat valaszlevele és az el6terjesztés 3. melléklete a Balatoni F6épitész véleménye.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az elGterjesztést targyalja meg, és
hatdrozattal fogadja el a telepiilésszerkezeti terv modositasat.

Hatarozati javaslat

Marcali Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a Marcali Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek
13. szdmu moddositasa jovahagyasardl a 6. szdmu moddositasi pontja tekintetében Marcali Varos
Onkorményzata KépviselS-testiiletének 98/2013 (VI.27.) szdmu hatdrozattal megallapitott
telepuilésszerkezeti terv modositasanak jovahagyasa targyu elGterjesztést megtargyalta és az alabbi
hatarozatot hozza:



1. Marcali Varos Onkormdnyzatanak Képviselé-testiilete megéllapitja, hogy a Somogy Varmegyei
Kormanyhivatal Allami F&épitészének SO/08/00743-12/2025. iktatészdmu zaré szakmai
véleményében foglaltakat figyelembe véve a Balatoni FGépitésszel az egyeztetés megtortént, a terv
atdolgozasa nem indokolt.

2. Marcali Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete igy dént, hogy Marcali Varos Onkormanyzata
Képvisel6-testlletének 98/2013. (VI.27.) szdmU hatarozattal megallapitott, t6bbsz6r moddositott
telepllésszerkezeti tervét moddositja a hatdrozat 1. melléklete szerinti telepilésszerkezeti terv
leirasanak mddositdsa és a hatdrozat 2. melléklete szerinti telepllésszerkezeti terv mddositdsa alapjan.

Felels: Bereczk Balazs polgarmester
Hatarid6: azonnal

Marcali, 2026. februar 13.

Bereczk Balazs s.k.
polgarmester



1. melléklet a ../2026. (...) sz. hatdrozathoz

A 98/2013 (VI.27.) SZ. Kt. HATAROZATTAL JOVAHAGYOTT
TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASANAK MODOSITASA

1. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS LEIRASA

Teriiletfelhasznalas

Marcali beltertlet északi részén talalhaté 2149/15, 2149/16, 2149/17, 2149/18 hrsz-U beépitetlen,
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasdagi teriiletbe sorolt terllete, a délr6l szomszédos kertvarosias
lakdteriletbe keriil atsorolasra.

2. VALTOZASOK
Belterlleten |év6, beépitésre szant terlletet érint a valtozds, Uj beépitésre szant terlilet nem
keletkezik. Az 1. pont szerinti teriileti valtozas a kdvetkez6:

Mad. S " " v Terllet
e Jelenlegi teriiletfelhasznalas Tervezett teriletfelhasznalds ha
Kereskedelmi, szolgaltatd kertvarosias lakoéterilet (Lke 1,05
6 e
gazdasagi terilet (Gksz4) 14)

3. TERULETI MERLEG
Az 1. pont szerinti Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertlet csokken 1,05 ha terilettel, ugyanakkor
a kertvarosias lakéterilet ugyanennyi terilettel né.

4. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A MATrT Orszagos Szerkezeti tervén és a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti tervén a médositas
teriilete telepliilési térségbe tartozik. A mddositdssal érintett teriiletre nem fed ra olyan kiemelt térségi
vagy OTrT szerinti 6vezet, amely korlatozna a valtoztatast. Uj beépitésre szant teriilet nem keletkezik.

5. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK

A magyar épitészetrél sz0l6 2023. évi C. torvény (Méptv). 8.§ (3) bekezdés b) pontja szerint:

#(3) Az Uj beépitésre szdnt terliletek kijel6lése sordn a kévetkezd feltételeknek egyiittesen meg kell
felelni, és ezt az 6nkormdnyzatnak kiilén 6nkormdnyzati hatdrozattal — amely a telepiilésrendezési terv
mellékletét képezi — igazolni kell: a) a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben
foglaltak teljesiilését, b) szamitdssal igazolva, hogy a telepiilés kézigazgatdsi teriiletének bioldgiai
aktivitds értéke az uj beépitésre szdnt teriiletkijeléléssel nem csékken,”

A teruletek bioldgiai aktivitas értékének szamitasardl a 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet rendelkezik.
A modositas kovetkeztében Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelGlésre, igy a bioldgiai
aktivitasérték szamitast nem kell elvégezni.



2. melléklet a ../2026. (...) sz. hatarozathoz

MARCALI VAROS
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