TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
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egyrészrol
Név: Marcali Varos Onkormanyzata
Képviseli: Bereczk Balazs polgarmester
Székhely: 8700 Marcali, Rakoczi u. 11.
Torzskonyvi azonositd: 731432
KSH statisztikai szamjel: 15731436-8411-321-14
Adoszam: 15731436-2-14
Bankszamlaszam: 10403947-39411321-00000000
Elérhet6ség: tel.: 0685501080

e-mail: polghiv@marcali.hu
mint megrendeld, a tovabbiakban: Megrendeld,

masrészrol
Név: Hajdu Jirgen
Cim: 2545 Selzach, Moosstrasse 1.

Adoszam:
Bankszamlaszam:
Elérhetéség: tel.:

e-mail:

mint Beruhdzo, a tovabbiakban: Beruhazo (a tovabbiakban: egyiittesen: Felek) kozott,
alulirott napon és helyen az alabbiak szerint:

A magyar épitészetrol szol6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv) 92.§ alapjan a
telepiilési onkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési célok megvalodsitasara telepiilésrendezési
szerzOdést (a tovabbiakban: szerzédés) kothet az érintett telek tulajdonosaval, illetve a telken
beruhazni szandékozoval.

1. Felek egyezden rogzitik, hogy a Marcali 2149/15, 2149/16, 2149/17, 2149/18 és 2155/3
hrsz-a ingatlanokat (a tovabbiakban: érintett teriilet) Marcali Varos Helyi Epitési
Szabalyzatéarol szo16 Marcali Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 11/2013. (VI. 28.)
onkormanyzati rendelete Gksz4 jelii kereskedelmi és szolgalatd teriilet épitési Gvezetbe
sorolja.

2. Felek egyezden rogzitik, hogy a Beruhazd az 1. pontban koriilirt teriiletre vonatkozoan
kérelmet nyujtott be a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok modositasara annak érdekében,
hogy az érintett teriileten az altala tervezett fejlesztés megvalosulhasson.

3. A szerz8dés alapja: Marcali Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének ...... /2025. (...)
Kt. hatarozata, melyben felhatalmazza a polgarmestert arra, hogy telepiilésrendezési
szerzddést kosson a Beruhdzdval.

4. A telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran le kell folytatni a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet szerinti egyeztetési
eljarast.



5. Felek egyezden rogzitik, hogy a Méptv. 92. § (2) bekezdése értelmében, a szerzddés alapjat
a Beruhdz6 éltal a kérelem mellékleteként benyujtott Arthitectbau Kft. general tervezd altal
készitett telepitési tanulmanyterv képezi.

6. Felek egyezden rogzitik, hogy a szerzodés célja az érintett teriilet Lke jelii kertvarosias
lakotertilet épitési Ovezetbe torténd atsorolasa annak érdekében, hogy az érintett teriileten a
telepitési tanulmanytervben bemutatott fejlesztés megvalosulhasson.

7. Megrendeld arra vallal kotelezettséget, hogy a Beruhdzo kezdeményezésére a sziikséges
telepiilésrendezési eljardst meginditja, és azt az el6irasoknak megfeleléen lefolytatja.
Megrendeld a jelen szerzodéssel kizardlag az eljards meginditasara vallal kotelezettséget, a
Beruhazo altal elérni kivant eredmény elérésre nem, amelyet a Beruhazé tudomasul vesz.

8. Megrendeld fenntartja magéanak a jogot, hogy amennyiben a véleményezési, egyeztetési
eljaras soran a modositassal (kérelemmel) kapcsolatban negativ (elutasitd, kifogasold, nem
javaslo, feloldatlan, feloldhatatlan) vélemény, észrevétel érkezik; ugy a modositast (kérelmet)
elvesse. A kérelem elvetése esetén a mar elére megfizetett koltség az elvégzett munkéval
aranyos dij levonasa utan visszajar.

9. A Beruhazo arra vallal kotelezettséget, hogy a szerz6dés mellékletét képezd tervezési
ajanlat szerinti telepiilésrendezési eszkozok modositasanak dijat — 1.300.000 Ft + 27 % AFA,
azaz egymillidharomszazezer Ft + 27 % AFA Osszeget — a Megrendel6 részére a szerzodés
alairasaval egyidejiileg megfizeti.

Amennyiben a Beruhdzo a meghatarozott hatariddig nem teljesiti fizetési kotelezettségét,
jelen szerzddés hatalyat veszti, nem all be a Megrendeld vallalt kotelezettsége.

A jelen szerz6déshez csatolt tervezési ajanlatban foglaltak e szerz6dés részét képezik

10. A modositas kezdeményezésének inditasara, valamint a tervezési szerz6dés Megrendeld
részerdl torténd aldirdsara akkor keriil sor, ha a Beruhazd a telepiilésrendezési eszk6zok
moédositas dijanak jelen szerzédés 8. pontjaban foglalt 1.300.000 Ft + 27 % AFA Gsszeget
Marcali Véaros Onkormdanyzata 10403947-39411321-00000000 szdmt Kereskedelmi és
Hitelbank Zrt.-nél vezetett fizetési szamldjara befizette, illetve az Osszeg a szamlara
megérkezett.

11. A telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak dija nem tartalmazza a telepiilésrendezési
eszk0zok véleményezési eljaradsa soran a véleményezdk részérdl felmeriild, jogszabaly altal
alatdmasztott észrevétel kapcsan sziikséges intézkedések, a telepiilésrendezési eszkozokon
végrehajtandd valtoztatasok kotelezettségébdl, a valtoztatds miatti esetleges ismételt
véleményeztetési kotelezettségbdl kovetkezd koltségeket. E kotelezettségek felmeriilése
esetén a Beruhdzo vallalja a tobbletkdltség megtéritését, amelyrdl Felek kiilon megallapodast
kotnek. Ennek elmaraddsa esetén a Megrendeld mentesiil a jelen szerzddésben vallalt
kotelezettsége alol.

12. A telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak dija nem tartalmazza a kozremiikodok,
szakhatosagok egyeztetési véleményezési folyamata soran kért, eldirt esetleges
hatasvizsgalatok, hatastanulmanyok, kiegészité szakértdi anyagok (pl. a 2/2005. (I.11.) Korm.
rend. szerint Kornyezeti értékelés) elkészitésének tervezési dijat és egyéb dijakat (pl.
igazgatasi szolgaltatasi dij, eljarasi dij, stb.). E kotelezettségek felmeriilése esetén a Beruhazo
vallalja a tobbletkoltség megtéritését, amelyrdl Felek kiilon megallapodast kotnek. Ennek
elmaradasa esetén a Megrendeld mentesiil a jelen szerzddésben vallalt kotelezettsége alol.



13. A Beruhazé vallalja, hogy a telepitési tanulmanytervben bemutatott fejlesztés
megvaldsitasdhoz a kozmiiveket és az utat az alabbiak szerint épiti Ki:

e az ¢rintett teriilet elott a Bem utca burkolatlan részét, amennyiben a megkdzelitéshez
sziikséges, a meglévo ut szélességével, burkolataval és csapadékviz elvezetésével
megegyezoen kialakitja,

e amennyiben sziikséges tovabbi kozvilagitasi oszlop és kozvilagitasi lampa elhelyezése a
villamos energia halézatot kiépiti,

e amennyiben az épiiletek flitéssel gazzal fog torténni a gazvezeték halozatot kiépiti.

14. A 13. pontban foglalt kozmiiveket és utat a modositassal érintett teriileten megvaldsitani
tervezett elso épiilet épitési engedélyének megszerzeséig, egyszeri bejelentés koteles épités esetén
az épitési tevékenység megkezdéséig a Beruhazo Kiépiti.

15. Megrendel6 képviseldje kijelenti, hogy jelen okirat aldirasdhoz sziikséges felhatalmazassal
¢s képviseleti jogosultsdggal rendelkezik, jelen szerzdédés Marcali Varos Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének .../2025. (...) Kt. hatarozatan, valamint a Méptv. 92. §-an alapul.

16. Jelen szerzddés egymassal sz6 szerint megegyezd harom példanyban késziilt, melyet
szerz6do felek annak elolvasasa €s értelmezése utdn, mint jogiligyleti akaratukkal mindenben
megegyezOt, cégszerlien, helybenhagyolag alairtak, melybdl 2 példany a Megrendeldt, 1
példany a Beruhdzot illeti.

Marcali, 2025. Marcali, 2025.
Bereczk Balazs Hajdu Jiirgen
polgarmester Beruhazo

Marcali Varos Onkormanyzata



VAROS ES HAZ EPITOIPARI TERVEZO KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO BT
1149. Budapest, Varna utca 12-14. e Telefon/Fax: 06-1-340-2382, Mob: 0620-375-5855 e email: varoseshaz@varoseshaz.hu

TERVEZESI AJANLAT
MARCALI VAROS TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK 13. MODOSITASARA

1. TERVEZESI TERULET ILL. FELADAT

A feladat Marcali Varos belteriilet, 2149/15-18, 2155/3 hrsz-U telkeken kialakitando Iakc’)kgrt megvalositasahoz szlikséges
szabélyozasi kdrnyezet biztositdsa a benyuijtott telepitési tanuimanyterv (ARTHITECTBAU Epitész Iroda) alapjan.

2. AZ AJANLATTETEL TARGYA

o A Tervezési ajanlat az 1-es pont szerinti Telepllésrendezési feladatra vonatkozéan a Telepiilésszerkezeti terv, Helyi
Epitési Szabélyzat, Szabélyozasi terv modositasdra, a szikséges egyeztetések lefolytatasara és a terv
elfogadtatasaban valé kdzrem(ikddésre vonatkozik.

o Avéleményezési eljaras a 419/2021. (VII.15.) Kr. rendelet szerint, dn. altalanos eljarassal torténik.

Részvétel egyeztetéseken, a lakossagi forumon, és szilkség szerint a képviseld-testiileti Gléseken.

3. A MUNKA RESZLETES TARTALMA

A teleplilésrendezési eszkdzOk modositasa a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl
és a telepUlésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 314/2012. (X1.8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: 314-es Korm. rendelet) tartalmi kdvetelményei és jelmagyarazata figyelembevételével
készll, az elérendd célhoz szikséges mértékben.

I. DOKUMENTACIO A KORNYEZETI ERTEKELES SZUKSEGESSEGENEK VELEMENYEZESEHEZ

1. Helyzetismertetés

2. Alehetséges fejlesztési iranyok bemutatasa

3. A mddositas varhat6 kornyezeti hatasai

(Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl (A 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 2. mellékletében felsorolt
szempontokat figyelembe véve)

IIl. VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO (A 314/2012. (X1.8.) KORM. RENDELET MELLEKLETE SZERINT)
|. BEVEZETES, ELOZMENYEK

IIl. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

2.1 Teleplléshalozati 6sszefiiggések, a telepilés helye a telepliléshalézatban, térségi kapcsolatok
2.2 A teleplilés teleptlésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata és a modositasi javaslat
Fejlesztési igények, beépitési, valtoztatasi szandékok

Az épitett kornyezet vizsgalata a valtozassal érintett teruletre vonatkozoan

A hatalyos telepulésrendezési eszkdzok megallapitasai a valtozassal érintett tertletre vonatkozoan
Javasolt teleplilésszerkezet, terliletfelhasznalasi rendszer, a valtozassal érintett terllet dsszefoglaldja
2.3 A terlletfejlesztési dokumentumokkal vald dsszefliggések vizsgalata

2.4 A terilletrendezési tervekkel vald dsszefiiggések vizsgalata és igazolasa

2.5 A téji és természeti adottsagok vizsgélata és tajrendezési javaslat

2.6 Kozlekedési és kozmivesitési vizsgalat és javaslat

2.7 Kornyezeti hatasok és feltételek

2.8 Orokségvédelem

lIl. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
Teleplilésszerkezeti terv (hatérozat)

Helyi Epitési Szabalyzat mdositasa (rendelet)
Szabélyozasi terv médositasa

lll. Jévahagyasra el6készitett tervdokumentacié
Az Allami Féépitész zar6 véleményében esetlegesen kért modositasok atvezetése, a testileti jovahagyasra elkészitett
tervdokumentacié dokumentaldsa emailben

TERVEZESI AJANLAT 2025 FEBRUAR



VAROS ES HAZ EPITOIPARI TERVEZO KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO BT
1149. Budapest, Varna utca 12-14. e Telefon/Fax: 06-1-340-2382, Mob: 0620-375-5855 e email: varoseshaz@varoseshaz.hu

IV. A terv véglegesitése
A Képvisel6-testuleti jovahagyas uténi tervek végleges valtozatanak elkészitése, dokumentalasa

4. ADATSZOLGALTAS
o A munkat érintd ill. segité adatok, tervek, dokumentumok

5. UTEMEZES - PENZUGYI UTEMEZES

Munkarész

|

Hatarido

Példanyszam

Tervezési dij (netto)

Képvisel6-testiileti dontés (a Telepitési tanulmanyterv elfogadasa, a telepllésrendezési eszkdzék modositasardl sz6lo dontés

meghozatala)

Dokumentéci6 a Kérnyezeti

A szerzddés alairasatol és

| | érékelés szilkségességének :;éan?;ésttzolgéltatéstél Email (hivatali kapu) 250.000.-
véleményezéséhez 2 héten beliil
o Kornyezeti értékelés sziikségességégének véleményezése 15 nap (hivatali kapu)
Véleményezési
Il | tervdokumentaci 4 héten beliil 2 példany 850.000-
o Véleményezési eljaras E-TER-en 20 nap
o Partnerségi egyeztetés parhuzamosan az E-TER-en 20 nap és helyi egyeztetés kézben (20 nap)
o Képviselb-testiileti iilés (a partnerségi és kbrnyezeti értékelés lezarasa)
L . - Végs6 szakmai vélemény
m Zaré veIemenyeEeS| kézhez kapésatdl email
tervdokumentaciod szamitott 1 hét
A Zaré véleményt az Allami Féépitész 21 napon beliil adja ki.
. . I V/égs6 szakmai vélemény
v Jovahagyasralel_gkesz|tett kézhez kapésatdl email 200.000.-
tervdokumentacio szamitott 1 hét
Az elfogadott hatarozat és
v Véglegesités, dokumentalas, a | rendelet kézhez kapasatdl | 3 peldany végleges )
" | hatalyos terv egységesitése | szamitott 1 héten tervdokumentacio
beliil
Hatalybalépés legkorabban az elfogadast kdvetd nap Osszesen:

1.300.000.- + 27 % AFA

6. AZ AJANLAT OSSZEGZESE

A tervezési dij 6sszesen:

1.300.000.- Ft +27 % &fa

A fenti ajanlatot 2025 majus 15-ig megkétott szerzédés esetén tartjuk fent.

Az ajanlat nem tartalmazza az esetlegesen sziikséges Kornyezeti értékelés elkészitését.

/(;oKQA' w

Bardosi Andrea
Vezet6 teleplilésrendez6 tervezd

Bardosi Gyorgy
Ugyvezetd

TERVEZESI AJANLAT 2025 FEBRUAR
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TELEPITES|I TANULMANYTERV
HJ-BL-TT-EP-RO0

8700 Marcali
2149/15-18, 2155/3 hrsz

@ Arthitectbou épitész iroda

[ 9 ] 870 Morcali Rekocziu 5
+36 70 385 Q196
arthitectbou@arthitectoauhu

Marcali, 2024. oktdber 30. wwwiorthitectoauhu



0.2. TARTALOMJEGYZEK

1. MUszaki leirdsok

1.1. Telepitési tanuimdnyterv [01.-06. oldal]

2. Terviapok

E-01. Helyszinrajz m 1:500
E-02. Szabdlyozdsi terv javaslat m 1:500
E-03. Beépitési terv m 1:250

L
ARTHITECTBAU
Iépltész iroda

& | EPITTETO
Hajdu Jirgen
CH-2545 Selzach,
Moosstrasse 1.

| 9] EPITES HELYE
8700 Marcali
2149/15-18, 2155/3 hrsz

FUNKCIO

Telepitési tanulmdnyterv

GENERALTERVEZO

Arthitectbau Epitész Iroda
8700 Marcali Rdkdczi u. 15.
C 143236

EPITESZ VEZETO TERVEZO
Horvath Gdabor

épitész

E/1 14-0255

EPITESZ

Bohdr Krisztidn

okleveles épitészmérndk

SZAKAGI TERVEZOK

TELEPULESRENDEZO

VEZETO TERVEZO

Bd&rdosi Andrea

okleveles

vdarosgazdasdagi Gzemmérndk
TT/1 01-4073

HJ-BL-TT-EP-R00

Marcali, 2024. oktéber 30.

0. ELOLAPOK

0.2. tartalomjegyzék




1.0. MUSZAKI LEIRASOK

1.1.

Telepitési tanulmdanyterv [01.-06. oldal]

L
ARTHITECTBAU

Iépltésziroda

& | EPITTETO

Hajdu Jirgen
CH-2545 Selzach,
Moosstrasse 1.

| 9] EPITES HELYE

8700 Marcali
2149/15-18, 2155/3 hrsz

FUNKCIO

Telepitési tanulmdnyterv

GENERALTERVEZO

Arthitectbau Epitész Iroda
8700 Marcali Rdkdczi u. 15.
C 143236

EPITESZ VEZETO TERVEZO
Horvath Gdabor

épitész

E/1 14-0255

EPITESZ

Bohdr Krisztidn

okleveles épitészmérndk

SZAKAGI TERVEZOK

TELEPULESRENDEZO

VEZETO TERVEZO

Bd&rdosi Andrea

okleveles

vdarosgazdasdagi Gzemmérndk
TT/1 01-4073

HJ-BL-TT-EP-R00

Marcali, 2024. oktéber 30.

1. MUSZAKI LEIRASOK

1.0. tartalomjegyzék




1.1. TELEPITES| TANULMANYTERV

KészUlt Hajdu JUrgen - CH-2545 Selzach, Moosstrasse 1. - dltal a 8700
Marcali, belterGlet - 2149/15; 2149/16; 2149/157; 2149/18 és a 2155/3
helyrajzi  sz&dmU  ingatlanokon  kialakitandd  lakdkert  telepitési
tanulmdnytervéhez.

El6zmények

Hajdu JUrgen, mint a terlletre épiteni szandékozd vdllalkozd Marcali Varos
Szabdlyozdsi tervének mddositdsat kezdeményezte. A modositdsi inditvany
a jelenleg az ingatlanra rogzitett beépitési mutatdk és lehetdségek
megvdltoztatdsdra, illetve bévitésére irdnyul.

1.1. Az érintett terilet (ingatlan) révid bemutatasa

A fejlesztéssel érintett terllet Marcali északi, Kisgomba vérosrészén, a Bem
utca északi végén, az utca keleti oldaldn taldlhato.

A terUletet déli, dél-nyugati oldalrdl a telepUlés kertvdrosi lakddvezete,
nyugati és északi oldalrdl a Tesco druhdz terllete, mig keleti oldalrdl
kUlterUleti z6lddvezet hatdrolja.

01.

|
ARTHITECTBAU

Iépltészirodc

& | EPITTETO
Hajdu JUrgen
CH-2545 Selzach,
Moosstrasse 1.

| 9| EPITES HELYE
8700 Marcali
2149/15-18, 2155/3 hrsz

FUNKCIO

Telepitési tanulmdanyterv

GENERALTERVEZO

Arthitectbau Epitész Iroda
8700 Marcali Rakdczi u. 15.
C 14 3236

EPITESZ VEZETO TERVEZO
Horvath Gdbor

épitész

E/1 14-0255

EPITESZ

Bohdr Krisztian

okleveles épitészmérndk

SZAKAGI TERVEZOK

TELEPULESRENDEZO

VEZETO TERVEZO

Bdrdosi Andrea

okleveles

vdrosgazdasdgi Uzemmérndk
TT/1 01-4073

HJ-BL-TT-EP-RO0

’ Marcali, 2024. oktdber 30.

1. MUSZAKI LEIRASOK

‘ 1.1. telepitési tanulmdanyterv



1.2. A telek és a kérnyezet vizsgalati bemutatdasa

A fejlesztési terUlet 5 db ingatlanbdl All és a 2149/15, a 2149/16, a 2149/157,
a 2149/18 és a 2155/3 helyrajzi szadmu ingatlanokat érinti.

Az érintett terlleteket a telepUlés jelenleg eérvényes Helyi Epitési
szabdlyzata (HESZ) részben Gksz4 jeld, Kereskedelmi és szolgdltatd épitési
Ovezetbe, illetve Lke2 jelU, Kertvarosias lakdterllet épitési dvezetbe sorolja.

&

Gksz 4 55 17500

A Gksz4 jeld, Kereskedelmi és szolgdltatd épitési bvezet jelenlegi elSirdsai
az aldbbiak:

27.8
(1) A kereskedelmi, szolgdltatd terUlet elsésorban kdrnyezetre jelentds
hatdst nem gyakorld gazdasdgi tevékenységi célu éplletek
elhelyezésére szolgdl.
(2) Az épitési Ovezetekben csak olyan rendeltetésG épullet Iétesithetd,
amelyben folytatott tevékenység:
a) Jelen pontot Marcali Vdros Onkormdnyzata Képvisel-testilete
hatdlyon kivUl helyezte.
b) védoétavolsdg, védddvezet igénye sajdt telkén belll biztosithatd
c) aszomszédos telkek rendeltetésszerd haszndlatdt nem korldtozza.

02.

!
ARTHITECTBAU

Iépltésziroda

& | EPITTETO
Hajdu JUrgen
CH-2545 Selzach,
Moosstrasse 1.

| 9| EPITES HELYE
8700 Marcali
2149/15-18, 2155/3 hrsz

FUNKCIO

Telepitési tanulmdnyterv

GENERALTERVEZO

Arthitectbau Epitész Iroda
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(5)

A kereskedelmi, szolgdltatd terlleten 6ndlld lakd rendeltetést épulet
nem helyezhetd el, de a gazdasdgi tevékenységi cély éplleten belll
a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szadmdra szolgdld lakds
kialakithatd.

Az épitési Ovezetben az egyes telkek kialakithatésadgdnak és
beépithetdségének paraméterei a kdvetkezdk:

Uj épilet csak legaldbb részlegesen kézmUvesitett épitési telken, a
19.§ (11) bekezdés szerinti feltétel teljesitésével [étesithetd.

61 Kereskedelmi szolgdltatd gazdasdgi terllet Gksz2 jeld épitési
Ovezeteiben napelempark is Iétesithetd, ha a telek terllete legaldbb
5000m2.

A 429 hrsz-U koz0trdl megkdzelithetd 422-428 hrsz-0 telkek 6ndlldan
nem épithetdk be, csak 6sszevontan vainak épitési telekké.

Az épitési dvezetekben a telkek lakd-, vagy vegyes- Ovezethez
csatlakozé telekhatdrai mentén tomor kerités 1étesitendd.

Az elé- oldal- és hatsdkert minimdlis mélysége 10 m, kivéve ez aldl a
madr ettdl eltéréen kialakult beépitésy telephelyek.

Jelen pontot Marcali Varos Onkormdnyzata Képviseld-testilete
hatdlyon kivUl helyezte.

Az épitési Ovezetben elhelyezésre kerUl6 technoldgiai épitmény
(kémény, sild  stb.) legmagasabb  pontja meghaladhatia  az
Ovezetben meghatdrozott maximdlis épUlletmagassdgot ha az
alkalmazott Uzemi technoldgia szempontjdbdl az szUkséges.

!
ARTHITECTBAU

Ovezeti Beépités Legnagyobb Legnagyobb Legkisebb Minimdlis

jele

médja beépitettsége épiletmagassag m | terilete m2 | zoldfelileti
% aranya %

Gksz4 SZ 35 2.0 2500 30

.....

az aldbbiak:

23.§
(1)

(2)

50 A kertvdrosias lakéterUlet laza beépitést, dsszefiggd, kertes, tébb
ondllé rendeltetési egységet magdba foglald, 5,5 illetve 7,5 m-es
éplletmagassdgot meg nem haladd elsésorban lakd rendeltetés’
épulletek elhelyezésére szolgdl.

A Kertvdrosias lakdterUlet épitési dvezeteiben elhelyezhetd f6épllet
a kovetkezd rendeltetéseket tartalmazhatja:

a) laké (legfeliebb 4 lakds, az Lkel épitési dvezetben legfeljebb 2
lakds, valamint kizdrdlag az Lkel3 jell épitési dvezetben
legfeliebb 6 lakds)

b) a helyi lokossdg elldtdsdt  szolgdld, a  lakdterUleti
kovetelményeknek megfeleld kereskedelmi, szolgdltato,

c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséglgyi, szocidlis,

d) kulturdlis,

e) szdllds jellegU,

f) sport.

Kertvdrosias lakdterUlet épitési dvezeteiben melléképlletként

a) gépjarmUtarolod,

b) az épllet(ek) rendeltetésszerl haszndlatdhoz szUkséges egyéb
tarolod,

c) mdhely,

d) nydrikonyha,

e) kerti névényhdz (Oveghdz), legfeliebb 30 m2
alaptertlettelnelyezhetd el a 6. § (14) bekezdésben foglalt
feltételek szerint, tovdbbd féliasator Iétesithetd.

A (3) a-d) pontok szerinti rendeltetések a f&éplletben s
elhelyezheték a (2) bekezdés a-f) pontja szerinti rendeltetések
mellett.
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(5) Az épitési Ovezetben az egyes telkek kialakithatdsdgdnak és !
beépithetéségének paraméterei a kdvetkezdk: ARTHITECTBAU

(6) Uj épuUlet csak legaldbb részlegesen kdzmUvesitett épitési telken, a I épltész iroda
19. § (11) bekezdés szerinti feltétel teljesitésevel 1étesithetd.

(7) Kertvarosias lakéterUleten dllattartd épulet (istalld) nem létesithetd.
Az dllattartd épitmények (6, kifutd) dsszes alapterllete nem lehet
tébb 10 m2-nél.

(8) Kertvdrosias lakéterGleten a melléképitmények kdzil kizdrdlag: @ EPITTETO
=  k&zmU-becsatlakozdsi mitargy, Hajdu Jurgen
= hulladéktartdly-tarold, CH-2545 Selzach,
= épllettdl kiIoNANS - épitménynek mindsUlS kirakatszekrény, Moosstrasse 1.
= kerti épitmény, L.
- 4, dllatkifuts, | 9| EPITES HELYE
= olyan antennatarté szerkezet, zdszlbtartdé oszlop, melynek 8700 Marcali
legmagasabb pontja nem haladja meg a 6,0 m-t. 2149/15-18, 2155/3 hrsz

= komposztdld

» csapadékviz gyUijtd ciszterna i
= z0ldségverem helyezhetd el. FUNKCIO

Telepitési tanulmdnyterv

Ovezeti Beépités Legnagyobb Legnagyobb Legkisebb Minimdlis
jele médja beépitettsége éplletmagassdgm | terilete m2 | zoldfelileti
% ardnya %
Lke2 @) 30 55 700 50 GENERALTERVEZé
Arthitectbau Epitész Iroda
8700 Marcali Rakdczi u. 15.
1.3. A méddositas sordn elérendé célok 6sszefoglaldsa, a szabdlyozdas e C 143236
célbdl médositandd elemeinek dsszefoglaldsa EPITESZ VEZET® TERVEIS
Horvéath Gdbor
A mddositds célia az érintett terlleten kialakitandd lakddvezet beépitési épitész
lehetéségeinek megteremtése Ugy, hogy a kdrnyezeti és vdrosképi E/1 140255
érdekeknek tovdbbra is érvényesllienek, tovdbbd a fejlesztés EPITESZ
végeredményeképpen kialakuld lakdkert mind funkciondlis, mind Bohdr Krisztidn
zOldfelUleti  kialakitds  szempontjdbdl  példaként  szolgdlhasson a okleveles épitészmémaok
késGbbiekben tervezett hasonld jellegld fejlesztési  elképzelések i .
megvalbsitasdhoz. SZAKAGI TERVEZOK
TELEPULESRENDEZO
A tervezett hasznositds a telepUlésrendezési terv  szellemiségével VEZETO TERVEZO

6sszhangban van, de igényli a szabdlyozdsi kérnyezet modositdsat. A (E;Esvojeéndrec

modositds qlgpve’ré’ ,célj,o,, hogy a ’rgrUIe’r és,zoki ré§z<é’,nek je!enlgg vérosgazdesdl izsmmémbk
Kereskedelmi és szolgdltatd épitési dvezeti besoroldsa Lke jeld, Kertvdarosias TT/1 01-4073
lakoterUletként  kerUljon  szabdlyozdsra, illetve a jelenleg is Lke jeld
besoroldsban 1évé déli terlletrész azonos szabdlyozdsi paramétereket
kapjon, mint az északi rész, azaz a teljes fejlesztési terllet egyféle épitési
Ovezeti besoroldsba kerlljon.

Mivel a tervezett lakdkert-koncepcid alapvetden kilonbdzik a telepllésen
megszokott utcasoros lakddvezeti kialakitdsoktdl, ezért szikséges egy Uj
Lke épitési d6vezet megalkotdsa, azaz egy Lkel4 jelG épitési Ovezet
létrehozdsa, mely le tudja kdvetni a beruhdzéi és tervezdi szdndékokart.

A lakdkert koncepcid lényege, hogy kialakitdsra kerllne egy zdrt,
lehatdrolt terllet, melybe a lokék egy portarendszeren keresztll
érkeznének. A zdrt terlleten belll, a belsé magdnutrédl megkdzelithetd
lokéhdzak  elszértan,  szabadondlldan  kerlinének  elhelyezésre @
parkszerlen kialakitott zoldfellletben. Az egyes telkek nem, vagy csak
provizérikusan kerUinek lehatdroldsra névényekkel, sévényekkel Ugy, hogy HJ-BL-TT-EP-RO0

az ne térje meg a terUlet ligetes hatdsat. Marcali, 2024. oktéber 30.

A terUlet k6zépsd részén kdzdsségi funkcidk kerllnek elhelyezésre, mint kerti ’
t6 pihendstégekkel és sétdnyokkal, lakdk dltal fenntartott, dnkiszolgdld
jellegU koz6sségi épllet, gyermek- és felndtt jatszotér, illetve padelpdlya. 1. MUSZAKI LEIRASOK

1.1. telepitési tanulmdanyterv
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A fejlesztési terlleten 14 db telek kerUl kialakitdsra, melyeken szabadondllé
beépitéssel épullnek fel a vasdarldi igények alapjdn kialakitott egytomegy,
egy-, vagy kétlakdasos, max. féldszint + 1 emelet magas, azonos épitészeti
stilusU lakéhdzak. Ebbdl addddan a terlleten min. 14 db, max. 28 db
lakdegyseg kerUlhet kialakitdsra.

A lakokert k6z0s, illetve kdzdsségi terei parkjellegl zéldfelUletként kerlinek
kialakitdsra, melyben kdzosségi éplletek és épitmények kapnak helyet. A
kozosségi szolgdltatdsok tovdbb novelik a lakdkdzdsség életmindségét,
iletve épitészeti szempontbdl igazodnak a lakdhdzak épitészeti
arculatdhoz.

A tervezett lakdkert, noha rendhagyd mdédon kozeliti meg a kertvdrosi
lakdodvezet kialakitdsat és mds gondolatisadgbdl is indul ki, mint a
megszokott lakédvezeti rendszerek, de ezen UjszerUsége mellett is megfelel
a telepUlés telepUlésrendezési elveinek, illeszkedik a telepUlési szbvetbe és
egy olyan struktirdt honosit meg, mely a késébbiekben példaként
szolgdlhat.

1.5. Szabdlyozasi koncepcid - javaslat a szabdlyozds moédositdsara

Az el6z6ekben mdr bemutatottak szerint a tervezett fejlesztés o
telepUlésrendezési tervek alapvetd elképzeléseivel dssznangban van, de
igényli a szabdlyozdsi kdrnyezet mddositdsat.

Ennek megfeleléen a szabdlyozdsi terv 23. §-nak kiegészitése szUkséges
egy Uj, Lkel4 jelG épitési dvezet létrehozdsaval az aldbbiak szerint, a
szabdlyozds tébbi pontja és eldirdsa vdaltozatlansdga mellett:

23.§
(5) Az épitési ovezetben az egyes telkek kialakithatésdgdnak és
beépithetéségének paraméterei a kdvetkezdk:

!
ARTHITECTBAU

Ovezeti | Beépités Legnagyobb Legnagyobb Legnagyobb | Legkisebb Minimdilis
jele maodja beépitettsége | éplletmagassdg szintterUleti terGlete zoldfelUleti
% m mutatd m2 ardnya
m2/m?2 %
14. Lke14 Sz 30 7,5 0,75 500 50

1.6. A javasolt beépités, vdltozdas vdarhatd infrastrukturdlis igényei
kozlekedés, kozmifejlesztés, human infrastruktira fejlesztése, igénye

KézmUivek

A terlleten a javasolt mddositds révén a kordbbiakhoz képest Ujabb
infrastruktUrafejlesztési igény nem jelenik meg, hisz a terllet kordbban
gazdasdgi terUletek, illetve lakdterUletek terllet felhaszndldsba volt
besorolva. Az elhelyezendd lakdsok, illetve lakdéplletek igényelte kdzmd
kapacitds kielégitése a meglévd, a fejlesztési terllet dél-keleti sarkdig mar
kiépitésre kerUlt kdzmUvezetékekrdl megoldhatd, vagy azok bévitésével
biztosithato.

Kézlekedés

A fejlesztési terllet megkozelitése a jelenlegi szabdlyozdssal dsszhangban
tovdbbra is a Bem utcdrdl torténik és a terlletre vald behajtds a jelenleg
érvényes szabdlyozdsi terv elbirdsai szerint kerll majd kialakitdsra.
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A kOzlekedési terUletek kozterUleti részeit érinté része tovdabbra is a
szabdlyozdsi tervben e célra biztositott fellletkontirokon belUl marad.

A szUkséges parkoldé-mennyiség a hatdlyos orszdgos, és helyi
szabdlyozdsoknak megfeleléen kerUl biztositdsra a telkeken bell.

1.7. A javasolt beépités, valtozds varhaté koérnyezeti hatdsai, révid
6sszefoglald

A szabdlyozds moddositdsa révén negativ irdnyl kdrnyezeti hatds nem
varhatd. A terUlet lehetséges terhelése nem né az ingatlanok tervezett
beépitését kdvetden, hisz a lakd funkcidval a terllet terhelése semmiképp
nem éri el azt a mértéket, amely a jelenleg érvényes GCksz jelU,
Kereskedelmi, szolgdltatd terllet esetében, egy gazdasdgi funkcidju
beépitést kdvetden elérhetett volna.

A terllet kotelezd  zoldfellleteinek  nagysdga  50%-ban  kerGlt
meghatdrozdsra, igy a teljies terlletre vonatkozdlag a zéldfelllet nagysdga
a jelenlegi szabdlyozdshoz képest jelentésen ndvekedni fog, mivel a
kordbbi Gksz jelU terUlet esetében a zoéldfelUleti érték csak 30%-ban volt
meghatdrozva, szemben a jelenleg javasolt 50%-os értékkel.

1.8. Orokségi vagy kornyezeti érték sérilésének lehetdségei, rovid
osszefoglalo

A terGleten Iathatdéan nincs védett épitett érték, igy annak sérilésével nem
kell szadmolni, azonban a szabdlyozdsi terv a terllet keleti részén régészeti
leléhelyet, illetve régészeti érdekl terlleteket jeldl ki. A szabdlyozds
modositdsa utdn ezek a szabdlyozdsi elemek megmaradnak, mint az
épitési engedélyezési eljards sordn figyelembe veendd szabdlyozdsi
eléirdsok.

{ , »
( ;@U(/\ . - ;
Bdrdosi Andrea H th Gabor

telepUlésrendezd épitész
vezetd tervezd vezetd tervezd
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2.0. TERVLAPOK

E-01. Helyszinrajz m 1:500

E-02. Szabdlyozdsi terv javaslat m 1:500

E-03. Beépitési terv m 1:250
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2138/13

2149/13

i

2138/12

Kiilteriilet
0195/9
0206/30
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2149/14
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2158/2
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Jelmagyarazat
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Jelmagyarazat
tervezett épliiletek gépjarm(i kozlekedésre meglévo telekhatar
(foldszinti + emelet) szolgald terllet (aszfaltozott burkolat)
tervezett telekhatar
2149/14
épitési hely hatarvonala
vegyes hasznalatq,
tervezett zoldfelilet gyalogos hasznalatu fellilet tervezési teriilet hatéra
(térko burkolat)
tervezett vizfellet tervezett névényzet
THTH
1’ “i } i tervezett nyitott terasz
hi qil‘ il

2155/4

2150

0212/5

0210/3

EPITTETO

Hajdu Jirgen

CH-2545 Selzach,
Moosstrasse 1.

EPITES HELYE

8700 Marcali
2149/15-18, 2155/3 hrsz

(A FUNKCIO

Telepitési tanulmdanyterv

GENERALTERVEZO

Arthitectbau Epitész Iroda

8700 Marcali Rakdczi u. 15.
C 143236

EPITESZ VEZETO TERVEZO
Horvath Gdabor

épitész

E/1 14-0255

EPITESZ

Bohdr Krisztian

okleveles épitészmérndk

SZAKAGI TERVEZOK
TELEPULESRENDEZO
VEZETO TERVEZO

Bdardosi Andrea
okleveles

varosgazdasdgi Uzemmérndk
TT/1 01-4073

| HJ-BL-TT-EP-R00
Marcali, 2024. oktober 30.

2. TERVLAPOK

E-03 beépitési terv
M1:250

—
ARTHITECTBAU
_Iéputész

roda
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