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Marcali Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek 13. szamu moédositasanak
kezdeményezésérdl

Tisztelt KépviselG6- testiilet!

Marcali Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete legutobb 2024. szeptemberében fogadta el a
Marcali Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Marcali Véros Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616
11/2013. (VI.28.) 6nkormanyzati rendelet és annak mellékletét képez6 szabalyozasi tervek 12.
madositasat. A kozelmdultban tobb javaslat fogalmazddott meg a hatalyos telepllésrendezési
eszk6zok modositdsara, melyek a kovetkezG6k:

1. Marcali Véros Onkormdnyzata a Dézsa—Kaposvari—Csalogany—Szigetvari utcak altal hatdrolt
tombbelsé feltarasat tlzte ki célul. A jelenleg hatalyos szabdlyozasi tervben az Lke 3 jel(i kertvarosias
lakéterillet épitési ovezetének hatara nem a meglévd telekhatdrokat koveti. Az egyes foldugyi
eljarasok részletes szabalyairdl sz6l6 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 23/E. § (6) bekezdése szerint
telekalakitassal érintett beépitett vagy a 23/H. § szerint beépitésre tervezett telek esetében a helyi
épitési szabdlyzat részét képezd szabalyozasi terven jelolt épitési dvezethatar és Ovezethatdr — a
miiemlék telke, az erdéteriiletek, a mez6gazdasagi teriletek, a vizgazdalkoddsi teriiletek, a
honvédelmi és katonai céld, valamint a természetkozeli teriletek hatdra kivételével — kotelez6en
kialakitandd telekhatart jelol. A fentiek miatt sziikséges az Lke 3 jell kertvarosias lakdterilet épitési
Ovezethatart a meglévé telekhatarokhoz igazitani.

2. A Marcali, Liget utca 1638/136 hrsz-U ingatlanra 15 db szolgéalati lakas épitését tervezi Marcali
Varos Onkormanyzata. A teriilet jelenleg Vit 15 jel(i telepiiléskdzpont teriilet épitési vezetbe van. Az
jelolésre, azonban ez csak javaslat és a terlilet megosztdsa csak akkor lehetséges, ha az épitési
Ovezetben a beépitési madd zartsoru, ezért szlikséges mddositani a teriilet beépitési maodjat.

3. Marcali Varos Onkormanyzata telepiilésfejlesztés céljabol megvasarolta a Marcali 2611/4, 2611/5
és 2611/6 hrsz-U ingatlanokat. Az ingatlanok Ktt 1 jell kulonleges terilet-turisztikai terilet épitési
Ovezetbe vannak sorolva. A 2611/4 hrsz-U ingatlant a szabalyozadsi terv teljes egészében
megtartando, kialakitandd zoldfellletként szabalyozza, melyen épiilet nem létesitheté.

Az ingatlanokra iddsek otthonat tervezi az ©nkormanyzat, ezért sziikséges a megtartando,
kialakitandd zoldfellletet a 2611/4 hrsz-u teriletrdl tordlni vagy csdkkenteni, tovabba az épitési
Ovezetben az elhelyezhetd épliletek rendeltetésének korét béviteni idések otthondval.

4. A jelenlegi szabalyozasi terv a 0184/61, 0184/62, 0184/3 és 2614/3 hrsz-U ingatlanokra egy 12 m
széles kozutat szabdlyoz ki. A terlileten nem valdsultak meg a korabban kijelolt kilonleges terilet -
turisztikai terilet teriiletfelhaszndlashoz kapcsolodo fejlesztések, ezért nem indokolt a tervezett ut



megtartdsa. Az Ut megszlinését kovet6en a terilet visszasorolasra keriil kilénleges terilet -
turisztikai teriilet teriletfelhasznaldsba. A terilet feltdrhatdsagat célszerl atgondolni, sziikséges
megvizsgalni.

5. A Marcali 2626 és 2627/1 hrsz-U ingatlanokra jel6lt be nem épithet6 tertlet/k6zmdsav okafogyotta
valt, ezért szlikséges annak torlése.

6. Az elmult id6szak valtozdsai és a gyakorlati tapasztalatok alapjan sziikségessé valt Marcali Varos
Onkormanyzatanak Képvisel-testiiletének Marcali Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 11/2013.
(VI.28.) 6nkormanyzati rendelet felliilvizsgdlata, annak tobb helyen a szovegbeli pontositasa.

7. Hajdu Jurgen 2545 Selzach, Moosstrasse 1. szam alatti lakos a Marcali 2149/15-18 és 2155/3 hrsz-u
ingatlanokat (a tovabbiakban: targyi ingatlanok) érintGen a teleptilésrendezési eszk6zok mddositasat
kezdeményezte, oly mddon, hogy a tdrgyi ingatlanok a jelenlegi Gksz 4 jell kereskedelmi és
szolgdltatd terillet épitési Ovezetbdl Lke kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezetbe keriljenek
atsoroldsra, hogy ott lakékert valdsulhasson meg. A fejlesztési terlleten 14 db telek, telkenként egy-
vagy kétlakasos lakéhdz tervezett. A beruhdzd irdsban nyilatkozott arrdl, hogy vallalja a
teleplilésrendezési eszk6zok maobdositasanak koltségeit. A beruhdzd a teriletre telepitési
tanulmanytervet készittetett, melyet a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VII.15.)
Kormanyrendelet (a tovabbiakban: R419) 56/A. § (3) bekezdése alapjan véleményeztetésre kerilt a
partnerekkel. A partnerektdl vélemény, észrevétel a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatban nem
érkezett.

A magyar épitészetrl szolé 2023. évi C. torvény 92. § (1) bekezdése szerint a telepulési
Onkormanyzat egyes telepllésfejlesztési vagy telepililésrendezési célok megvaldsitasara
telepilésrendezési szerz6dést kothet az érintett telek tulajdonosaval vagy a telken beruhdzni
szandékozdval (a tovdbbiakban egyltt: a cél megvaldsitéja), az e torvényben és a torvény
végrehajtasara kiadott kormanyrendeletben foglaltak alapjan. A telepilésrendezési szerz&dés
kozigazgatdsi szerz6désnek mindsiil.

Az R419 56/A. § (1) bekezdése értelmében a telepulésrendezési szerz6dés tervezetét és az annak
mellékletét képezd telepitési tanulmanytervet az dnkormanyzati f6épitész a képviselS-testilethez
cimzett feljegyzésben véleményezi.

Az R419 56/A. § (4) bekezdése alapjan az 6nkormanyzati fGépitész feljegyzését és a partnerek
véleményét a telepiilés képvisel6-testiiletének a teleplilésrendezési szerz6dés megkotése el6tt
érdemben vizsgdlnia kell. E dokumentumok, valamint a beérkezett véleményekre adott és a
képvisel6-testiilet altal elfogadott valaszok is a telepiilésrendezési szerz6dés mellékletét képezik.

A telepilésrendezési szerz6dés tervezete és annak mellékletét képez6 drajanlat, valamint a telepitési
tanulmanyterv az el6terjesztés 1. melléklete.

A véleményezési eljarasok a Lechner Tudaskdzpont &ltal lizemeltetett E-TER digitalis egyeztetd
fellleten zajlanak az R419 elGirasai alapjan. Az R419 szerint az egyeztetési eljaras altalanos eljards
keretében torténik. A véleményezés el6tt le kell folytatni a kornyezeti értékelés sziilkségességére
vonatkozo egyeztetést is.

A hivatalos partnerségi egyeztetés szintén az E-TER digitalis egyeztetd felileten torténik, a helyi
partnerségi egyeztetés pedig Marcali Varos Onkormanyzata Képvisel8-testiiletének a telepiilésterv, a
teleplilésképi arculati kézikonyv, és a telepilésképi rendelet helyi partnerségi egyeztetésének
szabalyairdl sz6l6 30/2022. (X1.22.) 6nkormanyzati rendelete alapjan fog lezajlani.



Az R419 7. § (8) bekezdése alapjan a telepiilés 6nkormanyzati f6épitész feljegyzésben meghatarozott
a megalapozé vizsgalat és az aldtdmaszté javaslat tartalmat, tovabbd az (5) bekezdés szerinti
megalapozé vizsgalat, aldtdmasztd javaslat és teleplilésterv moddositasahoz készllt telepitési
tanulmanyterv felhasznalhatésagat - ide nem értve a telepllési kérnyezeti értékelést a képvisel6-
testiletnek jova kell hagynia, és az a megalapozé vizsgalat és az alatdmasztd javaslat mellékletének
részét képezi. A feljegyzést az 6nkormanyzati f6épitész elkészitette, mely az elGterjesztés 2.
melléklete.

Kérem a Tisztelt KépviselG-testiletet, hogy a telepilésrendezési eszkdzok 13. szamu moddositdsdanak
kezdeményezésével értsen egyet, és hagyja jova a hatdrozati javaslatban leirtakat.

Hatarozati javaslat

Marcali Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete az elSterjesztést megtargyalta és az alabbi
hatdrozatot hozza:

Marcali Varos Onkormdényzatanak Képvisel6-testiilete kezdeményezi a telepiilésrendezési eszkdzdk
13. szamu mddositdsat az aldbbiak szerint:

1.
a) A Ddézsa—Kaposvari—Csalogdny—Szigetvdri utcak altal hatdrolt tombbelsé feltardsa soran az Lke 3
jell kertvarosias lakdterilet épitési Ovezethatar a meglévé telekhatdrokat kovesse.

b) A Marcali, Liget utca 1638/136 hrsz-U ingatlan beépitési mddja szabadon allé beépitési mddrdl
zartsoru beépitési modra valtozzon.

c) A Marcali 2611/4 hrsz-G ingatlanrdl torlésre vagy csokkentésre keriljon a megtartandd,
kialakitandd zoldfelllet és a Ktt 1 jeld kilonleges terllet - turisztikai terilet épitési dvezetben
elhelyezhetd éplletek rendeltetése kibdvitésre keriiljon idések otthonaval.

d) A Marcali 0184/61, 0184/62, 0184/3 és 2614/3 hrsz-U ingatlanokra a szabalyozasi terven tervezett
12 m széles kozut keriiljon torlésre és a terilet feltarhatdsdga kerliljon megvizsgalasra.

e) A Marcali 2626 és 2627/1 hrsz-U ingatlanokra jelolt be nem épithetd terilet/k6zm(sav keriiljon
torlésre.

f) Marcali Véros Helyi Epitési Szabdlyzatardl sz6l6 11/2013. (VI.28.) énkormanyzati rendeletének
fellilvizsgalatara, tobb helyen szévegbéli pontositdsra keriljon sor.

g) A Marcali 2149/15-18 és 2155/3 hrsz-U ingatlanokra vonatkozéan benyujtott telepitési
tanulmanytervet elfogadja és felhatalmazza a polgdrmestert arra, hogy beruhdazéval
teleplilésrendezési  eszk6zok moddositasara  vonatkozé  kezdeményezésével kapcsolatban
telepllésrendezési szerz6dést kossén. A Marcali 2149/15-18 és 2155/3 hrsz-0 ingatlanok Gksz jell

..........

keriljon atsorolasra.

2. A telepilésrendezési eszk6zok mddositasa soran helyi partnerségi véleményezés is lefolytatasra
kerdl.



3. A telepiilésrendezési eszk6zok médositdsa a kdrnyezetre varhatdan kdros hatassal nem lesz, ezért
elézetesen nem tartja sziikségesnek az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlataroél sz6ld
2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 3. §-a szerinti kilon kdrnyezeti értékelés készitését és kornyezeti
vizsgalati eljaras lefolytatdsat, de az illetékes szervezetek véleményeit is kikéri.

4. Megdllapitja, hogy a teleplléstervek tartalmadrdl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 56/A. § (3) bekezdés szerinti partnerségi véleményezés megtortént, partnerektél vélemény,
észrevétel nem érkezett. A telepllésrendezési eszk6zok mddositdasanak véleményezési
tervdokumentdcidja tartalmadra, valamint a telepiilésrendezési szerz6dés tervezetére és az annak
mellékletét képez6 telepitési tanulmanytervre vonatkozd oOnkormanyzati fG6épitészi feljegyzést
elfogadja.

A Képvisel6-testilet felkéri a polgarmestert a fentiekkel kapcsolatos eljarasok lebonyolitasara és
felhatalmazza, hogy a moddositdssal kapcsolatos dnkormanyzati feladatokat lassa el, a szlikséges
intézkedéseket tegye meg, felhatalmazza tovabba a tervezével kotendS tervezési szerz6dés
aldirasara.

FelelGs: Bereczk Balazs polgarmester
Hatarid6: folyamatos

Marcali, 2025. aprilis 3.

Bereczk Balazs s.k.
polgarmester



