Marecali Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete
a lakbérekroél és a lakbértamogatasrol

[1] Jelen 6nkormanyzati rendelet a Marcali Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban 1évé lakasok
bérleti dijara vonatkozé szabalyok feliilvizsgalata eredményeképpen, a lakasokkal val6 ésszeriibb, a
piaci viszonyokhoz jobban igazod6 gazdalkodés, ugyanakkor a szocialis céli lakhatds pénziigyi
feltételeinek megteremtését célozza.

[2] Marcali Varos Onkorméanyzatanak Képviseld- testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 13. § (1)-(2)
bekezdéseiben, a 34. § (1)-(4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, valamint Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli
el:

I. CiM
Bevezeto rendelkezések

1.§

A rendelet hatdlya Marcali Varos Onkorményzatdnak tulajdonaban 1év6 lakdsokra terjed ki.

2.§

Az e rendeletben kiilon nem meghatarozott fogalmak tekintetében a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Lakastv.) 91/A. §- dban hasznalt értelmezd rendelkezések az irdnyadok.

3.§

E rendelet alkalmazésaban:

a) jovedelem: az elismert koltségekkel és a befizetési kotelezettséggel csokkentett, a személyi
jovedelemadorol szold 1995. évi CXVIL. toérvény (a tovabbiakban: Szjatv.) szerint
meghatarozott, belfoldrdl vagy kiilfoldrél szarmazoé — megszerzett — vagyoni érték (bevétel),
ideértve a Szjatv. 1. szdmu melléklete szerinti adomentes bevételt, és azon bevétel, amely utan
az egyszerisitett vallalkozo1 adordl szolo torvény, a kisadozo vallalkozasok tételes adojarol és
a kisvallalati adorol szol6 torvény, a kisad6zo vallalkozok tételes adojarol szolo torvény vagy
az egyszerisitett kozteherviselési hozzdjarulasrdl szolo torvény szerint adot, illetve
hozz4jarulast kell fizetni;

b)  kozeli hozzatartozo: a 2013. évi V. torvény 8:1. § (1)1.pontjaban meghatirozott személy.

4. §

Marcali Varos teriiletén az 6nkormanyzati tulajdonban 1év6 lakasokra vonatkozo lakbér 6vezetek a

kovetkezok:

a) I. lakbér 6vezet: Dozsa Gy. u. 80., Dézsa Gy. u. 82., Ddézsa Gy. u. 84. Dozsa Gy. u. 84/A.
épiiletekben 1évo lakasok,

b) 11 lakbér ovezet: Tancsics u. 109., Tancsics u. 120., Végvari u. 9., épiiletekben 1évo lakasok,
valamint a Ddézsa Gy. u. 102. és a Bizei u. 89. szam alatti lakasok,
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c¢) 1L lakbér dvezet: a Posa koz 2. szdm alatti épiiletben 1évo foldszinti lakasok,
d)  1V.lakbér ovezet: az 1., a II. és a III. lakbér 6vezetbe nem tartozo lakasok.

1. CiM
A lakbér- és hasznalati dijfizetési kotelezettség és a lakbér mértéke

5. §

(1) A lakasbérleti jogviszony fennallasa alatt a bérld a lakas hasznalataért lakbért (bérleti dijat), a
lakéasbérleti jogviszony megsziinését kovetden a lakasbol valod kikoltozéséig lakashasznalati dijat
koteles fizetni. A lakdshasznalati dij szabalyait a lakasok bérletére iranyadd dnkormanyzati rendelet
szabalyozza.

(2) A lakbért és a lakashasznalati dijat a bérld, illetve a jogcim nélkiili lakashasznalé havonta elore,
egy Osszegben, legkésobb a honap 15. napjaig koteles megfizetni.

(3) A bérl6 a lakasbérleti jogviszony keretében a lakashoz tartozo egyéb helyiségeket és teriileteket,
tovabba a kozos hasznalatra szolgald helyiségeket és teriileteket is téritésmentesen jogosult hasznalni.

(4) A bérld koteles megtériteni a bérbeadoval kotott szerzodés alapjan harmadik személy altal nyujtott
¢s a bérbeadd és bérld kozotti szerzdédésben vallalt vagy megallapodasban meghatarozott kiilon
szolgéltatas dijat.

(5) A (3) bekezdésben meghatarozott kiilon szolgéltatas dijara vonatkozd szabalyokat a lakasok
bérletére iranyado dnkormdanyzati rendelet szabalyozza.

1. A szocialis alapon bérbeadott lakasok bérleti dija

6.§

(1) A szocialis alapon bérbeadott lakdsok lakbérének mértékét az onkormanyzati lakas jellemzoi, igy
kiilonosen a lakas komfortfokozata, alapteriilete, mindsége, a lakdéplilet miiszaki allapota és a
telepiilésen, illetve a lakoépiileten beliili elhelyezkedése figyelembevételével kell az e szakaszban
foglaltak szerint kell meghatarozni.

(2) A szocialis alapon bérbeadott lakdsok lakbérének szamitdsanal a komfortfokozat alapjan 1 m>-re
meghatarozott lakbért kell alapul venni, az e szakaszban foglalt tovabbi szabalyok
figyelembevételével.

a) 0sszkomfortos lakas esetén: bruttd 458.- Ft

b)  komfortos lakds esetén: bruttd 458.- Ft

c¢)  félkomfortos lakas esetén: brutto 113.- Ft

d)  komfort nélkiili lakas esetén: brutté 86.- Ft

e)  sziikséglakas esetén: brutt6 43.- Ft

(3) A L. lakbér ovezet lakdsai esetében a (2) bekezdéstdl eltérden a lakbér mértéke havi bruttd 186.-
Ft/m?.

(4) A 1I. lakbér ovezet lakésai esetében a (2) bekezdés alapjan meghatarozott havi lakbér mértékét
15%-kal csokkenteni kell.



(5) A IV. lakbér Ovezetbe tartozo, lapostetds, legaldbb kétemeletes lakdépliletek felsd szintjén
elhelyezkedd lakasok esetében a (2) bekezdés alapjan meghatarozott havi lakbér mértékét 10 %-kal
csOkkenteni kell.

(6) Az (1)—(4) bekezdés esetében a lakbért a lakds m>-ben szamitott teljes alapteriilete alapjan kell
meghatarozni. A lakdsok alapteriiletének meghatdrozasanal a lakas Osszes helyiségének teljes
alaptertiletét, a lakashoz tartozé erkély teriiletének pedig a felét kell szamitasba venni. Az alapteriilet
szamitasanal 0,5 m%-ig lefelé, 0,5 m?- té1 pedig felfelé kell kerekiteni.

(7) A lakbér mértékének meghatarozasanal a kerekités altalanos szabélyai szerint kell eljarni.

2. A koltségelven bérbeadott 6nkormanyzati lakasok bérleti dija

7.§

(1) A koltségelven bérbeadott lakésok lakbérének mértéke a Lakéstv. 34. § (4) bekezdésében foglaltak
figyelembevételével keriil megallapitasra.

(2) A kdltségelven bérbeadott Snkorményzati lakasok lakbérének mértéke havi brutté 700.- Ft/m?.

(3) Az (2) bekezdésben meghatarozott lakbér mérték alapulvételével a lakbér szamitasat a rendelet 6.
§ (6)—(7) bekezdései alapjan kell elvégezni.

3. A piaci alapon bérbeadott 6nkormanyzati lakasok bérleti dija

8.§

(1) A piaci elven bérbeadott lakasok lakbérének mértéke a Lakastv. 34. § (5) bekezdésében foglaltak
figyelembevételével keriil megéllapitasra.

(2) A piaci elven bérbeadott dnkormanyzati lakasok lakbérének mértéke:
a)  a32m? alapteriiletii lakds esetében: bruttd 57.150.- Ft/ho,
b)  a 62 m? alapteriiletii lakasok esetében: bruttd 102.870.- Ft/ho.

M. CiM
A lakbér mérséklésére és a lakbértamogatasra vonatkozé szabalyok

4. A lakbér mérséklése

9.§

(1) A bérl6 kérelmére a bérbeadoval kotott megallapodéds alapjan a bérld a bérbeadot terheld
kotelezettségeket a lakbér mérséklése ellenében részben vagy egészben magara vallalhatja. A
fizetendd lakbér mértéke ebben az esetben az [. cimben meghatarozottaktol eltéréen a
megallapodasban foglaltak szerint alakul.

(2) A bérbeado a lakbért az (1) bekezdés szerint mérsékelheti akkor is, ha a bérld erre iranyulo
kérelmet nem terjeszt eld, de a bérbeadd a bérldt a bérlemény rendeltetésszerii hasznalataban jelentds
mértékben korlatozza, vagy azt a bérlemény miiszaki allapota indokolja.

(3) A lakbér mérséklése iranti kérelem elbiralasat a képviseld- testiilet a polgarmesterre ruhdzza at.



5. A lakbértamogatas
10. §

(1) Lakbértamogatas a szocialis alapon bérbeadott 6nkormanyzati lakas havi lakbérének kifizetéséhez
igényelhetd.

(2) A szocialis bérld kérelmére lakbértamogatast kell megallapitani annak, akinek:

a) a csaladjaban az egy fore jutod havi nettd jovedelem a szocialis vetitési alap 200%-at, egyediil
€16 esetén 250%-at nem haladja meg,

b)  nincs vagyona,

c¢)  afizetendd havi lakbére a haztartas 6sszejovedelméhez viszonyitottan a 20%-ot meghaladja,

d)  sem a kérelem benyujtasakor, sem annak elbiralasa iddpontjban nincs lakbértartozasa.

(3) Nem jogosult lakbértamogatasra, akinek a lakbéréhez telepiilési lakhatasi tamogatast allapitottak
meg.

(4) A lakbértamogatas mértéke a fizetendd lakbér 50%-a, de legalabb 500.- Ft és legfeljebb 5.000.-
Ft. A timogatas mértékét 100 Ft-ra kerekitve kell megallapitani.

(5) A lakbértamogatast 3 honapra lehet megallapitani és a bérbead6 folydszdmlajara kell folydsitani.

(6) A lakbértamogatast meg kell sziintetni, ha
a)  ajogosult a lakbér kiilonbdzetet a timogatassal érintett hdnapban nem fizeti meg hataridore,
b)  ajogosult bérleti szerzodése megsziinik.

(7) A lakbértamogatas jogosultsagi feltételeit érintd valtozast 15 napon beliil be kell jelenteni.

(8) E szakaszban hasznalt fogalmak tekintetében a szocidlis igazgatasrol és szocidlis ellatasokrol
sz016 1993. évi III. torvény (a tovabbiakban: Szoctv.) értelmezd rendelkezéseit kell alkalmazni.

(9) A lakbértamogatés iranti kérelem elbirdlasa soran a Szoctv. €s a pénzbeli €s természetbeni szocialis
ellatasok igénylésének és megallapitasanak, valamint folyositasanak részletes szabalyair6l szo6lo
63/2006.(I11.27.) Korm.r. eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni.

(10) A jogosulatlanul felvett timogatas megtéritésére a Szoctv. 17.§-aban foglaltak szerint kell eljarni.

IV. CiM
Z.aro rendelkezések

11. §

Hatalyat veszti a lakbérekrdl és a lakbértamogatasrol szolo 28/2003.(XII.19.) onkormanyzati
rendelet.

12.§

Ez a rendelet 2025. mércius 1-jén 1ép hatélyba.



Végso eloterjesztdi indokolas
Tisztelt Képviselo- testiilet!

Marcali Varos Onkorményzata Képviseld- testiiletének a lakbérekrdl és lakbértdmogatasrol sz6lo
28/2003.(XII.19.) oOnkormanyzati rendelete helyett javaslom 1j rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) megalkotésat.

A Rendeletet a jogszabalyszerkesztési eldirasoknak, a megfeleld szerkezeti egységekekkel,
preambulummal, a kdozponti jogszabalyokra torténd merev hivatkozasokkal készitettiik el.

A Rendeletben az 6nkormanyzati lakasokat, hasonldan a korabbi rendszerhez, lakbér 6vezetekben
soroltuk, ami els@sorban a lakasok miiszaki allapotdhoz igazodik. A lakbér mértékét dvezetenként
eltéréen javaslojuk megallapitani. A lakbér eltérd tovabba arra tekintettel is, hogy az adott lakés
szocalis alapon, kdltségelven vagy piaci alapon van kiadva.

A Rendelet a lakbér emelését is tartalmazza. A szocidlis alapon bérelt lakasok bérleti dijat 30%-
kal, a koltségelven kiadott lakasokét 50%-kal javasoljuk emelni- szdmos korrekcios lehetdséggel.
Uj kategoriaként a piaci elven kiadott lakdsok esetében is, fix Osszeggel lakbér keriil
meghatarozasra a Rendeletben.

A lakbérek 2020. aprilis 1-e 6ta nem valtoztak, de az elmult években a lakasok fenntartasaval,
karbantartdsaval kapcsolatos koltségek, a tarsashazak esetében a kozds koltségek jelentds
mértékben megndéttek, ami indokolja a fenti emelést.

A Rendelet tartalmazza tovdbbd a lakbértamogatids szabdlyait, ami lehetdséget nyljt a
lakbérfizetési kotelezettség csokkentéséhez.

Javaslom, hogy a Rendelet 2025. méarcius 1- jétdl 1épjen hatalyba.
Marcali, 2025. februar 7.
Bereczk Balazs

polgarmester



