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Eloterjesztés

MARCALI VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
2025. januar 15-i soron Kiviili nyilt iilésére
a Marcali 1909/6 hrsz.-i ingatlan vevékijelolésérol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Marcali Varos Onkorméanyzatanak Keépviselé-testiilete a 207/2024. (X1.28.) szamu hatarozataban
elidegenitésre kijelolte a Marcali Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban allo, Marcali 1909/6 hrsz.-
1, kivett telephely megnevezésii, 7825 m? teriiletii ingatlant (a tovabbiakban: targyi ingatlan).

Az onkormanyzat vagyonardl szol6 29/2012. (X.19.) rendelet (a tovdbbiakban: vagyonrendelet) 19.
§ (1) bekezdése d) pontja alapjan az Onkorményzati vagyon atruhdzasat a Polgarmester
kezdeményezheti.

A vagyonrendelet 12. § (3) bekezdése értelmében az érték meghatarozasanal az érintett
vagyonkezeld altal — piackutatassal alatamasztott - forgalmi értékre vonatkozo javaslatat kell
iranyadonak tekinteni.

Ferencz Tamas Nandor 7400 Kaposvar, Teleki utca 8/b. 1/2. szam alatti értékbecslé a targyi
ingatlan forgalmi értékét 2024. december 18. napjan 48.600.000 Ft, azaz 6211 Ft/m? 4ron hatarozta
meg. (Az értékbecslés az eloterjesztés 2. szamu melléklete)

A vagyonrendelet 19. § (3) bekezdés szerint az onkorményzati vagyon atruhdzasa és hasznositasa —
a (6) bekezdesben foglalt esetek kivételevel — a Képviselo-testiilet altal, az e rendelet 1.
mellékletében meghatarozott eljardsrendben meginditott (kiirt) versenyeztetés (palydzati eljaras)
utjan torténik.

A targyi ingatlan palyazati felhivasa 2024. december 23. napjdn kozzétételre keriilt az
Onkorményzat honlapjan, hirdetétablajan. A felhivasban szerepelt az értékbecsld altal
meghatéarozott forgalmi érték, mint az eladési ar legkisebb 0sszege. A felhivasra bekiildott palyazati
ajanlatnak tartalmaznia kellett:

e A palyazé altal megajanlott vételar 6sszegét

o A vételar megfizetésének modjat és idopontjat

e A palyazd vagy a képviseletére jogosult személy nevét, a palydzo cimét, a palydzo vagy
képviseletére jogosultjanak elektronikus és egyéb elérhetdségét

e A palyazati felhivasban foglalt feltételek elfogadasat

e Koncepciotervet az ingatlanon megvaldsitani tervezett kiskereskedelmi koncepciora
vonatkozo6an, mely tartalmazza a tervezett helyszinrajzot, alaprajzot, latvanyterveket.

e A koncepcidtervben legaldbb 2000 m? alapteriiletii kiskereskedelmi iizlet felépitését vallalja



e A kiskereskedelmi koncepcio esetében, minimum 3 kiillonboz6 funkcidju (Iehetdség szerint
nemzetkdzi hatter(i) lizlet kialakitdsa sziikséges — melyek koziil legaldbb kettd nem
iizemeltet aruhazat a telepiilésen- és mely szolgaltatasok esetében fontos, hogy ezek a varos
lakéinak ellatasat minél szélesebb korben elégitsék ki.

e A tervezett kiskereskedelmi funkcioju tizletekre vonatkozoan a bérlék szandéknyilatkozatat,
szandéklevele a projektben valo részvételre vonatkozdan csatolando.

e A projekt megvalodsitasara vonatkozo ilitemtervet

Tovabba még mellékletként sziikséges volt csatolni:

e (Gazdasagi tarsasag esetén nyilatkozatot arrdl, hogy a tarsasdg nem all csddeljaras, illetve
felszamolési eljaras alatt, tovabba a tarsasag képviseletére jogosult alairasi cimpéldanyanak
masolatat

e Igazlast arra vonatkozdan, hogy a palydzonak helyi adotartozasa nincs Marcali Véaros
Onkormanyzatanal

A palyazati felhivasra a beadasi hataridé lejartaig (2025. januar 9. 10%) 1 db vételi ajanlat érkezett
az SZ-K MRCL Kft. (székhely: 1116 Budapest, Bazsalikom utca 15/C., ad6szam: 32699692-2-43,
cégjegyzékszam: Cg.01-09-438069) cégtdl. Az ajanlataban 10.000 Ft/m? + AFA vételaron kivanja
megvasarolni a targyi ingatlant, ami jelenleg a forgalomképes vagyoni korbe van sorolva. A
palyazati ajanlatdhoz a Kft. mellékelte a tervezett lizlethdz épitési koncepciotervét, 3 bérloi
szandéknyilatkozatot, igazolast arrél, hogy nincs Marcali Varos Onkormanyzatanal helyi
adotartozasa, valamint egy nyilatkozatot, hogy a tarsasdg nem all csddeljaras, illetve felszamolasi
eljaras alatt. (4 pdlyazati ajanlat az elbterjesztés 3. szamu melléklete)

A palyazo a palyazati felhivasban szereplé valamennyi mellékletet csatolta, illetve nyilatkozott a
céggel kapcsolatos tényekrdl, illetve beszerezte a sziikséges dokumentumokat.

Palyaz6 a vételarat két részletben kivanja megfizetni. Az els6 vételar 10 %-at kitevd vételarrészletet
az adasvételi szerzd6dés megkotését, valamint, ha van eldvasarlasra jogosult, akkor az elévasarlasra
jogosult eldvasarlasi jogrol torténd lemondasa, vagy az eldvasarlasi jogra vonatkozd nyilatkozat
megtételére rendelkezésre all6 1d6 lejartat kovetd 8 napon beliil, mig a vételar fennmaradod 90 %-at
az ingatlanra tervezett kereskedelmi beruhdzasra benyUjtott épitési engedély kiadasat kovetd 8
napon beliil, de legkésébb 2025. december 31-ig fizeti meg atutalassal az eladd altal megjeldlt
szdmlaszamra.

A vagyonrendelet 1. melléklete VI. rész 24. pontja szerint a benyujtott ajanlatokat a Pénziigyi
Bizottsag — a palyazati felhivasban eldirt biralati/értékelési szempontok, valamint az egyéb kiirt
feltételek tiizetes vizsgélata alapjan — véleményezi és a kiird részérdl eljarod szervnek (Képviseld-
testiilet, Polgarmester) az elbirasra indokolassal ellatott javaslatot tesz.

Marcali Varos vagyongazdalkodasi iranyelveinek megfeleléen a vagyonrendelet 5. § (1) bekezdése
értelmében az Onkormanyzati vagyonnal felelds moddon, rendeltetésszertien kell gazdalkodni, a
nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 7. § (1) bekezdésének
megfeleléen. A Nvtv. 7. § (2) bekezdése szerint a felelds Onkormanyzati vagyongazdalkodas
feladata, a helyi onkormanyzat feladatdnak ellatdsa szempontjabol feleslegessé valo vagyontargyak
elidegenitése.

A vagyonrendelet 8. § (1) bekezdése szerint az onkormanyzati vagyon tulajdonjogat atruhazni
kizarélag a nemzeti vagyonrol sz6l6 torvényben meghatarozott személyek (szervezetek) részére, az
ott meghatarozott feltételek mellett és korlatozasokkal lehet (Nvtv. 13. § (1)-(2) bek.). Az
onkormdanyzati vagyon tulajdonjoganak ingyenes vagy ellenérték fejében torténd atruhdzasahoz — a
torvény altal eldirt feltételek betartdsa mellett — a Képviseld-testiilet mindsitett tobbségi hatarozata
sziikséges. Az Nvtv. 14.§ (2) bekezdése értelmében a Magyar Allamot elvasarlas vonatkozasaban
minden mas jogosultat megeldz6 eldvasarlasi jog illeti meg.



A vagyonrendelet 1. melléklete VII. rész 40. pontja alapjan adasvétel esetén a fizetés hatarideje
legkésdbb a szerzddés alairasat kovetd 15. nap. Ennél hosszabb hatdrid6t 6tmillio forint értékhatarig
a Pénziigyi Bizottsag, ezen Osszeghatart meghaladéan a Képviseld-testiilet engedélyezhet, ha a
palyazo ajanlatdban részletfizetési lehetdséget kért, és a kiird részérdl ennek ismeretében keriilt
kihirdetésre a palyazat nyertesének.

Az ingatlaneladas mentes az Afa fizetése aldl az 4ltalanos forgalmi adordl sz616 2007. évi CXXVIL.
tv. 86. § (1) bekezdés j) pontja értelmében.

Javaslom, hogy a Képviseld-testiilet a Marcali 1909/6 hrsz. alatti ingatlan kiskereskedelmi célu
eladédsara targyu palyazati felhivast mindsitse eredményesnek, valamint vevdiil jeldlje ki az SZ-K
MRCL Kft.-t. Javaslom tovabba, hogy a targyi ingatlant minddsszesen nettdo 10.000 Ft/m?, azaz
nettd 78.250.000 Ft vételaron értékesitsiik.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a fentiek alapjan, a targyi ingatlan értékesitésére kiirt
palyazati eljarassal kapcsolatban, valamint a vevokijelolés vonatkozasdban donteni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Marcali Varos Onkormanyzatdnak Képvisel6-testiilete a Marcali Varos Onkormdnyzatanak
tulajdonat képez6 Marcali belteriilet 1909/6 hrsz. alatti ingatlan kiskereskedelmi célu eladasarara
kiirt palyazatot eredményesnek mindsiti és a palyazaton ajanlatot tevét, az SZ-K MRCL Korlatolt
Felelosségli Tarsasagot (székhely: 1116 Budapest, Bazsalikom utca 15/C., adészam: 32699692-2-
43, cégjegyzékszam: Cg.01-09-438069) az ingatlan vevéjéill kijeloli. A Képviseld-testiilet részére a
Marcali Véaros Onkormanyzata tulajdonaban 4ll6, Marcali 1909/6 hrsz.-u, Kivett telephely
megnevezésii, 7825 m? teriiletii ingatlant nett6 10.000 Ft/m?, azaz nettd 78.250.000 Ft vételaron
értékesiti. A vételar 10 %-at kitevd vételarrészletet az eldvasarlasra jogosult eldvasarlasi jogrol
torténd lemondasat, vagy az eldvasarlasi jogra vonatkozo nyilatkozat megtételére rendelkezésre 4llo
1d6 lejartat kovetd 8 napon belill, mig a vételar fennmaraddo 90 %-at az ingatlanra tervezett
kereskedelmi beruhdzasra benyujtott épitési engedély kiadasat kovetd 8 napon beliil, de legkésdbb
2025. december 31-ig kell megfizetni.

Az adas-vételi eljaras és a foldhivatali atvezetés koltsége a vevot terheli.

A Keépviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az addsvételi szerz6dés alairdséara, és kéri a
polgarmestert, hogy az érdekeltet a dontésrél tajékoztassa, tovabba, hogy keresse meg a Magyar
Allamot az Onkormanyzat képviseletében, és kérje meg nyilatkozatat az eldvasarlasi jogaval
kapcsolatban.

Az ajanlati kotottség az ajanlatot tartalmazo értesités kézhezvételétdl szamitott 90 nap.

Felelds: Bereczk Balazs polgarmester
Hataridd: azonnal

Marcali, 2025. januar 14.

Bereczk Balazs s.k.
polgarmester



