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Tárgy: Marcali város településrendezési eszközeinek 11. számú módosítása - egyszerűsített 

egyeztetési eljárás keretében - záró szakmai vélemény 

 

 

Tisztelt Polgármester Úr! 

 

Hivatkozott számú levelében 2023.02.12-én, E-TÉR felületen keresztül Marcali településrendezési 

eszközeinek 11. számú módosítása ügyében - a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 

elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. 

(VII.15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: új R.) 68.§ (1) bekezdés a) pont aa) alpontja szerinti - 

egyszerűsített eljárás lefolytatását, záró szakmai véleményünk megadását kezdeményezte. 

 

Megkereséséhez mellékelésre került a Város és Ház Bt. (Magyar Építész Kamara nyilvántartási száma: 

C-1-527, vezető településtervező: Bárdosi Andrea - TT/1 01-4073) által készített, „Marcali város 

településrendezési eszközeinek 8. számú módosítása” elnevezésű véleményezési dokumentáció.  

A dokumentáció papír alapon is megküldésre került, melyet azúton is köszönünk. 

 

A hatályos, módosuló településrendezési eszközök: 

- Marcali Város Önkormányzat Képviselő-testületének 98/2013. (VI.27.) Kt. határozatával 

jóváhagyott településszerkezeti terv (a továbbiakban: TSZT); 

- Marcali Város Önkormányzat Képviselő-testületének - Marcali város helyi építési szabályzatáról 

szóló - 11/2013. (VI.28.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: HÉSZ). 

 

A tervezett módosítás célja: 

- A 68. sz. főút fejlesztésével (burkolatmegerősítés) kapcsolatban szükséges szabályozási 

feltételek megteremtése a településrendezési eszközökben (68. sz. főút Marcali települést 

érintő É-i nyomvonalának szabályozása) [Köu → Mák, Mák → Köu, Ek → Köu]. 

 

Előzmény: 

- Marcali Város Önkormányzatának Képviselő-testülete (a továbbiakban: Önkormányzat) 

180/2023. (XII.23.) Kt. határozatában döntött a tervezett módosítás támogatásáról, valamint az 

új R. 7.§ (7) bekezdése szerinti, a megalapozó vizsgálat és alátámasztó javaslat tartalmáról 

szóló, települési főépítész által készített feljegyzés elfogadásáról. 
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- Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 

(SKVr.) és az új R. vonatkozó előírásai alapján az Önkormányzat a módosítással várható 

környezeti hatás jelentőségének eldöntéséhez megkérte az érintett környezetvédelemért 

felelős szervek véleményét, melyekre alapozva meghozott 4/2024 (I.25.) Kt. határozata alapján 

a környezeti vizsgálat lefolytatását nem tartotta szükségesnek. 

- Az Önkormányzat 4/2024 (I.25.) Kt. határozatában véleményezési szakaszt lezárta, mely 

döntés értelmében a véleményezési szakaszban partner által észrevétel, kifogás nem érkezett. 

 

Az Önkormányzat - az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a 

továbbiakban: Étv.) 6/A.§ (3) bekezdésében előírtaknak megfelelően - a tárgyi településrendezési 

feladatát Horváth Rita települési főépítész közreműködésével látta el. 

 

A tervezett módosítással kapcsolatos beruházás - az egyes közlekedésfejlesztési projektekkel 

összefüggő közigazgatási hatósági ügyek nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé 

nyilvánításáról és az eljáró hatóságok kijelöléséről szóló - 345/2012. (XII.6.) Korm. rendelet 1.§ (1) 

bekezdése és 1. mellékletének 1.2.56. pontja alapján nemzetgazdasági szempontból kiemelt 

jelentőségű ügy [„A 68. számú főút, Balatonszentgyörgy és Barcs közötti szakasz fejlesztése, 

párhuzamosan kerékpárút fejlesztéssel.”]. 

Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény 

(a továbbiakban: Trtv.) 2. melléklete, az Ország Szerkezeti Terve és 10. melléklete, a Balaton Kiemelt 

Üdülőkörzet Szerkezeti Terve Marcali települést érintően a 68. sz. főút nyomvonalát meglévő főútként 

jelöli. 

 

A tervezett módosítás - az országos településrendezési és építési követelményekről szóló - 253/1997. 

(XII.20.) Korm. rendelet (a továbbiakban: OTÉK) 2021.07.15-én hatályos II. Fejezetének, 1. és 2. 

mellékleteinek megfelelően [OTÉK 121.§ (2) bekezdés a)-b) pont], valamint  

- a Trtv., az Étv. és az új R., 

- a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet,  

- Somogy Vármegyei Önkormányzat Közgyűlésének - Somogy Vármegye Területrendezési 

Tervéről szóló - 11/2023. (II.14.) önkormányzati rendelete, valamint 11/2023. (II.10.) közgyűlési 

határozata 

alapján készült. 

 

Az új R. 68.§ (1) bekezdés a) pont aa) alpontja alapján a nemzetgazdasági szempontból kiemelt 

beruházásokat érintő módosítások egyeztetési eljárása egyszerűsített eljárás keretében történik, 

melynek véleményezési szakaszában csak a partner ad véleményt és záró szakaszában kötelező 

egyeztető tárgyalást tartani, annak érvényes (hiánytalan) kezdeményezésétől számított 10 napon belül.  

Irodánk 2024.02.12-én kelt, SO/08/00191-2/2024 iktatószámú meghívó megküldésével új R. 11. 

melléklete szerinti szerveket 2024.02.21. napjára kitűzött tárgyalásra meghívta. A tárgyalásra meghívott 

szervek írásban adott véleményükben tervezett módosítás ellen kifogást nem emeltek, érdemi 

észrevételt nem tettek. A tárgyalásról készült jegyzőkönyv jelen szakmai vélemény mellékletét képezi.  

 

A tervezett módosítás - az alábbi záró véleményben tett kikötés mellett - megfelel a területrendezési 

tervi előírásoknak, a vonatkozó jogszabályi követelményeknek, valamint az egyéb szakmai 

elvárásoknak. 

 

Záró szakaszban szakmai vélemény a településrendezési eszközök módosításához: 

 

A záró szakasz dokumentációjára - az új R. 67.§ (2) bekezdés a) pont előírása szerinti feladatkörünkben 

- az alábbi záró szakmai véleményt adjuk: 

 

A módosuló településrendezési eszközök tervezetét (jóváhagyandó munkarészek)  

az alábbi javítás elvégzését követően elfogadásra javasoljuk. 
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- Kérjük a TSZT-t módosító határozattervezet 1. mellékletének javítását, pontosítását a 

változással érintett területek helyrajzi számai és azokhoz kapcsolódó adatok vonatkozásában.  

- Kérjük a HÉSZ-t módosító rendelettervezet mellékletének javítását, az érintett régészeti lelőhely 

teljes területét bemutató szabályozási tervlap kivonat szerepeltetését. 

 

Tájékoztatás további teendőkről: 

 

Az új R. 67.§ (9) bekezdése alapján a záró szakmai vélemény 6 hónapig érvényes.  

 

Az új R. 72.§ (1) bekezdés b) pontja alapján - figyelemmel a 78/D.§-ban foglaltakra - a polgármester a 

rendezési tervet legkésőbb a hatálybalépése napján feltölti az E-TÉR felületre.  

 

Az Építésügyi Dokumentációs és Információs Központról, valamint az Országos Építésügyi 

Nyilvántartásról szóló 313/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 4.§ (1) bekezdés g) pontja alapján a 

településrendezési tervet, a rendeletet, a határozatot és azok mellékleteket az önkormányzat döntését 

követő 30 napon belül a jegyző köteles a Dokumentációs Központ részére a (2) bekezdésben 

meghatározott formátumban és módon ingyenesen átadni vagy megküldeni.  

 

A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény (Jat.) 29.§ (1)-(2) bekezdései alapján az elektronikus 

közszolgáltatásként működő Nemzeti Jogszabálytár (a továbbiakban: NJT) biztosítja a jogszabályok 

kihirdetett szövegének és az időállapotok szerint egységes szerkezetű szövegeinek közzétételét.  

 

A Nemzeti Jogszabálytárról szóló 338/2011. (XII.29.) Korm. rendelet előírásai alapján a jegyző köteles 

a képviselő-testület által megalkotott, a polgármester és a jegyző által aláírt és kihirdetett önkormányzati 

rendeletet, valamint a módosított önkormányzati rendelet jövőbeni időállapota szerinti egységes 

szerkezetű szövegét az NJT-ben közzétenni, és az NJT szolgáltatója által e célra kialakított informatikai 

rendszeren keresztül megküldeni az illetékes kormányhivatalnak.  

 

Kérjük figyelemmel lenni arra, hogy a HÉSZ melléklete a szabályozási terv, a szabályozási terv 

nélkül az ingatlanokra vonatkozó előírások nem azonosíthatók be, ezért az egységes szerkezetű 

szabályozási tervet is fel kell tölteni az NJT-be.  

 

Egyéb tájékoztatás: 

 

Kérjük, hogy későbbiekben történő módosítása során az alábbiakra legyenek figyelemmel: 

 

Az Étv. 60.§ (8) bekezdése alapján: 

Azon településeknek, amelyek - a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési 

startégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 

jogintézményekről szóló - 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: korábbi R.) tartalmi 

követelményei alapján készítettek településfejlesztési koncepciót, integrált településfejlesztési 

stratégiát és településrendezési eszközöket, az új településfejlesztési tervüket és településrendezési 

tervüket legkésőbb 2027.07.01-ig hatályba kell léptetniük, és a korábbi R. tartalmi követelményeinek 

megfelelő településfejlesztési koncepciójuk, integrált településfejlesztési stratégiájuk és 

településrendezési eszközeik módosítására 2027.06.30-ig van lehetőségük. 

 

Az OTÉK 121.§ (2) bekezdés a)-b) pontjai alapján: 

A 2012.08.06-át követően készült településfejlesztési koncepció, integrált településfejlesztési stratégia 

és településrendezési eszközök 2027.06.30-ig megvalósítható módosítása során a települési 

önkormányzat a módosítást e rendelet 

a) 2021.07.15-ig hatályos II. Fejezete, valamint 1. és 2. számú melléklete és 

b) koncepció, stratégia vagy településrendezési eszköz módosításakor hatályos III. Fejezete 

figyelembevételével készíti el. 
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A Somogy Vármegyei Kormányhivatal állami főépítészi feladatát és hatáskörét a főépítészi 

tevékenységről szóló 190/2009. (IX.15.) Korm. rendelet 7.§ h) pontja, illetékességét a fővárosi és 

vármegyei kormányhivatalokról, valamint a járási (fővárosi kerületi) hivatalokról szóló 568/2022. (XII.23.) 

Korm. rendelet 2.§ (1) bekezdése állapította meg. 

 

Kaposvár, elektronikus dátumbélyegző szerint 

 

 

Tisztelettel: 

Dr. Neszményi Zsolt 

főispán nevében és megbízásából: 

 

 Kétnyári Aranka 

állami főépítész 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Értesül: 

1. Címzett (E-TÉR felületen, hivatali kapun) 
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