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Targy: Marcali varos telepllésrendezési eszkdzeinek 7. szamu modositasa egyszerisitett
egyeztetési eljaras keretében - zard szakmai vélemény

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozott szamu levelében 2023.03.03-an, E-TER felilleten keresztil Marcali varos
telepllésrendezési eszkdzeinek 7. szamu moédositasa Ugyében - a telepliléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrél szol6 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: aj R.) 68.§ (2) bekezdése
szerinti - egyszerisitett eljaras lefolytatdsat, zaré szakmai véleményiink megadasat kezdeményezte.

Megkereséséhez mellékelésre keriilt a Varos és Haz Bt. (Magyar Epitész Kamara nyilvantartasi szama:
C-1-527, vezet§ telepuléstervezd: Bardosi Andrea - TT/1 01-4073) altal készitett, ,Marcali varos
telepiilésrendezési eszkbzeinek 7. szamu modositasa” elnevezeésl véleményezési dokumentacio.

A dokumentaciéban nem kerllt igazolasra az Uj beépitésre szant terliletekhez szikséges, térvényben
el6irt nagysagu zoldteriletek kijeldlése, valamint a 4. szamu modositasra kiterjedéen a dokumentacio
nem tartalmazta az épitett kbrnyezet alakitdsardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXXVIII. térvény (a
tovabbiakban: Etv.) 7.§ (3) bekezdés e) pontja szerinti Kt. dontést, ezért irodank - a kérelem
benyujtasatol szamitott tiz napon belll - hianypdtlas keretében a dokumentacio kiegészitését kérte. A
hianypotlasi felhivasra - az Uj beépitésre szant terllettel kapcsolatban szikséges zoldterllet pétlas
igazolasaval - kiegészitett dokumentacié az E-TER-be 2023.03.14-én feltdltésre keriilt.

Hatalyos, modosulé telepiilésrendezési eszk6zok:
- Marcali Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiletének 98/2013. (VI.27.) Kt. hatarozataval
jovahagyott telepuilésszerkezeti terv (TSZT);
- Marcali Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének - Marcali varos helyi épitési szabélyzatarol
52616 - 11/2013. (V1.28.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ).

A tervezett moédositas célja:
1. A R&kdczi utca - Muzeum kdéz - Eurdpa park - Széchenyi utca altal hatarolt tdmbbelsé
megujitasa, fejlesztése soran tervezett parkoldk, kézlekedési fellletek kialakitasa érdekében
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zoldteriilet 6vezetbe (Z-0, Z-1) és telepiléskdzpont terlletl épitési Ovezetbe (Vt6) sorolt
terliletek kozlekedési teriiletbe torténd atsorolasa. A zdldterilet atsorolas (2722 m?) az
onkormanyzat tulajdonaban lévé 1609/26, 1617/4 és 1618 hrsz-uU - ingatlan-nyilvantartas szerint
kdzparknak, kdzkertnek nem min8suld - ingatlanokat érinti. A zdldterllet atsorolas miatt
jogszabalyban eldirt zoldterllet visszapétlasa Vi2 jelii épitési dvezetbe sorolt terllet rovasara a
tdmbbelsében, az énkormanyzat tulajdondban 1évé 1609/24 hrsz-u ingatlanon valésul meg. A
tomb DK-i részét érintben a szabalyozasi tervlap dvezeti, épitési dvezeti besorolasanak hiba
javitasa tervezett, a hatalyos TSZT szerinti teleplléskdzpont tertletfelhasznalasnak
megfeleléen.

A 3. szamu modositas soran tervezett Uj beépitésre szan teriilethez jogszabalyban elGirt
zoldteriilet kijeldlése szintén a 1609/24 hrsz-u ingatlanon valésul meg [Vt2 — Z-1].

2. Mesztegnyé és Marcali kozotti kerékparat Marcali  terlletét érinté nyomvonalanak
szabalyozasa, mely Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo
2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.) 12/5. mellékletének 3. pontja alapjan a
Balaton Kiemelt Udilékorzet terlletét érintd térségi jelentéségli  kerékparutvonal
(,Balatonkeresztur - Marcali - [B6hénye]”).

3. A Dodzsa Gyorgy utca - Kaposvari utca - Csalogany utca - Szigetvari utca altal hatarolt tombben
szabalyozott tdmbfeltaré ut helyett az dnkormanyzat tulajdonaban Iévé 916 hrsz-u ingatlanon
feltard ut tervezett kiszabalyozasa [Kéu — Lke3, Lk11; Lke3, Lk11 — Koul].

A Szigetvari utca és a Kaposvari utca kozott szabalyozott K-Ny iranyu atkoté at (861, 964, 965,
969, 970 hrsz), kdzlekedési teriilet atsorolasa kertvarosias lakoteriletl (Lke3, Lke8) épitési
Ovezetbe. A mddositassal Uj beépitésre szant tertlet kerdl kijeldlésre.

4. Alakéfunkcio elhelyezhetéségének biztositasa érdekében a Flirdé utca Ny-i oldalan, a 2619/13-
14 hrsz-u ingatlanokon szabalyozott intézményi teriilet (Vi6) atsorolasa telepliléskdzpont
teriiletl 6vezetbe (Vt18), mivel a Furd6 utca K-i oldalan lévé telkek telepuléskozpont tertleti
Ovezetbe soroltak (Vt6). Az érintett telkek kis mélységére tekintettel az elékert és a hatsokert
méretének egyidejii csOkkentése tervezett.

[A 4. szamU moédositas tartalma a hianypétlasra benyujtott dokumentaciéban megvaltozott,
mivel a terllet D-i részén tervezett ,hiba” kijavitas (tertletfelhasznalas valtozas) elhagyasaval
Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével a mddositas nem érintett.]

El6zmény:

- Marcali Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testillete (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
187/2022. (X.26.) Kt. hatarozataval (1.-4.) dontétt a tervezett médositasok tamogatasardl, a
teleplilési fé6épitész altal készitett, a megalapozoé vizsgalat és az alatamasztdé munkarész
tartalmardl szol6 feljegyzés elfogadasarol, egyben a modositassal érintett tertileteket kiemelt
fejlesztési terlletté nyilvanitotta. A 4. szamu moddositas tartalmat érinté valtozast az
Onkormanyzat 44/2023. (111.23.) Kt. hatarozataval (modositd hatarozat) tamogatta.

- Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szol6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
elSirasai alapjan az Onkormanyzat a modositassal varhatoé kdrnyezeti hatas jelentéségének
eldontéséhez megkérte az érintett kdrnyezetvédelemért felel6s szervek véleményét, melyekre
alapozva meghozott 11/2023. (11.23.) Kt. hatarozata alapjan a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat
nem tartotta szikségesnek.

- Az Onkormanyzat 11/2023. (11.23.) Kt. hatarozataban a partnerségi egyeztetési eljarast lezarta.

- Az Onkormanyzat az (j beépitésre szant terillet kijelélésével kapcsolatban (3.) az Etv. 7.§ (3)
bekezdés e) pont szerinti dontését 187/2022. (X.26.) Kt. hatarozatdban meghozta, mely szerint:
,az erintett telkek helyhez kététtsége all fenn, igy ilyen célra nincs mas megfelel6 teriilet a
telepiilés tertiiletén.”

Az Onkormanyzat - az Etv. 6/A. § (3) bekezdésében el6irtaknak megfelelsen - a targyi
telepllésrendezési feladatat Horvath Rita teleplilési f6épitész kdzremikodésével latta el.
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A targyi modositas egyeztetése 2022.07.01. utan kerilt megkezdésre, ezért - az Gj R. 78.§ (1) bekezdés
b) pontja alapjan - az egyeztetés soran az Uj R. VII-IX. Fejezetének eljarasi rendelkezéseit kell
alkalmazni.

A tervezett mddositas - az orszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrél sz6l6 - 253/1997.
(X11.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2021.07.15-én hatalyos Il. Fejezetének, 1. és 2.
mellékleteinek megfeleléen [OTEK 121.§ (2) bekezdés a)-b) pont], valamint

- aTrv., azEtv.ésaz (4j R,

- a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szl
9/2019. (V1.14.) MvM rendelet,

- Somogy Megyei Kozgyllés EInokének - Somogy Megye Terliiletrendezési Tervérdl szélo -
6/2020. (lll. 16.) énkormanyzati rendelete és 1/2020. (lll. 16.) kdzgy(lési elndki hatarozata
(SMTTT)

alapjan készilt.

Az Uj R. 62.§ (3) bekezdése, 63.§ (2) bekezdése, 68.§ (1) bekezdés ba) pontja és (2) bekezdés a), ¢)
pontjai alapjan a képvisel6-testilet dontésével kiemelt fejlesztési teruletté nyilvanitott teruletet érinté
modositas egyeztetése egyszerisitett eljaras keretében torténik, melynek véleményezési szakaszaban
csak a partner ad véleményt és zar6 szakaszaban kotelez6 egyeztetd targyalast tartani, annak érvényes
(hianytalan) kezdeményezésétdl szamitott 10 napon belil. Irodank 2023.03.17-én kelt, SO/08/00257-
6/2023 iktatdszamu meghivé megkildésével Uj R. 11. melléklete szerinti szerveket 2023.03.23. napjara
kitlzott targyalasra meghivta. A targyalasra meghivott szervek irasban adott véleménylkben tervezett
moédositas ellen kifogast nem emeltek, érdemi észrevételt nem tettek.

A targyalasrél készitett kivonatos jegyz6konyv, valamint a targyalasra beérkezett vélemények
2023.03.27-én kelt, SO/08/00257-28/2023 iktatoszamu levél mellékleteként, hivatali kapun keresztil
megkiildésre kerlilt az Onkormanyzat részére.

A Nyugat-dunantuli Viziugyi Igazgatésag 2023.03.23-an kelt, 0161-025/2023 iktatészamu
véleményét, a targyalas napjan, 2023.03.23-an, azonban a targyalas megkezdését kdvetéen kuldte
meg irodank részére, mely - kifogast nem emeld - vélemény jelen zaré szakmai vélemény mellékletét
képezi.

Az Etv. 8.§ (2a) bekezdése alapjan:

,Uj beépitésre szént teriilet kijellésére iranyuld teleplilésrendezési terv készitése vagy médositésa
esetén - ide nem értve, ha a szabalyozasi vonal valtozasa miatt keletkezik uj beépitésre szant tertilet -
az allami f6épitész a zard szakmai véleményezés soran a telepllésrendezési terv tervezetét
véleményezésre megkiildi az orszagos f6épitésznek. Az orszagos f6épitész 15 napon beliil adja ki a
nyilatkozatat, a hataridé jogveszto. ...,

A tervezett 3. szamu modositas Uj beépitésre szant terllet kijeldlésére [kbzlekedési terilet —
lakétertlet] iranyul, ezért iroddnk 2023.03.20-a4n kelt, SO/08/00257-14/2023 iktatészamu levélben
kezdeményezte a zard véleményezési dokumentacié orszdgos f6épitészi véleményezését. Az
Orszagos Féépitész 2023.03.31-én kelt, EPAT/2199-2/2023/TTFO szdmu, irodank részére 2023.04.05-
én megkuldétt véleményében a tervezett médositast tdmogatta.

A tervezett mddositas megfelel a teruletrendezési tervi el6irasoknak, a vonatkozé jogszabalyi
kovetelményeknek, valamint az egyéb szakmai elvarasoknak.

Zar6 szakmai vélemény a telepiilésrendezési eszk6zé6k médositasahoz:

A zar6é véleményezési dokumentaciéra - az Uj R. 68.§ (2) bekezdés c) pont elbirasa szerinti
feladatkoriinkben - az alabbi zard szakmai véleményt adjuk:
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A modosulé telepiilésrendezési eszk6zok tervezetét (jovahagyandé munkarészek)
az alabbi javitas elvégzését kovetden elfogadasra javasoljuk:

- Az 1. szamu médositassal kapcsolatban:
Kérjuk a 1609/24 hrsz-u, 6nkormanyzati tulajdonban |évd ingatlanon (,kivett beépitetlen teriilet”)
a Vi2 jell épitési dvezetet és a Z-1 jell Ovezetet elvalasztdé dvezeti hatar jeldlés helyett
szabalyozasi vonal rdgzitését.
Kérjuk tovabba a modositas terlletét érintéen az dvezeti hatarok jeldlésének fellilvizsgalatat,
kozlekedési terllet (Kou) és épitési Ovezet (Vi6, Vi6*) hatarain szabalyozasi vonal
alkalmazasat.
A telepliléstervez6 altal az egyezetetd targyalason tett észrevételnek megfeleléen kérjik a
1621/2 hrsz-u ingatlant Vi6* jel( épitési dvezetként szabalyozni.
Kérjuk a 1621/2 hrsz-u ingatlanon lévé épulet Ny-i részén lévé két ,beugras” teriletét a
szabdlyozasi tervlapon a telepulésszerkezeti terven rogzitett terlletfelhasznalasnak
megfeleléen (telepuléskbézpont vegyes terlilet) szabalyozni (Vt6* - egyeztetd targyalason a
telepuléstervezé altal tett észrevételre figyelemmel).

- A 2. szamu modositassal kapcsolatban (kerékparut):
Keérjuk a tervezett szabalyozas hatalyos ingatlan-nyilvantartasi térképen val6 elkészitését és
szabalyozasi vonal alkalmazasa mellett a 2540/5 hrsz-u ingatlant kozlekedési teriiletként (Kdu)
szabalyozni, valamint a hatalyos szabalyozason régzitett ,javasolt telekhatart” és ,megsziinteté
Jelet” elhagyni.
Kérjuk a teleplilésszerkezeti terven a 2540/5 hrsz-U ingatlant kozlekedési terlletként, fehér
szinnel jeldIni.

- A 3. szamu mddositassal kapcsolatban:
Kérjuk az Lke3 jelt épitési dvezetet és a Z-1 jell Gvezetet elvalasztd dvezeti hatar helyett
szabalyozasi vonal rogzitését.
Kérjiik a HESZ altalanos eldirasaként [4. Telekalakitas cim ala, 4.§ Uj (6) bekezdés] keriiljon
el6irasra, hogy az uj telekosztasu teriletek telekalakitasa ttemezve is torténhet.
A HESZ 41.§ (4) bekezdésében foglalt szigort el6irasara figyelemmel kérjiik, hogy a 3. szamu
moédositassal Osszefliggben az elzart telkek megkozelitését biztositdé maganut tervezett
szélessége a szabalyozasi tervlapon keruljon rogzitésre.

Tajékoztatas a tovabbi teend6krol:

Az Uj R. 67.§ (9) bekezdése alapjan a zaré szakmai vélemény 6 hdnapig érvényes.

Az Uj R. 72.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan a polgarmester a rendezési tervet legkésébb a
hatalybalépése napjan feltlti az E-TER feliiletre.

Az E-TER jelenlegi miikodésére tekintettel kérjilkk, hogy a jovahagyott telepiilésrendezési
eszkodzoket hivatali kapun sziveskedjenek irodank részére megkildeni.

Az Epitésiigyi Dokumentaciés és Informaciés Kbézpontrél, valamint az Orszagos Epitésiigyi
Nyilvantartasrol szo6l6 313/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 4.§ (1) bekezdés g) pontja alapjan a
telepulésrendezési tervet, a rendeletet, a hatarozatot és azok mellékleteket az dnkormanyzat dontéseét
kéveté 30 napon belll a jegyz6 koteles a Dokumentaciés Koézpont részére a (2) bekezdésben
meghatarozott formatumban és médon ingyenesen atadni vagy megkuldeni.

Az Etv. 8.§ (4) bekezdés d) pontia alapjan a polgarmester gondoskodik a telepiilésterv
korméanyrendeletben meghatarozott, a telepulésigyi miszaki kovetelményeknek megfelel§
szerkesztheté &llomanyainak az E-TER-be torténé feltdltésérdl, igy teliesitve a Dokumentécids
Kbzpontba valo bekildési kotelezettséget is.
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A jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. térvény (Jat.) 29.§ (1)-(2) bekezdései alapjan az elektronikus
kozszolgaltatasként mikodd Nemzeti Jogszabalytar (a tovabbiakban: NJT) biztositja a jogszabalyok
kihirdetett szévegének és az idéallapotok szerint egységes szerkezetl szOvegeinek kozzétételét. A
Nemzeti Jogszabélytarrdl sz6l6 338/2011. (XI1.29.) Korm. rendelet elGirasai alapjan a jegyzé koteles a
képvisel6-testulet altal megalkotott, a polgdrmester és a jegyzd altal alairt és kihirdetett Gnkormanyzati
rendeletet, valamint a modositott dnkormanyzati rendelet jovébeni idéallapota szerinti egységes
szerkezetl sz6vegét az NJT-ben kézzétenni, és az NJT szolgaltatdja altal e célra kialakitott informatikai
rendszeren keresztll megkuldeni az illetékes kormanyhivatalnak.

Kérjiik figyelemmel lenni arra, hogy a HESZ melléklete a szabalyozasi terv, a szabalyozasi terv nélkiil
az ingatlanokra vonatkozo el6irasok nem azonosithatdk be, ezért az egységes szerkezetl szabalyozasi
tervet is fel kell tolteni az NJT-be.

Kérjuk, hogy a médositas hatalyba lépését kovetd 30 napon beliil a médositassal egységes
szerkezetbe foglalt telepililésrendezési eszko6zoket digitalis adathordozén és annak alairt,
onkormanyzati bélyegzével ellatott, eredeti méretaranyban dokumentalt példanyat papir alapon
is sziveskedjenek rendelkezésiinkre bocsatani.

Egyéb tajékoztatas:

Kérjik, hogy a megvaltozott jogszabalyi kornyezetre figyelemmel a telepilésrendezési eszkdzok
jovahagyasa, alkalmazasa és kés6bbiekben torténé6 modositasa soran az alabbiakra legyenek
figyelemmel:

Az Etv. 60.§ (9) bekezdése alapjan:

Azon telepiléseknek, amelyek - a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési
startégiarél és a teleplilésrendezési eszkbzdOkrél, valamint egyes telepliilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé - 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: korabbi R.) tartalmi
kovetelményei alapjan készitettek telepllésfejlesztési koncepcidt, integralt telepllésfejlesztési
stratégiat és telepllésrendezési eszkdzoket, az Uj telepllésfejlesztési terviiket és telepulésrendezési
terviket legkés6bb 2027.07.01-ig hatélyba kell Iéptetnilik, és a korabbi R. tartalmi kdvetelIményeinek
megfeleld telepllésfejlesztési  koncepciojuk, integralt telepulésfejlesztési stratégiajuk és
teleplilésrendezési eszkdzeik médositasara 2027.06.30-iqg van lehetdséqiik.

Az OTEK 121.§ (2) bekezdés a)-b) pontjai alapjan:

A 2012.08.06-4t kdvetben készllt telepulésfejlesztési koncepcid, integralt telepulésfejlesztési stratégia
és telepulésrendezési eszkdzok 2027.06.30-ig megvaldsithatdé modositdsa soran a telepulési
onkormanyzat a modositast e rendelet

a) 2021.07.15-ig hatalyos Il. Fejezete, valamint 1. és 2. szamu melléklete és

b) koncepcid, stratégia vagy telepllésrendezési eszkéz médositasakor hatalyos lll. Fejezete
figyelembevételével késziti el.

Az épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. térvény veszélyhelyzet ideje
alatt térténdé eltérd alkalmazaséardl sz616, 2022.12.16-161 hatélyos 525/2022. (XI1.16.) Korm. rendelet 5.§
(2) bekezdése alapjan:

A korabbi R. tartalmi kdvetelményeinek figyelembevételével teleplilésrendezési eszkdz elfogadasara
2027.06.30-ig van lehet6ség.

Az Etv. 27.§ (2) bekezdése és 60.§ (15) bekezdése alapjan:

A kiszolgalé ut megvalésitasat biztosité - szabalyozasi vonalként megjelend - szabalyozasi elem a
szabdlyozasi elem megvalésulasaig, de legfeliebb hét évig érvényes, melyet a telepilési
onkormanyzatnak legalabb hétévente fellil kell vizsgalnia és annak Ujabb legfeljebb hét évvel torténd
meghosszabbitasara csak a kdzérdeki elrendelési indok fennallasa esetében van lehetéség.
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E jogszabalyi elbirast 2021.07.01-jét megelézéen elrendelt szabalyozasi vonalnal is alkalmazni kell
azzal, hogy a szabalyozasi vonal feliulvizsgalatat az els 7 éves felllvizsgalati kotelezettséget
megel&zden 2024.01.01-iq el kell végezni.

A Somogy Varmegyei Kormanyhivatal allami f6épitészi feladatat és hataskorét a féépitészi
tevékenységrél szolo 190/2009. (1X.15.) Korm. rendelet 7.§ h) pontja, illetékességét a févarosi és
varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi kertileti) hivatalokrél sz616 568/2022. (X11.23.)
Korm. rendelet 2.§ (1) bekezdése allapitotta meg.

Kaposvar, elektronikus datumbélyegzd szerint

Tisztelettel:
Dr. Neszményi Zsolt
féispan nevében és megbizasabdl:
Kétnyari Aranka
allami f6épitész
Ertesiil:
1. Cimzett (E-TER-ben, hivatali kapun)
Tajékoztatasul:
2. Varos és Haz Bt. - Bardosi Andrea vezet6 teleplléstervezé (e-mail Gtjan:

varoseshaz@varoseshaz.hu)
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Datum:
2023.03.23.

Cimzett
iktatdoszama:
S0/08/00257-
6/2023

Cimzett
lgyintézéje:
Kovacs Modnika

Iktatészam:
0161-025/2023

Ugyintézé:
Somogyi Katalin

Ugyintézé
elérhetGsége:
somogyi.katalin
@nyuduvizig.hu
+36 94 521 280
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Melléklet: -

Kétnyari Aranka részére
allami f6épitész

SOMOGY VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
ALLAMI FOEPITESZI IRODA

Kaposvar

Nagy Imre tér 1.

7400

Tisztelt Féépitész Urholgy!

A Nyugat-dunantuli viziigyi Igazgatésdag (tovabbiakban: Igazgatosag)
részér6l, targyi (gyben az aldbbi véleményt adjuk:

Igazgatosagunk miikédési terlletére, és illetékességi kdrére vonatkozdan a
terv ellen kifogast nem emellink, egyéb észrevételt nem tesziink.

Az egyezet6 targyaldson egyéb elfoglaltsdg miatt nem vesziink részt.

A tovabbiakban is kérjik, hogy a teleptilés telepiilésrendezési eszkdzeinek
modositasakor - kilénésen, ha vizgazdalkodasi kérdéseket is érint -
keressék meg Igazgatésagunkat.

Tisztelettel,

Dr. Engi Zsuzsanna
Osztalyvezet6

kozponti telefonszam: +36 94 521 280; +36 94 509 094 . H-9700 Szombathely, Vérésmarty u. 2.
» levélcim: H-9701 Szombathely, Pf. 52
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