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MARCALI VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
2019. aprilis 25-i iilésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kérelem érkezett Galuska Ilona 8700 Marcali, Rakoczi u. 13. 1. Th. manzard 10. szam alatti lakostol
(tovabbiakban: kérelmez6), hogy az altala bérelt Gnkormanyzati lakast meg kivanja vasarolni.

A Marcali 11/4/A/13 hrsz. alatti, ténylegesen 8700 Marcali, Rakoczi u. 13. 1. 1h. manzard 10. szam
alatti ingatlan (tovabbiakban: targyi ingatlan), lakas megnevezéssel van nyilvantartva, 45 m2
alaptertiletti, 1/1 tulajdoni hanyadban az 6nkormanyzat tulajdona. A tulajdonilapja egyéb bejegyzést
nem tartalmaz.

A targyi ingatlan 6nkormanyzati szocialis bérlakasként funkcional, kérelmez6 részére van kiutalva.
Az dnkormanyzat tulajdonaban all6 lakas és nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésérdl
sz0lo 19/2003. (X.17.) szamu rendelete (tovabbiakban: lakasrendelet) 3. § a) pontja alapjan a bérlét
elévasarlasi jog illeti meg.

Marcali Véaros Onkorményzatdnak Képvisel6-testiilete a 40/2019. (111.27.) szamu hatarozataban
elidegenitésre jeldlte ki a targyi ingatlant.

Marcali Varos vagyongazdéalkodasi iranyelveinek megfelelden az dnkorményzat vagyonardl szolo
29/2012. (X.19.) rendelet (tovabbiakban: vagyonrendelet) 5.§ (1) bekezdése értelmében az
onkormanyzati vagyonnal felelds modon, rendeltetésszertien kell gazdalkodni, a nemzeti vagyonrol
sz016 2011. évi CXCVL. torvény (tovabbiakban: Nvtv.) 7.§ (1) bekezdésének megfelelden. A Nvtv.
7.§ (2) bekezdése szerint a felelds Onkormanyzati vagyongazdalkodas feladata, a helyi
onkormanyzat feladatanak ellatasa szempontjabdl feleslegessé vald vagyontargyak elidegenitése.

A targyi ingatlan a vagyonkataszter alapjan forgalomképes vagyoni korbe van sorolva.

A vagyonrendelet 8.§ (1) bekezdése szerint az Onkormanyzati vagyon tulajdonjogat atruhazni
kizarélag a nemzeti vagyonrol sz616 torvényben meghatarozott személyek (szervezetek) részére, az
ott meghatarozott feltételek mellett és korlatozasokkal lehet (Nvtv. 13. § (1)-(2) bek.). Az
onkormanyzati vagyon tulajdonjoganak ingyenes vagy ellenérték fejében torténd atruhazasahoz — a
torvény altal eldirt feltételek betartdsa mellett — a Képviseld-testiilet mindsitett tobbségi hatarozata
sziikséges. Az Nvtv. szol6 14.§ (2) bekezdése értelmében a Magyar Allamot elévasarlas
vonatkozasaban nem kell megkeresni, mert az ingatlan értéke nem éri el a rendeletben
meghatarozott értékhatar 20%-at (5 millio Ft-ot).



A vagyonrendelet 19.§ (1) bekezdése d) pontja alapjan az Onkormanyzati vagyon atruhazasat a
polgarmester kezdeményezheti.

A vagyonrendelet 19.§ (6) bekezdése a) pontja Szerint a palyazati rendszer nem terjed ki a huszonot
millié forint egyedi érték alatti ingatlanra.

A vagyonrendelet 12.§ (3) bekezdése értelmében az érték meghatarozdsanal az érintett
vagyonkezeld altal —piackutatassal alatamasztott- forgalmi értékre vonatkozo javaslatat kell
iranyadonak tekinteni.

A lakasrendelet 19. § (2) bekezdése alapjan a KépviselG-testiilet az ingatlan forgalmi értékének
figyelembevételével dont az ingatlan elidegenitésér6l. A forgalmi érték megallapitasat fiiggetlen
szakérté végzi a lakasrendelet 19. § (3) bekezdése szerint.

Marcali Varos Onkormanyzata nevében Dr. Siitd Laszl6, polgarmester a 2019. aprilis 8. napjan kelt
megrendelésében, megbizta Kocsis Jozsef 8700 Marcali, Kodaly Z. u. 14. szam alatti értékbecsl6t
(tovabbiakban: értékbecsld), a targyi ingatlan értékbecslési munkainak elvégzésére.

Az értékbecslé 2019. aprilis 16. napjan érkezett értékbecslési bizonyitvanyaban a targyi ingatlan
forgalmi értékét 3.700.000 Ft 6sszegben allapitotta meg.

Az ingatlan adas-vétele mentes az Afa fizetése aldl (beépitett ingatlan értékesitése).

A lakésrendelet 7. § (1) és (2) bekezdése alapjan az el6évasarlasi jog jogosultjanak lehetdsége van a
lakast:
- a bekoltozhetd forgalmi értékének 60 %-aért megvasarolni, ha a vételarat a szerzddés
megkdtésével egyidejiileg megfizeti, valamint
- a bekoltozhetd forgalmi értékének 85 %-aért megvasarolni, ha az igy megallapitott vételar
20 %-at egy Osszegben, mig a fennmarado vételarrészt legfeljebb 15 év alatt fizeti meg havi
részletekben.
Ha a fennmarado vételarrészt harom év alatt visszafizeti, a részletfizetés kamatmentes. Ha
harom évnél hosszabb 1d0 alatt fizeti vissza a fennmarado vételarrészt, gy a kamat mértéke
—ateljes futamidore — a Ptk. 232. § (2) bekezdése szerinti.

Fent leirtak figyelembevételével az eladasi ar az alabbiak szerint alakul.

e A vételar, amennyiben vevd ezt az adés-vételi szerzddés megkdtésekor egy
Osszegben megfizeti: 3.700.000 Ft x 60% = 2.220.000 Ft

e A vételar, amennyiben a vevé ennek az Osszegnek 20%-at (740.000 Ft)
szerz0déskotéskor, fennmarado részét pedig legfeljebb 15 év alatt, havi részletekben
fizeti meg: ugy a vételar a teljes Osszeg 85 %-a azaz: 3.700.000 Ftx 85% =
3.145.000 Ft (+ a részletfizetésre vonatkozo Ptk. 232. § (2) bekezdése szerinti
kamat, amennyiben a fennmarad6 rész tobb mint 3 év alatt keriil torlesztésre. 3 év
alatt a torlesztés kamatmentes.)

A vev6 gy nyilatkozott, hogy egydsszegben kivanja a lakast megvasarolni, viszont beadvanyaban
elmondta, hogy majus 20. napjaig nem tartozkodik Magyarorszagon, igy a Képviseld-testiilet
pozitiv elbiralasa esetén az adasvételi szerz6dés megkotése legkorabban a fent emlitett idépont utan
lehetséges.



A targyi ingatlan bérleti szerzédése 2019. aprilis 30. napjaval lejar.

A lakasrendelet 16. § (1) bekezdése szerint az ingatlanokat a polgarmesteri hivatal késziti el
értékesitésre, €s a polgarmester koti meg az adas-vételt.

A lakasrendelet 16. § (2) bekezdés alapjan az ajanlati kotottség az ajanlatot tartalmazéd értesités
kézhezvételétdl szamitott 90 nap.

A lakasrendelet 21.§ (1) bekezdése szerint az eldvasarlasi jog alapjan csak akkor kotheté meg az
adasvételi szerz6dés, ha a targybani lakasra, helyiségre bérleti dijhatralék nincs, tovabba, ha a

vevonek Marcali varosban helyi add és gépjarmiiado tartozasa nem all fenn.

A GAMESZ szervezettel a bérleti dij vonatkozasaban, és az adocsoporttal a helyi ado
vonatkozasaban egyeztettiink, kérelmezonek nincs tartozasa.

Javaslom, hogy a kérelmezo6t a Képvisel6-testiilet vevaiil jelolje ki. A lakas vételara 2.220.000 Ft.

Hatarozati javaslat
Marcali Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a Marcali 11/4/A/13 hrsz.-Gi, ténylegesen
8700 Marcali, Rakoczi u. 13. L. Th. manzard 10. szam alatti, lakds megnevezésii, 45 m2 teriiletd, 1/1
tulajdoni hanyadban 6nkormanyzati tulajdonu ingatlan értékesitési szandékaval egyetért és Galuska
Ilona 8700 Marcali, Rékdczi u. 13. L. 1h. manzérd 10. szam alatti lakost vevéiil kijeloli.

A lakas vételara 2.220.000 Ft, melyet szerzodéskotéskor egyosszegben kell megfizetni.

Az adasvétellel kapcsolatos kiaddsok, valamint az ingatlan nyilvantartasi foldhivatali atvezetés
koltségei a vevot terhelik.

A KépviselO-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy az érdekelteket tajékoztassa.
Az ajanlati kotottség az ajanlatot tartalmazo értesités kézhezvételétdl szamitott 90 nap.

Felelds: dr. Siité Laszl6 polgarmester
Hatarid6: azonnal

Marcali, 2019. aprilis 17.

Dr. Siit6 Laszlé sk.
polgarmester



