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Marcali Varos Onkormanyzatanak Képvisel6testiilete
2016. november 9-i Ulésére
a
.Marcali Varos telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa”
jovahagyasara

Tisztelt Képvisel6-testulet!

Marcali Varos Onkormanyzatanak Képvisel6testilete a 259/2015. (XIl. 17.), a
2/2016. (I. 14.) és a 102/2016. (05. 26.) sz. hatarozataival kezdeményezte a hatalyos
telepulésrendezési eszkozok mddositasat.

A telepllésrendezési eszkdzok véleményezési anyaganak egyeztetése az
allamigazgatasi szervekkel, valamint az érintett terlleti és telepulési
onkormanyzatokkal a jogszabalyi el6irasoknak megfeleléen megtortént.

A partnerségi egyeztetés keretében a véleményezeési anyag 2016. junius 30. — 2016.
julius 15. kdzott kozszemlére kifuggesztésre kerult. A tervvel kapcsolatban vélemény,
észrevetel nem érkezett.

Az allami féépitész zard6 szakmai véleményében — észrevétellel — a mddositast
elfogadasra javasolja. Az altala tett észrevétel alapjan a jovahagyasra varé anyag
javitasra kerult. (Az allami f6épitész zard véleményét az elbterjesztés 1. melléklete
tartalmazza.)

A telepulésszerkezeti terv-modositast a 2. sz. melléklet, a helyi épitési szabalyzat- és
a szabalyozasi terv modositasokat a 3. sz. melléklet tartalmazza.

Kériuk, hogy a Képviselb6-testilet hatarozattal fogadja el a modositott
telepulésszerkezeti terv-modositast, valamint alkossa meg a helyi épitési szabalyzat
és az annak mellékleteit képezb szabalyozasi terv mddositasokrol sz6l6 rendeletet.



Hatarozati javaslat

Marcali Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete megtargyalta a ,Marcali Varos
telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa” cimi elbterjesztést és ugy dont, hogy a
98/2013 (VI.27.) sz. Képvisel6-testuleti hatarozattal megallapitott Telepulésszerkezeti
tervét az elbterjesztés 2. melléklete szerinti Telepllésszerkezeti leiras és
Telepllésszerkezeti tervlap szerint modositja.

Felelds: Dr. Suté Laszlo
Polgarmester
Hatarid®: értelem szerint

Marcali, 2016. november 4.

Dr. Siit6 Laszlé
Polgarmester
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Dr. Siité LaszI6 részére
polgamester
Marcali Varos Onkormanyzata

Marcali
Rékéczi u. 11.
8700

Tisztelt Polgarmester Url

Hivatkozolt szdmG levelében Marcali véros médosuld telepliésrendezési eszkdzei tervezetének zard
velemeényezesét kéri a telepllésfejlesziési koncepcitrdl, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiaro! és a
telepllésrendezési eszkézokrdl, valamint egyes teriiletrendezési sajatos jogintézményekr6l szold 31412012, (X1
8.) Korm. rendelet (a tovahbiakban: TFR) 40. § eldirasai alapjan, egyszeriisiteti eljaras keretében,

Megkeresd leveléhez mellékelten megkldte a zard véleményezési dokumentéciot papir alapon és elektronikus
adathordozdn, amely tartalmazza a telepllesrendezési lelrast, a megalapozd vizsgalatot, az alatamaszto
munkarészeket, a jévahagyandé telepiilésrendezési eszkbzdk tervezetét, a Kt. véleményezési szakaszt lezArd
dontését, valamint az eljaras sordn keletkezett iratanyagokat.

Modosulé, hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok:

°  98/2013. (VL. 27.()>Kt. hatarozattal jovahagyott teleplilésszerkezeti terv

= Marcali Varos Onkorményzata Képuisel8-testiletének Marcali Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szold
11/2013. (V1.28.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ)

Tervezeit modositas:

1. Degradacios kiserémi (5 MW alatti) és pelletizem étesitése celjabdl a 326/9 hrsz-U telek atsoroldsa a Kt.
259/2015. (XI1.17.) szami déntése alapjan (Gksz — Gip).

Kossuth u. — Vasutvonal - Puskas Tivadar u. — belteriileti hatar ltal hatarolt témb modositasa a Kt. 2/20186,
(1.14.) szamu déntése alapjan (Gksz — Gip, KOu, V).

3. HESZ javitas a Gksz 10 épitesi dvezet elGirdsait érintden a Kt. 259/2015. (XI1.17.) szamu déntése alapjan.

4. Khull hulladékgazdalkodasi kézpont veddtavolsagénak javitasa a Kt. 102/2016. (05.26.) sz. déntése alapjan.

e

Az Onkormanyzat telepiilésrendezési feladatat az Etv. 6/A. § (3) bekezdése alapjan Viranyi Istvan féépitész
bevonasaval latja el.

Az Onkormanyzat a varhatd kérnyezeti hatés jelentGségének eldtntése célidbél az egyes tervek, illetve
programok Kornyezeti vizsgéiataro! sz6lé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kr.) elirasai alapjan a
kéryezet védelméeért felelés szervek véleményét megkérte. A vélemények alapjan ugy déntdit, hogy a 2/2005.
(1.11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti értékelés készitése és kémyezeti vizsgélat lefolytatdsa nem sziikséges.
Az 1. szami modositasrol: a kiserémiire kérmyezeti hatastanulmany készilt, amelyre a Baranya Megyei
Kormanyhivatal Kémyezetvédelmi és Természetvédelmi Fbosztalya 2016. julius 11-én kiadoft 1615-19/2016.
Ugyiratszamon kémyezetvédelmi engedélyt adott.

A 4. szamu modositas a Baranya Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédeimi Féosztalya
2016. méjus 11-én kelt 167-12/2016. iigyiratszamu kérnyezetvédelmi engedélyén alapul.

A Komyezetterv Kft. (vezet6 telepiilésrendezd tervezs: Lazar Tibor TTH 01-5041) altal 2016. szeptember
datummal keszitett ,Marcali véros telepilésrendezési eszkdzeinek médositasa” cimi zArd véleményezési
dokumentaciot dttanuimanyoztuk, melyre az alébbi szakmai véleményt adjuk:

A zard szakmai véleményezésre megkilddtt dokumentaciorol megallapitottuk, hogy a jogszabalyi eldirasok
alapjén benyljtandd munkarészeket tartalmazza. A jovahagyandd munkarészekrsl megallapitottuk, hogy a
véleményezési szakaszban érkezett szakmai veleményeket figyelembe vették, ezért

Epitéstigyi, Halosagi, Oktatas] és Torvényességl Felligyeleti Féoszidly, Epitésiigyi Oszialy
7400 Kaposvar, Nagy mre tér 1. Levelezési cim: 7401 Kaposvér, Pf.: 281 Telefon: (82) 502 650
E-mait: afi@sornooy.gov.hu Honlap: hittp: /s karmanyhivatal hu/hu/somogy




glfogaddsra javasoliuk. '

Kézbensd szakmai véleményiinkben észrevételeztik az ingatlan-nyilvantartasban nem szerepld, tajékoztatd
szovegrészek megkildnbdztetését, amelyeket a jelmagyarazatban is kértlink szerepsitetni.

A kért javités a tervlapokon és a jelmagyardzatban megtériént, a médosité rendelet azonban nem rendelkezik a
jelmagyarazat modositasarol, ezért kérjik az arra vonatkoz6 rendelkezést meghozni.

amédosuld telepiilésrendezési eszkizdk tervezetét az alabbi javitds elvéqzését kévetden

Kerjilk tovabba figyelemmat lenni arra, hogy a jelmagyardzat modositasahoz a hatdlyos jelmagyarazatot vegyék
alapul. Kerjiik a beépltésre szant épitést Gvezetek és a beépitésre nem szant dvezetek megkiilonbdztetését
valtozatlanul hagyni, &s a ,Gip" épitési dvezettel kérjik a jelmagyardzatot kiegésziteni.

Kérilk a ,kdzlekedési célinem koziekedési célii kozteriet” megnevezést véltozatlanul hagyni, mert a
zéldteriilet - a hatilyos tervnek megfeleléen - nem kizlekedésl c&li kbzteriilet!

Tajékoztatas a tovidbbi teenddkrol:
Az eljgras sorén a teleplilésszerkezeli terv és a helyl épitési szabalyzat madositdsa egyszerre Keészdlt,
veleményezése parhuzamosan folyt. Ezzel kapesolatasan felhivjuk a figyelmet a TFR 33. § {1) bekezdésére,

amely szerint a telepiilésszerkezeli terv elfogadésérd! szold dbntés meg kell, hogy eldzze a helyi épitési
szabalyzat elfogaddsat.

Kérjlik Tisztelt Polgdrmester Urat, hogy a telepiilésrendezési eszkézékel médositd hatarozatot &s rendeletet,
valamint azok meliékieteit - az elfogadasarcl szol6 jegyzokanyvvel egyiitt - a képviseld-testiletl déntést kdvetd 15
napon belll kildje meg az allami féepitészi hataskdrben eljard Somogy Megyei Kormanyhivatainak és az
eljarasban részt vevd sszes dllamigazgatasi szervnek, vagy kildjon értesitést az elektronikus (ton hitelesitett
dokumentumok elérési lehetdségersl.

A TFR, valamint az Etv. elSirasai alapjan felhiviuk Tisztelt Polgarmester Ur figyelmét arra, hogy gondoskodnia kell
a teleplilésrendezési eszkozok nyilvanossagardl, az énkormanyzat honlapjan vald kbzzétételérél, valamint az
egyes ingatianokkal kapcsclaios teleplilésrendezési kéveteimenyekrd! adandsd tajékoztatasrol.

Felhivijuk a figyelmet arra, hogy az Epitésigyi Dokumentacios és Informacios Kbzpontrdl, valamint az Orszagos
Epitésiigyi  Nyilvéntartasrd! szold 31372042, {Xl. B8) Korm. rendelet 4. § rendelkezései alapjdn a
teleplilésrendezési eszkbzbket, a rendeletet vagy hatsrozatot és terv-mellékieteket az dnkormanyzat ddntését
kivetd 30 napon belill a jegyz6 kéleles a Dokumentacios Kézpont részére ingyenesen atadni vagy megkiildeni.

Felhiviuk a figyelmet arra, hogy a Nemzeti Jogszabalytérrdl sz6lo 33812011, (X1, 29.) Korm. rendelet, valamint az
dnkormanyzali rendeleteknek és jegyzokényveknek a fovérosi és megyei korményhivatalok részére tGrténé
meghildésének rendjérdl szolo 23/2012. (IV. 25.) KIM rendelet rendelkezésel alapjan a jegyzé kételes a
képviseld-testiilet altal megalkotott, a polgarmester és a jegyz4 altal alairt és kihirdetett Snkormanyzati rendeletet,
valamint 2 modositott dnkormanyzati rendelet jovébeni idoallapota szerinti egységes szerkezet( szdvegét a
Nemzeti Jogszabélytdrban kézzétenni, és a Nemzefi Jogszabélytdr szolgaltatdja &ltal e célra kialakitott
informnatikai rendszeren keresztiil megkUldeni az illetékes kommanyhivatalnak.

Keérjik figyelemmel lenni arra, hogy a HESZ melléklete a szabdlyozasi terv, ezén az egységes szerkezetil
szabalyozas tervet is fel kell Wlteni a Nemzeti Jogszabalytarba.

A hatdlyba lépést kévetSen kérjik az egységes szerkezelii telepiilésrendezési eszkdzoket digitalis
adathordozén és annak alairt, Snkormanyzati bélyegzdvel ellatott, eredeti méretaranyban dokumentalt
példanyat papiralapl adathordozén is sziveskedjenek rendelkezésiinkre bocsatani.

A megyei kormanyhivatal allami {épitészi feladatat és hataskérét a fispitészi tevékenyseégrol sz616 190/2009.
{IX. 15} Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, illetékességét a fovdrosi és megyei
komnanyhivataiokrbl, valamint a jérési (fovérosi keriileti} hivatalokré! szdlé 66/2015. (lil. 30.) Korm. rendelet 2, §
{1) bekezdése allapitja meg.

A telepiilésrendezési eszkézbk modositassra vonatkozd zaré szakmai véleményinket a TFR 40, §
rendelkezesére figyelemmel adtuk.
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Az elbterjesztés 2. melléklete

2.1. melléklet a ../2016. (...) sz. hatarozathoz

A 98/2013 (V1.27.) SZ. HATAROZATTAL JOVAHAGYOTT
TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASANAK MODOSITASA

1. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS LEIRASA
1.1. Teriiletfelhasznalas

A 98/2013 (V1.27.) sz. hatarozattal jovahagyott Telepilésszerkezeti terv az alabbi teriileteken modosul:

1. A Puskas Tivadar utca északi oldalan fekvé 326/9 hrsz-u telek kereskedelmi-szolgaltatdé gazdaséagi
terletfelhasznélasi egységbdl Egyéb ipari teriiletbe keril, melynek beépitési siirlisége 1,5.

2. A Puskés Tivadar utca és a Kossuth Lajos utca kdzotti 2636/6-11 és 2640/14 hrsz-u telkeket
magaba foglald terilet illetve a 328/4 hrsz-u telek nagyobbik - 3. pont szerinti terilet nélkuli - része
kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriletbdl Egyéb ipari teriiletbe keril atsorolasra, melynek
beépitési siriisége 1,5.

3. A 328/4 hrsz-u telek 328/2 és 328/3 hrsz-u telkek kozé ékel6dé arok része kereskedelmi-
szolgaltaté gazdasagi teriletbél Vizgazdalkodasi teriiletbe keriil.

A telepiilésszerkezeti terv leiras 3. A TERULETFELHASZNALAS RENDSZERE c. fejezet 3.1.
Beépitésre szant terilete c. alfejezete a ,GAZDASAGI TERULETEK-re vonatkozdan az alabbiak szerint
modosul:

,GAZDASAGI TERULETEK

Ipari tertilet

Egyéb ipari teriletként kerllt mar korabban kijel6lésre a kozponti belterllettdl délkeletre es6, a Kaposvari Uton,
illetve a jévében az elkeriilé Utrol megkodzelithetd tervezett Ipari Park még beépitetlen teriilete.

A korabbi hatalyos terv a meglévd majorokat is Egyéb ipari gazdasagi terlletként kezeli, azonban a médositas
ezeket kilonleges terliletbe sorolja at, igy az Ipari gazdaségi teriletek ezek terilletével csékken (a Lehel utca
végeén lévé major, Horvatkati major, kiilteriilet 0171/1 hrsz-U major, Bize sertéstelep).

Egyéb ipari teriiletbe keriil atsorolasra a Puskas Tivadar utca északi oldalén fekvé 326/9 hrsz-u telek
valamint a Puskas Tivadar utca és a Kossuth Lajos utca k6zotti 328/4, 2636/6-11 és 2640/14 hrsz-
u telkek terilete.

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

A kereskedelmi, szolgaltato tertlet Marcali terlletén elsésorban kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld
gazdasagi tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgal. Ide keriltek besorolasra a meglévé és kordbban
kijelolt gazdasagi telephelyek a keleti iparterlileten (kivéve a 326/9, 328/4, 2636/6-11, 2640/14 hrsz), a Noszlopy
Géaspar utca mentén (malom, benzinkut, stb.), a Dézsa Gyorgy utca melletti terilleten, kisebb meglévd
telephelyek a lakoteriletbe agyazva (Vereckei utca, Kozma Andor utca, Templom utca). A boronkai
szarvasmarhatelep Kereskedelmi szolgéltato terilet besorolasa megmarad.

Uj kereskedelmi, szolgaltaté teriiletként hatarozza meg a modositott Telepiilészerkezeti terv a meglévé
gazdasgi telephelyek (Ziehl-Abegg Noa Ep Kft) bévitéseként a Puskas Tivadar utca végénél 1évd 0220/9,
0221/8 hrsz egy részét, 6ssz. 5,4 ha terilettel. A Liszt Ferenc utcai részen is kibdviil a teriilet a 299 hrsz-u telek
bevonasaval, mely falusias lakodvezetbdl keril at kereskedelmi, szolgaltato terlletbe.”




1.2. Egyéb Telepiilésszerkezeti tervi médositasok

Belteriilethatar atvezetések

A belterillethatar valtozas atvezetése csak a fenti terliletfelhasznasi mddositasokkal kapcsolatban lévé

tertleten torténik:

o Modosul az un. keleti gazdaséagi terllet északi belterilleti hatara, a 0252/2 hrsz-u telek beltertletbe
kerult 2647 hrsz-on, igy a belterulet hatéra ezt a telket is magaba foglaléan mddosul.

o Belterilet hatar valtozas tovabba a Kossuth utca végénél 1évé telephely esetében, itt a 0257/4 hrsz-U telek
egy része kerilt belterlletbe a terv szerint, a 2640/10 hrsz-u telek terlilete nétt, igy itt is aktualizalasra kerdl
a belterilet hatéra.

Védétavolsag médositasa

A kulterlleti Kilonleges terilet — hulladékgazdalkodasi kdézpont (Khull) teriletén, a 097/7 hrsz-u telken Uj
komposzitald telep létesil, amely létesitésére kiadott  kornyezetvédelmi engedély alapjan a hatalyos
Teleplilésszerkezeti terven jeldlt véd6tavolsag modosul. A hatalyos terv szerinti Khull teriiletfelnasznalasi egység
hataratél szamitott 500 m-es védétavolsag helyett az ) komposztalé telep hataratél mért 1000 m-es
védo6tavolsag kerll jel6lésre a Telepllésszerkezeti terven.

2. VALTOZASOK

Az 1-es fejezet mér tartalmazza a beépitésre szant teriletek valtozasét.

A terliletfelhasznalason belili valtozasok nem jelent6sek, csak beépitésre szant terlileteket érint a
maodositas a gazdaséagi terlleten belil, A mddositas soran Uj beépitésre szant terilet nem kerdl
kijelolésre.

A hulladékgazdalkodasi kozpont korlli védétavolsag ndvekedése a kornyezet teriletfelnasznalasanak
maodositasat nem igényli.

3. TERULETI MERLEG

A hatalyos telepulésszerkezeti tervhez nem készUlt terlleti mérleg, igy csak a jelen modositasok tertleti
mérlege kerul bemutatasa.

Marcali teruletén a kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terllet nagysaga a modositas kovetkeztében
24,1 ha-al csokken.

Az Egyéb ipari terilet terllete, azaz 22,98 ha-al né.

A Vizgazdalkodasi terulet tertlete 0,12 ha-al né.

4. A TERULETRENDEZESI TEVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A modositassal érintett teriletek a Balaton torvény térségi szerkezeti tervén telepulési térség, illetve U2
gazdasagi Ovezetben fekszik. A mddositassal érintett terliletekre nem fed ré olyan kiemelt térségi és
OTIT szerinti dvezet, amelyet pontositani kellene.

A fentiek alapjan megallapithato, hogy a terv modositas a Balaton torvénnyel és az OTrT-vel egyarant
0sszhangban van, ennek kilon igazoldsa nem szilkséges.

5. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK

A modositds kovetkeztében Uj beépitésre szant terllet nem kerll kijelolésre, igy a bioldgiai
aktivitasérték szamitast nem kell elvégezni.
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Teleplilésszerkezeti terv modositasa (beltertilet)
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